EDITAL DE VENDA DE IMOVEIS - N° 01/2017

PROGRAMA DE VENDA DE IMOVEIS RESIDENCIAIS PARA FUNCIONARIOS DO
BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A E EMPRESAS COLIGADAS (“Programa de
Venda de Imoveis™)

. DO OBJETIVO:

1.1 O BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A (“Banco™), torna publico, para conhecimento
de seus funcionarios interessados e de empresas coligadas, que se acha aberto o Programa de
Venda de Imoéveis do tipo “MAIOR LANCE OU OFERTA?”, para alienacdo do(s) imével(is)
residencial(is) de sua propriedade e das empresas de mesmo grupo econémico e da BRL
TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A [na qualidade de
administradora e proprietaria fiduciaria dos ativos que compdem o BRL V — FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO (CNPJ/MF n° 23.964.908/0001-10), constituido de acordo
com o disposto no paragrafo segundo do art. 7° da Lei 8.668/93], doravante denominados em
conjunto como “VENDEDOR?”.

1.2 Poderdo participar do Programa de Venda de Imoveis, apenas funcionarios do Banco
Santander (Brasil) S/A, funcionarios de empresas coligadas, ex-funcionario aposentado que
receba beneficio complementar de alguma entidade de previdéncia fechada patrocinada pelo
Banco e terceiros (pessoas fisicas ou juridicas) desde que o imdvel seja adquirido em conjunto
com o funcionério ou com o ex-funcionério citados.

1.2.2 E vedada a participagdo de funcionarios, seus familiares, ainda que funcionarios do
Banco, ou de empresas coligadas, que possuam informacdes privilegiadas sobre os imdveis
(assim definidas a critério do Banco/Vendedor), beneficiando-se delas e/ou gerando conflito de
interesses.

1.2.2.2 Conflitos de interesses ocorrem quando houver o poder de influéncia de
funcionarios/estagiarios sobre decisdes ou sobre o resultado final de opera¢Bes envolvendo o
Banco, de forma a gerar beneficios pessoais para estes funcionarios e estagiarios ou para
outrem, em detrimento aos interesses do Banco ou de seus clientes.

1.3 O evento estara a cargo do Intermediador, Sr. Fabio Zukerman, registrado na JUCESP
sob n° 719 estabelecido na Avenida Angelica, n° 1996 - 6° andar, Bairro Consolagédo - S&o
Paulo/SP - telefone: (11) 2184-0900 e Fax: (11) 2184-0900. Site do Intermediador:
www.zukerman.com.br.

1.4 As informacGes sobre como participar do Programa de Venda de Imoéveis, data, hora e
local de sua realizagdo, estdo disponiveis no site do Intermediador.

15 Os imobveis serdo vendidos, um a um, a quem maior lance oferecer (o
“COMPRADOR?™), desde que observado um valor minimo para a venda. Fica reservado ao
VENDEDOR, o direito de, a seu exclusivo critério ou necessidade, vender ou ndo o(s)
imovel(is) pelo maior lance alcancado, bem como retirar, desdobrar, reunir os iméveis em lotes,
ou voltar lances, sempre por intermédio do Intermediador.

1.6 A venda dos imoveis observara as normas e disposi¢des consignadas neste Edital que os

interessados aceitam por adesdo sem qualquer restricdo ou ressalva e pelas regras de Direito
Privado aplicaveis.
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I1. DOS IMOVEIS SELECIONADOS PARA O PROGRAMA

2.1 A relagdo do(s) imdvel(is) residencial(is) que participa(m) desse programa, sua(s)
respectiva(s) descricdo(Bes) e lance(s) minimo(s) esta(do) disponivel(is) na intranet no Banco
Santander.

111. DAS PROPOSTAS

3.1 Além dos lances efetivados durante a venda dos imdveis, fica facultado aos interessados o
encaminhamento de lances via e-mail, através do site do Intermediador, fax ou carta enderecada
ao escritorio do Intermediador.

3.1.1 Os lances via e-mail, fax ou carta serdo recepcionados até 24h (vinte e quatro) horas
antes do inicio da realizacdo das vendas, e serdo apregoados presencialmente.

3.2 Os lances serdo ofertados em moeda corrente nacional, obedecidas as condices deste
Edital.

3.3 Serdo aceitos lances via internet com participacdo on-line dos interessados por meio de
acesso identificado e fornecido sob exclusiva responsabilidade do Intermediador, através de seu
site. Os interessados na oferta de lances através dessa modalidade estardo sujeitos integralmente
as regras contidas no presente Edital, especialmente aquelas contidas no Capitulo V. “ Do Preco
e das Condicdes de Pagamento” e no Capitulo VI. “Das Condicdes de Venda”. E pressuposto
para a oferta de lances ter capacidade civil para firmar contratos e legitimidade para assumir
todas as responsabilidades e obrigagdes dispostas no presente Edital de Venda de Imdveis. Para
acompanhamento do Programa de Venda e participacdo de forma on-line, os interessados
deverdo efetuar prévio cadastro no site do Intermediador, bem como, anuir as regras de
participacdo dispostas no site do Intermediador para obtencdo de "login” e "senha", o qual
validara e homologara os lances em conformidade com as disposi¢des deste Edital.

3.3.1  Os lances oferecidos on-line serdo apresentados em teldo, no ato da venda presencial, na
hipbtese de sua ocorréncia concomitante, juntamente com os lances presenciais obtidos. Fica
estabelecido que, ao proponente de lances on line ndo serdo conferidos quaisquer direitos nas
seguintes hipéteses, sejam quais forem os motivos: (i) eventual recusa do lance pelo
Intermediador; (ii) quedas ou falhas no sistema, na conexdo de internet, linha telefnica ou
outras ocorréncias, tendo em vista que tais meios sdo apenas facilitadores de oferta, com o0s
riscos inerentes a ocorréncia de eventuais falhas ou impossibilidades técnicas, imprevisoes e
intempéries, 0s quais sdo assumidos exclusivamente pelo proponente interessado ao optar por
esta forma de participacdo, ndo sendo cabivel qualquer reclamacdo aoc VENDEDOR a esse
respeito.

IV. DA DOCUMENTACAO

4.1 O COMPRADOR que ofertar o maior lance, devera apresentar 0s seguintes
documentos, no prazo maximo de 24h (vinte e quatro horas), contados da data da realizacdo do
Programa de Venda de Imdveis, como condicdo para a celebragdo do Instrumento Particular de
Promessa de Venda e Compra:

a) RG/RNE, CPF/MF, Certiddo de Casamento e Pacto Antinupcial, se houver, fornecendo cépia
dos mesmos, inclusive de seu conjuge, bem como o comprovante de residéncia atualizado
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(exemplo: apresentacdo de cOpia de contas de consumo e correspondéncia de instituicGes
financeiras);

b) Instrumento Pdblico de Procuracdo: no caso de representacdo por terceiro, a procuracao
deverd ser por instrumento puablico, ou seja, lavrada em Tabelionato de Notas, constando
poderes expressos para a compra de iméveis, bem como o disposto no item 6.17 do presente
Edital.

c) Pessoa Juridica: Cartdo do CNPJ, Estatuto ou Contrato Social e respectivas alteragbes, bem
como documentacdo dos representantes legais da empresa (RG e CPF/MF) e prova de
representacdo (Ex: Procuracdo/Ata de Eleicdo), fornecendo cépia autenticada dos mesmos;

d) Comprador Estrangeiro: Além da apresenta¢do da documentagdo indicada na alinea “a)” ou
“b)” acima, deverd comprovar sua permanéncia legal e definitiva no pais, apresentar
comprovante de residéncia, bem como atender a todos 0s requisitos legais que tratem da
matéria, ndo podendo alegar, em hip6tese alguma, desconhecimento da legislacdo brasileira que
disciplina o assunto.

e) Menores de 18 anos: Além da apresentacdo da documentacgdo indicada na alinea a) acima, s
poderdo adquirir imével se emancipados ou assistidos/ representados por seu representante
legal.

f) Outros documentos: Ao VENDEDOR ¢ reservado o direito de solicitar outros documentos,
para fins de concretizacdo da compra e venda.

g) Documentos Credito Imobiliario: Anexo V deste Edital.

h) Documentos relacionados nos itens 6.16.1, 6.17, 6.18

V. DO PRECO E DAS CONDICOES DE PAGAMENTO

5.1 O COMPRADOR podera optar por uma das seguintes formas de pagamento, desde que
ndo haja vedacdo expressa no presente Edital:

(i) a vista (para imdveis ocupados e desocupados): mediante pagamento integral do valor do
lance e taxa de intermediacdo no importe de 1% (um por cento) do valor do lance.

(ii) a prazo (para imdveis desocupados): mediante pagamento de sinal de 20% (vinte por cento)
do valor total do lance, taxa de intermediacdo no importe de 1% (um por cento) do valor do
lance e saldo através de financiamento pelo SFH com o Banco Santander ou com outra
Instituicdo Financeira, respeitada a lei vigente no momento da contratacéo;

(iii) a prazo (para imdveis ocupados): sinal de 5% (cinco por cento) do valor total do lance e
taxa de intermediacdo de 1% (um por cento). O saldo de 15% (quinze por cento) do valor do
lance serd pago no momento da desocupagdo a vista com recursos proprios e o remanescente do
saldo podera ser mediante financiamento de até 80% (oitenta por cento) pelo SFH através do
Banco Santander ou outra Instituicdo Financeira, desde que 0 COMPRADOR preencha os
requisitos necessarios, respeitada a lei vigente no momento da contratacao.

(iv) caso haja pendéncia de regularizacdo de titularidade/razdo social na matricula imobiliaria
sinal de 5% (cinco por cento) do valor total do lance e a taxa de intermediag&o de 1 % (um por
cento). O saldo de 15% (quinze por cento) do valor do lance serd pago no momento da
desocupacdo a vista com recursos préprios e o remanescente do saldo podera ser mediante
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financiamento de até 80% (oitenta por cento) pelo SFH através do Banco Santander ou outra
Instituicdo Financeira, desde que o COMPRADOR preencha 0s requisitos necessarios,
respeitada a lei vigente no momento da contratacdo.

5.2 O COMPRADOR, apés cientificado de que seu lance foi o vencedor, deverad no prazo
maximo de até 24h (vinte e quatro horas) contados da data da realizagdo do Programa de Venda
de Imdveis: (i) assinar o Recibo de Venda; (ii) entregar ao VENDEDOR o0s cheques referentes
ao pagamento: da totalidade do preco ou do sinal e da taxa de intermediacdo de 1% (um por
cento), sendo-lhe facultado efetuar esses pagamentos por operagdes bancéarias de TED ou DOC,
conforme previsto no item 5.4 abaixo; (iii) apresentar a documentagéo prevista no item “I1VV. DA
DOCUMENTACAOQ”.

5.3 O ndo cumprimento integral do item 5.2 acima, no prazo estabelecido, caracterizar-se-a
como desisténcia do negocio pelo COMPRADOR e implicard no automatico cancelamento da
venda de pleno direito, ficando o VENDEDOR, sem quaisquer 6nus, multas ou penalidades,
liberado para comercializar o imével com aquele que ofertou o sequndo maior lance e, na
impossibilidade, com o terceiro maior lance e assim por diante ou ainda com terceiros. Nessa
hipotese, 0 COMPRADOR perdera em favor do VENDEDOR, além da taxa de intermediacao,
0 importe de 5% (cinco) por cento do valor da venda a titulo de multa que podera ser retido pelo
VENDEDOR, a critério Unico deste.

5.4 Os pagamentos serdo feitos através de operacBes bancarias (TED ou DOC) ou através
de cheques nominais aoc VENDEDOR. Os comprovantes de TED ou DOC serdo aceitos desde
gue contenham o nome do COMPRADOR no comprovante de transferéncia. Os cheques
obrigatoriamente devem constar a titularidade do COMPRADOR ou do Procurador munido de
Procuracgdo por instrumento publico, com poderes expressos para efetuar a compra.

5.5 Sem prejuizo do cumprimento, pelo COMPRADOR, de outras exigéncias previstas no
presente Edital, devera o mesmo apresentar a0 VENDEDOR, no prazo maximo de 24h (vinte e
quatro horas), contados da data da realizacdo deste Programa de Venda de Imoveis, 0s
documentos listados no Anexo V, para geracdo de carta de crédito. Mesmo para imoveis
vendidos a vista (5% no ato e saldo financiado ou a vista, a pagar na desocupacédo do imdvel) o
COMPRADOR devera apresentar a carta de crédito no prazo de 24h da data da realizagdo do
Programa de Venda.

55.1 Diante da analise da documentacdo indicada no item 5.5 supra, ficara a exclusivo
critério do VENDEDOR realizar ou ndo a(s) venda(s), sem que isto lhe acarrete quaisquer énus
ou penalidades. Nessa hipétese, caso haja 6bices a formalizacdo da venda, a critério exclusivo
do VENDEDOR, 0 COMPRADOR seréa cientificado da impossibilidade de concretizacdo do
negocio, ficando desde logo estabelecido que o Recibo de Venda estara automaticamente
cancelado, sem validade e eficacia, como se nunca houvesse existido, independentemente de
qualquer formalizacdo entre as Partes, sendo que a taxa de intermediacdo paga ao Intermediador
serd pelo mesmo diretamente devolvida ao COMPRADOR e eventuais cheques ou valores
devolvidos pelo VENDEDOR. Nessa hip6tese, fica 0 VENDEDOR liberado para alienar o
imoével a terceiros.

5.6 Serd permitida a utilizacdo do FGTS para quaisquer das condi¢des de pagamento desde
gue cumpridos, pelo COMPRADOR, os requisitos legais exigidos. N&o sera admitido o uso do
FGTS para pagamento de sinal. Todas as providéncias e despesas necessarias para uso do FGTS
serdo de responsabilidade do COMPRADOR.

5.6.1  Serdo também aceitas cartas de crédito ou financiamento de outras instituicGes
financeiras.
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5.7 Nos casos de imoveis vendidos na condicdo de ocupados conforme previsto nos itens
6.4.1,6.4.2,6.4.2.1,6.4.2.2, 6.4.2.3 observar-se-a 0 quanto segue no que tange ao pagamento do
saldo do preco:

(i) Se a posse do imovel for obtida pelo VENDEDOR em até 02 (dois) anos, contados da data
do ingresso da medida judicial possesséria, 0 pagamento do saldo do preco ndo sofrera reajuste
ou correcdo monetéria desde que efetuado integralmente, de uma Unica vez, no prazo maximo
de 10 (dez) dias Uteis contados da data da comunica¢do do VENDEDOR ao COMPRADOR
para a transferéncia da posse direta do imdvel. O ndo atendimento do prazo ora estipulado
implicara na incidéncia de correcdo monetéria pelo IGP-M/FGV sobre o saldo do preco a partir
do 11° dia até a data do efetivo pagamento pelo COMPRADOR, aplicando-se ainda a sancao
prevista no item 8.1 do presente Edital.

(ii) Se a opcdo de pagamento do saldo do preco for através de financiamento, a documentacéao
prevista no item 4.1 g) retro devera ser entregue pelo COMPRADOR ao VENDEDOR no
prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis contados da data da comunicacdo do VENDEDOR ao
COMPRADOR para a transferéncia da posse direta do imdvel, sob pena do cancelamento da
venda.

(iii) Passados 02 (dois) anos da data do ingresso de medida judicial possessoria pelo
VENDEDOR, sem que a posse tenha sido transferida ao COMPRADOR, podera este optar por
continuar a aguardar o desfecho da acdo judicial. Nessa hipétese, o saldo do prec¢o sera corrigido
pelo IGP-M/FGV, a partir do dia seguinte em que completarem-se os dois anos, até a data do
efetivo pagamento que ocorrera na data da transferéncia da posse ao COMPRADOR.

5.8 Se 0 COMPRADOR se enquadrar em quaisquer das condicGes previstas nas alineas
abaixo, somente poderé efetuar a compra através da opgdo A VISTA:

a) Se 0 COMPRADOR for ex-proprietario(s) do imével, bem como na hipotese da
compra ser realizada por seu(s) cOnjuge(s), ascendente(s), descendente(s) ou mesmo por
qualquer pessoa juridica da(s) qual(is) o(s) mesmo(s) seja sécio(s), diretor(es) ou
administrador(es), exceto se 0 ex-proprietario tiver dado o imdvel ao VENDEDOR como
pagamento de divida contraida por terceiros;

b) Se 0 COMPRADOR estiver em mora em obrigacGes decorrentes de outros contratos
celebrados com 0 VENDEDOR, na qualidade de institui¢do financeira;

C) Se 0 COMPRADOR possuir qualquer apontamento cadastral e/ou restricdo junto aos
Orgdos de protecdo ao crédito (SPC/SERASA, etc...) ou for sécio de Pessoa Juridica nessas
condi¢des ou, ainda, que tenha na sociedade sdcio nessas condigoes.

d) Se o imovel for adquirido por pessoa juridica em conjunto com o funcionario, fato que
também impossibilitara o financiamento do saldo do pre¢o pelo funcionario;

e) Se 0 COMPRADOR for pessoa juridica que tiver, dentre 0s seus sOcios ou
administrador(es), ex-proprietario(s) do imdvel,

f) Se 0 COMPRADOR for pessoa juridica que tenha na sociedade socio de empresa ex-
proprietéria;

5.8.1 Ocorrendo arremate de imdvel a prazo por COMPRADOR que se enquadre nas
condicdes previstas em 5.8, sem que 0 VENDEDOR tenha ciéncia do fato que invalidaria a
venda do imdvel, estara configurado o vicio do negocio e, a critério do VENDEDOR, o
Instrumento Particular de Promessa de Venda e Compra sera rescindido, hipdtese em que o
COMPRADOR recebera eventual valor pago, corrigido pelo IGP-M/FGV, descontada a taxa
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de intermediacdo do Intermediador, a multa contratual de 5% (cinco por cento) do valor do
lance e demais custos incorridos pelo VENDEDOR.

5.9 Em caso de dispensa, pedido de demissdo do funcionario, afastamento por motivos de
salde serdo mantidas as condigdes negociais originais de venda desde que estejam em
consonancia com a politica interna do VENDEDOR em relacdo a aprovacdo de Compradores
(Riscos e Compliance).

5.9.1 Nas hipoteses previstas em 5.8 0 VENDEDOR podera optar pelo desfazimento do
negécio. Se ja houver a contratacdo de financiamento bancério serdo observadas as regras
legislacBes préprias que regem o crédito imobiliario concedido.

5.9.2 Nas hipoéteses previstas em 5.9.1, sem prejuizo de eventuais outras penalidades cabiveis, o
COMPRADOR perdera em favor do VENDEDOR, a titulo de multa, 5% (cinco) por cento do
valor do lance, bem como o valor pago a titulo de taxa de intermediacéo.

TAXA DE INTERMEDIACAO

5.10 Em todos os casos, qualquer que seja a opcdo de pagamento escolhida, o
COMPRADOR devera efetuar no prazo de até 24h (vinte e quatro horas) da data deste
Programa de Venda de Imoveis, além do pagamento do preco total ou do sinal, conforme o
caso, a quantia correspondente a 1% (um por cento) do valor total do lance, a titulo de taxa de
intermediacdo devida ao Intermediador.

511 O COMPRADOR fica ciente de que a taxa de intermediacdo é considerada liquida e
certa, em forma de custas, ndo cabendo devolucdo parcial ou integral da referida taxa de
intermediacdo, exceto se 0 VENDEDOR desfizer a venda, sem que para isso tenha sido
motivado por ato ou omissédo do COMPRADOR.

FINANCIAMENTO BANCARIO

5.12 Desde que o imovel esteja efetivamente desocupado e em conformidade com os requisitos
para concessdo de financiamento, 0 COMPRADOR podera optar pelo pagamento do valor da
venda mediante a concessdo de financiamento pelo Banco Santander (nos termos da legislacao
aplicavel ao SFH) e ap6s andlise de credito favoravel do COMPRADOR, observadas as
condicdes constantes da carta de crédito entregue ao COMPRADOR na data de assinatura do
Compromisso de Venda e Compra, observando-se 9,49% a.a. + TR (Atual indice de atualizacdo
dos depositos em caderneta de poupanca, pessoa fisica) para Ambito do SFH e 9,99% a.a. + TR
(Atual indice de atualizacdo dos depdsitos em caderneta de poupanca, pessoa fisica) para Taxa
de Mercado.

5.12.1 Na hip6tese de financiamento com o Banco Santander, sera devido pelo
COMPRADOR o pagamento da tarifa de avaliacdo de garantia sobre a qual sera aplicado um
desconto de até 50% (cinquenta por cento) no valor praticado pelo Banco Santander no
momento da contratacao.

5.12.2 Na hipotese de aquisi¢do de imdvel ocupado, o financiamento pelo Banco Santander
ocorrerd apenas apos a desocupacao do imovel, ficando estabelecido que:

(i) o COMPRADOR devera quitar o sinal de 5% (cinco por cento) do valor do lance vencedor;

(if) quando da efetiva desocupacdo do imdvel, a andlise de crédito do COMPRADOR sera
refeita/atualizada e, caso mantidas as condicdes favoraveis do COMPRADOR, a critério Unico
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do Banco Santander, o financiamento serd aprovado, ocasido em que sera celebrado o
instrumento de venda e compra com forca de escritura publica e transferida a propriedade e posse
do Imoével ao COMPRADOR;

(iii) o crédito concedido pelo Banco Santander ndo ultrapassara o percentual maximo do imovel,
compreendendo principal e despesas, permitido pela lei vigente no momento da contratagéo.
Assim, 0 que sobejar referido percentual, deveré ser pago com recursos do COMPRADOR, no
ato do recebimento da posse do imdvel;

(iv) caso o financiamento seja reprovado, o funcionario poderd buscar financiamento em outro
Banco. Se ndo conseguir, a venda sera desfeita e o valor do sinal, pago por ocasido da realizacdo
deste Programa de Venda de Imdveis, serd devolvido ao COMPRADOR sem nenhuma
corre¢cdo monetéria, acréscimos ou juros. Nessa hipdtese, o Compromisso de Venda e Compra
sera rescindido, nada sendo devido a titulo de multa, indenizacdo ou quaisquer penalidades a
quaisquer das Partes.

5.13. O COMPRADOR podera, a seu critério, optar por financiar o pre¢o de venda do imdvel
com outro Banco. Caso o imdvel esteja ocupado, 0 COMPRADOR devera efetuar apenas o
pagamento do sinal de 5% (cinco por cento) do valor do lance e aguardar o desfecho da acéo
judicial para que seja obtido o financiamento bancério com outro Banco, conforme previsto
neste Edital.

5.14. Em caso de financiamento, a documentacdo necessaria de responsabilidade do
Banco/Vendedor sera entregue no menor prazo possivel, sendo que o VENDEDOR torna
publico que a entrega ndo possui prazo estimado para ocorrer, podendo se dar a curto,
meédio ou longo prazo, pois depende de prazos, exigéncias e procedimentos proprios dos
orgaos competentes, sob os quais 0 VENDEDOR n&o possui influéncia, nao sendo devido ao
COMPRADOR , em razéo de eventual atraso ou demora, qualquer abatimento no prego ou
indenizacao, a que titulo for, em face ao VENDEDOR.

VI. DAS CONDICOES DE VENDA

6.1 O VENDEDOR reserva-se no direito de, a seu exclusivo critério ou necessidade
remanejar, retirar lotes, aceitar ou nao arremataces realizadas por COMPRADOR gue possua
qualquer pendéncia, irregularidade ou restricdo perante 0 VENDEDOR.

6.2 A venda sera celebrada em carater “AD CORPUS”, ou seja, as dreas mencionadas nos
editais, catalogos e outros veiculos de comunicacdo e divulgacdo deste Programa de Venda de
Imdveis, sdo meramente enunciativas, ndo podendo o COMPRADOR alegar desconhecimento
das condicdes, caracteristicas e estado de conservagdo dos iméveis.

6.3 Fica desde ja esclarecido que os imdveis serdo vendidos no estado em que se
encontram, fisica e documentalmente, inclusive mas ndo exclusivamente no tocante a eventuais
acles, ocupantes, locatarios e posseiros. Assim, 0 COMPRADOR, previamente a apresentacao
do lance, devera ler atentamente todas as condi¢des neste Edital, na descri¢do especifica do lote
anunciada no site do Intermediador, bem como verificar o imovel “in loco” (desde que
desocupado) e respectiva documentacdo imobiliaria pertinente, cientificando-se de todas as
caracteristicas e circunstancias que o envolvem. Em nenhuma hipétese, 0 COMPRADOR
podera alegar desconhecimento de suas condicOes, irregularidades, divergéncia de areas,
condic¢es estruturais, mudanga no compartimento interno, averbacéo de benfeitoria, aprovacdes
nos Orgdos fiscalizadores, ocupacgdo por terceiros, condi¢do de foreiro ou terrenos da marinha,
estado de conservacdo e localizacdo, hipGteses em que ndo sera possivel o abatimento
proporcional do pre¢co ou mesmo a rescisdo da compra e venda.
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6.4 A posse do imovel, desde que desocupado, sera transmitida ao COMPRADOR depois
de liquidado o pagamento do preco total se a vista ou do sinal ou na data da celebragcdo do
compromisso de venda e compra com forca de escritura em caso de iméveis financiados. Nos
casos de imoveis ocupados a transferéncia da posse ocorrera ap0s a sua efetiva desocupacao.

6.4.1 Nas situacfes em que o imovel arrematado estiver ocupado, locado, arrendado, em
comodato ou ainda, por qualquer razdo ndo seja possivel ao VENDEDOR entregar ao
COMPRADOR a posse direta do imovel, 0 VENDEDOR assumira a responsabilidade pelas
providéncias judiciais e extrajudiciais no tocante a sua desocupacgdo, assim como suas
respectivas despesas.

6.4.2 Fica esclarecido que a desocupacdo do imdvel ndo possui prazo estimado para
ocorrer, podendo se dar a curto, médio ou longo prazo e nem mesmo podera ser garantida
pelo VENDEDOR, pois depende de prazos, decisbes e procedimentos proprios,
estabelecidos principalmente pelo Poder Judiciario e sobre os quais 0 VENDEDOR néao
possui influéncia, ndo podendo 0 COMPRADOR pleitear, em razdo de eventual atraso ou
demora, abatimento no preco ou indenizacéo, a que titulo for, em face ao VENDEDOR.

6.4.2.1 Se ap6s 02 (dois) anos, contados da data do ingresso da realizacdo do presente Programa
de Venda de Imdveis, ndo for possivel, por qualquer motivo, o ingresso do COMPRADOR na
posse do imével, poderd 0o COMPRADOR a seu critério optar por: (i) aguardar o desfecho da
acdo judicial possessodria, observado o item 5.7 (i) sobre a corre¢do monetéria ou (ii) desfazer a
venda, sem 6nus, multa ou indenizacdo para 0 COMPRADOR e para 0 VENDEDOR.

6.4.2.2 Caso 0 COMPRADOR opte pelo desfazimento da venda, na hipGtese prevista na
clausula anterior, 0 VENDEDOR devera restituir-lhe apenas e tdo somente o valor pago,
devidamente corrigido pelo IGP-M/FGV desde a data do desembolso até a data da efetiva
restituicdo, sem que tal fato acarrete ao COMPRADOR e ao VENDEDOR quaisquer énus,
multa, indenizacdo ou pagamentos a qualquer titulo.

6.4.2.3 Caso 0o COMPRADOR opte por aguardar o desfecho da acéo judicial, aplicar-se-a4 o
disposto no item 5.7 (iii) do presente Edital.

6.4.3  Conforme descrito no item 6.3 os imodveis sdo vendidos no exato estado em que se
encontram. Por tratarem-se de imdveis retomados pelo Banco, o VENDEDOR nédo se
responsabiliza, em nenhuma hip6tese, pelas condi¢des do imoével apds a sua desocupacao,
assumindo o COMPRADOR os riscos, providéncias e despesas que eventualmente sejam
necessarias para repor o imével em condicdes de uso, conservagdo, funcionamento e limpeza, se
necessario.

6.5 O VENDEDOR se responsabiliza, as suas expensas, pela regularizacdo da titularidade
do imovel na matricula desde que impecam a lavratura da escritura, o registro do compromisso
de venda e compra, conforme clausulas 7.4, 7.4.1, 7.5, 7.5.1 do presente Edital.

6.5.1 O VENDEDOR torna publico que a regularizacdo da titularidade do imovel
indicada no item 6.5, ndo possui prazo estimado para ocorrer, podendo se dar a curto,
médio ou longo prazo, pois depende de prazos, exigéncias e procedimentos proprios dos
orgaos competentes, sob os quais 0 VENDEDOR nédo possui influéncia, ndo havendo
portanto prazo para concluséo, ndo podendo o COMPRADOR pleitear, em razédo de
eventual atraso ou demora, abatimento no preco ou indenizacdo, a que titulo for, em face
ao VENDEDOR.

6.5.2 Se apds 02 (dois) anos, contados da data da realizagdo deste Programa de Venda de

Iméveis, o VENDEDOR, por qualquer motivo, ndo tiver concluido a regularizacdo da
titularidade do imével na matricula imobiliaria, poderda 0 COMPRADOR, a seu critério, optar
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por (i) continuar a aguardar a conclusdo dos procedimentos de regularizacdo ou (ii) desfazer a
venda, sem multa, 6nus ou indenizacdo para 0 COMPRADOR ou para 0 VENDEDOR.

6.5.3 Caso 0o COMPRADOR opte pelo desfazimento da venda, na hipo6tese prevista no item
anterior, 0 VENDEDOR devera restituir ao COMPRADOR apenas e tdo somente o valor
pago, devidamente corrigido pelo IGP-M/FGV desde a data do desembolso até a data da efetiva
restituicdo, sem que tal fato acarrete a0 COMPRADOR e a0 VENDEDOR quaisquer énus,
multa, indenizagdo ou pagamentos a qualquer titulo.

6.5.4 Caso o COMPRADOR tenha optado por aguardar a finalizacdo da regularizacdo da
titularidade da matricula para efetuar o pagamento do saldo devedor na integralidade e de uma
Unica vez, devera fazé-lo no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis contados da data da
comunicacdo do VENDEDOR ao COMPRADOR acerca da finalizacdo da regularizacdo. O
ndo atendimento do prazo ora estipulado implicard na incidéncia de correcdo monetaria pelo
IGP-M/FGV sobre o saldo do preco a partir do 11° dia até a data do efetivo pagamento pelo
COMPRADOR, aplicando-se ainda a sancao prevista no item 8.1 do presente Edital

6.6 O VENDEDOR néo se responsabiliza por condicdes estruturais do imével, mudanca no
compartimento interno, aprovaces nos 6rgaos fiscalizadores (obtencdo de habite-se, AVCB,
AVS), estado de conservagdo e localizacdo, construgdes ndo averbadas ou demolidas, hipoteses
em que nao serd possivel o abatimento proporcional do preco ou mesmo a rescisao do contrato.

6.7 O atendimento de notificacbes e pagamento de multas, relativas ao estado de
conservacdo dos imdveis, exemplificativamente, limpeza de terreno, manutencdo de calcadas e
muros, controle de zoonoses, etc., ficardo a cargo do COMPRADOR a partir da data da
transferéncia da posse.

6.8 O VENDEDOR ndo é obrigado a entregar qualquer documento para a regularizacdo do
imével, mesmo que a irregularidade seja anterior a data da venda e compra, a qual ficard sob a
responsabilidade e expensas exclusivas do COMPRADOR, exemplificativamente, plantas,
habite-se, memoriais, alvaras, recolhimento de tributos relacionados a construcdes existentes,
ndo averbadas ou demolidas. Ficara a cargo do COMPRADOR, as providéncias para obtencéao
dos mesmos e respectivos custos.

6.8.1 O COMPRADOR obriga-se a providenciar o recolhimentos de quaisquer taxas e tributos,
inclusive mas ndo exclusivamente, INSS e ISS de imdveis com construcdo em andamento,
concluidos, reformados ou demolidos, ndo averbados no Cartério de Registro de Imoveis
competente, assumindo o pagamento de eventuais débitos, de que natureza forem e
independentemente da data em que tenham sido originados, perante a construtora e/ou érgdos
publicos, inclusive Cartério de Registro de Iméveis e Prefeitura;

6.8.2 A “entrega regularizada” do imovel, mencionada em comunicagdes internas divulgadas
pelo VENDEDOR antes da realizagdo do presente Programa de Venda de Imdveis, refere-se
apenas e tdo somente: (i) a quitacdo/regularizacdo de debitos de IPTU e Condominio devidos
pelo VENDEDOR nos termos deste Edital; e; (ii) a prevista em 6.5 acima.

6.9 O VENDEDOR néo é responsavel pelo levantamento de eventual restricdo imposta por lei
de zoneamento e uso do solo, legislacdo ambiental, IBAMA, INCRA e ainda, das obrigacdes e
dos direitos decorrentes das convengdes e especificagdes de condominio, quando houver,
cabendo a0 COMPRADOR cientificar-se previamente de sua existéncia, obtendo informac6es
atinentes e, se necessario, adotar as medidas necessarias a expedicdo de alvaras, atestados e
demais documentos nos competentes 6rgaos publicos.

6.10 No caso de imovel locado, em condominio ou outras situagdes especificas, sera
assegurado o exercicio do direito de preferéncia para aquisicdo em condic¢des idénticas aquelas
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ofertadas pelo arrematante, na forma da lei. Em caso de locacdo registrada no Cartério de
Registro de Imoveis, e desde que conste clausula de vigéncia em caso de alienacdo, o
arrematante se obriga a respeitar e cumprir o contrato em todas as suas clausulas e condicoes.

6.11 Nos casos mencionados no dispositivo acima, constara do recibo a ser outorgado ao
arrematante que maior lance tiver ofertado, que a efetivacdo da venda ficara condicionada ao
ndo exercicio do direito de preferéncia na forma da legislagdo em vigor.

6.12  Nos casos de iméveis desocupados, observadas as exceg¢les previstas no presente Edital,
0 VENDEDOR é responsavel, até a data da realizacdo deste Programa de Venda de Imdveis,
por todos 0s impostos, e taxas incidentes sobre o imdvel, tais como: Imposto Territorial (IPTU
ou ITR), despesas condominiais, taxas de foro, laudémio e contas de consumo. Todos 0s
impostos e despesas, que tenham fato gerador a partir da data de realizacdo deste Programa de
Venda de Imobveis, observadas as exceces aqui previstas, correrdo por conta do
COMPRADOR, que devera paga-los em seus vencimentos ou regulariza-los, mesmo que
langados em nome do VENDEDOR, de seus antecessores ou de terceiros.

6.12.1 Nos casos de im6veis vendidos na condicdo de ocupados, todos os impostos e taxas
referenciados no item 6.12 serdo de responsabilidade do VENDEDOR até a data da
transferéncia da posse ao COMPRADOR ou até a data da assinatura do instrumento de
financiamento (se houver), 0 gue ocorrer primeiro, quando 0 COMPRADOR assumirad o
pagamento das referidas despesas, observadas as exce¢des previstas no presente Instrumento.

6.12.2 Caso o COMPRADOR, ap6s a data da venda, identifique algum débito que nos termos
deste Edital seja de responsabilidade do VENDEDOR (&gua, energia elétrica, outros), obriga-se
a providenciar a guia de pagamento e encaminhé-la ao VENDEDOR. O VENDEDOR efetuara
0 pagamento da guia diretamente ao respectivo 6rgdo credor. O VENDEDOR ndo efetua
reembolsos, em nenhuma hipotese.

6.13 Na hipdtese do COMPRADOR arrematar fracdo ideal de imével, o VENDEDOR néo se
responsabilizard por eventual exigéncia do Cartério de Registro de Imdveis para registro do
instrumento a ser outorgado.

6.14 O VENDEDOR responderd, em regra, pela evicgdo de direitos, excetuados: (i) os casos
em que haja expressa mencdo em Edital, das a¢des judiciais envolvendo o imdvel, restri¢bes e
irregularidades dos imdveis; (ii) os casos de imoéveis ocupados em que 0 VENDEDOR ajuizara
medida judicial buscando a retomada da posse. Nessas situagdes de excecdo, o adquirente
assume 0s riscos da aquisicdo nos termos do art. 448 do Cédigo Civil, observando-se o quanto
disposto no item 6.14.1 infra.

6.14.1 Se em decorréncia das a¢Oes judiciais envolvendo discussfes sobre a propriedade e/ou
posse do imdvel, nos termos do item 6.14 acima, venha a ocorrer eviccdo (perda da
propriedade/posse por forca de decisdo judicial transitada em julgado), a responsabilidade do
VENDEDOR por eviccdo seré limitada a devolucao/restituicdo do valor ja efetivamente pago
pelo COMPRADOR, acrescido pelo IGP-M/FGV, a contar do pagamento integral do preco, se
a vista, ou a contar da data do pagamento do sinal se a prazo. Fica esclarecido que, nesta
hipotese, 0 COMPRADOR ndo podera pleitear quaisquer outros valores indenizatérios, a
exemplo daqueles estipulados no Artigo 450 do Cddigo Civil Brasileiro, nem mesmo por
benfeitorias eventualmente edificadas pelo COMPRADOR no imével, apés a data da
aquisicdo, pelas quais ndo podera pleitear direito de retengéo.

6.15 O VENDEDOR esclarece ainda que, se eventualmente, ap6s a data da realizacdo deste

Programa de Venda de Imdveis, surgir qualquer acao judicial envolvendo os imoveis alienados,
sem relagdo com eventuais acdes ja existentes, 0 VENDEDOR apenas se manifestard ao
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COMPRADOR sobre tais acfes, apds a sua efetiva citacdo judicial, hipotese em que o
VENDEDOR respondera integralmente por eviccdo de direitos, na forma da lei.

6.16 O VENDEDOR esta obrigado a observar todos os procedimentos determinados pela
legislacdo vigente especialmente, as regulamentacGes emanadas pelo BACEN (Banco Central
do Brasil) e COAF (Conselho de Controle de Atividades Financeiras) com o objetivo de
prevenir e combater os crimes de “lavagem” ou ocultacdo de bens, direitos e valores, conforme
estabelecido na Lei n® 9.613 de 03 de marco de 1998, regulamentada pelo Decreto n° 2.799 de
08 de Outubro de 1998.

6.16.1 Para fins de cumprimento da legislacdo acima mencionada e com o intuito de identificar
os clientes e a procedéncia dos recursos que serdo utilizados na aquisicdo do(s) imovel(is)
objeto do presente Programa de Venda de Imdveis, 0 COMPRADOR devera obrigatoriamente
preencher e assinar, no ato da arrematacdo do(s) imovel(is), ficha cadastral, respectivamente
Anexo IlIl e IV do presente Edital, obrigando-se ainda a informar ao VENDEDOR,
imediatamente, caso haja qualquer alteragdo nos dados cadastrais fornecidos.

6.17 Caso o COMPRADOR seja representado por Procurador legalmente nomeado, na forma
do item 4.1, alinea “b)” do presente Edital, obriga-se a fazer constar expressamente na
Procuracgdo que outorgar, poderes para, em seu nome, assinar a ficha cadastral (Anexo Il e IV
do Edital) para os fins do disposto na Lei n® 9.613 de 03 de marco de 1998, regulamentada pelo
Decreto n° 2.799 de 08 de Outubro de 1998, sob pena de ndo concretizacdo da venda.

6.18 Para aquisicdes a vista que atinjam ou superem o valor minimo de R$ 1.000.000,00 (um
milhdo reais), seja pela compra de um imovel nesse valor, seja pela compra de mais de um
imével cuja somatdria dos pregos de aquisicao atinja ou supere esse valor, as vendas estardo
condicionadas a aprovacao interna do VENDEDOR, que sera feita apds o dia deste Programa
de Venda de Imdveis, mediante a assinatura pelo Adquirente da Ficha Cadastral (Anexo 11 ou
IV) e apresentacdo dos seguintes documentos: Procuracédo (se houver), declaracdo de imposto de
renda (pessoa fisica), declaracdo de imposto de renda (pessoa juridica e socios) contrato social e
duas ultimas alteracdes, balanco patrimonial, CNPJ, RG e CPF dos s6cios (se pessoa juridica),
além de CPF e RG do Procurador (se houver), dentre outros documentos que, a exclusivo
crittrio do VENDEDOR sejam necessarios para comprovar a origem dos recursos do
COMPRADOR em observancia ao item 6.16 acima. Nessa hipdtese, caso haja Obices a
formalizacdo da venda, a critério exclusivo do VENDEDOR, o COMPRADOR seré
cientificado da impossibilidade de concretizacdo do negdcio, com o consequente distrato do
Recibo de Venda e devolucdo dos eventuais valores e do(s) cheque(s) entregue(s) pelo
COMPRADOR ao VENDEDOR o qual ficara, doravante, liberado para alienar o imével a
terceiros.

6.19 O VENDEDOR nédo providenciara a entrega de documentos e certiddes de praxe e nem
a matricula atualizada do imével para a outorga da escritura definitiva de venda e compra do
Imoével.

6.20 Em caso de aquisicdo de fracdo ideal correspondente a futura unidade aut6bnoma
integrante de condominio edilicio, 0 COMPRADOR deve cumprir toda e qualquer exigéncia
por parte do Cartorio de Registro de Imdveis para registro do instrumento a ser celebrado com o
VENDEDOR. O COMPRADOR deve atentar-se a hipGtese de que a construcdo do
empreendimento pode ndo estar concluida ou averbada na matricula, o que se faz necessario
para possibilitar a transferéncia da propriedade para o nome do COMPRADOR. Nesse caso, 0
COMPRADOR se responsabiliza por todos os riscos, providéncias e despesas necessarias para
conclusdo da construcdo e/ou sua averbacdo, bem como, proceder a todo e qualquer ato que se
fizer necessario para a regularizagdo do imovel e/ou do Condominio.
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6.21. E de responsabilidade e expensas do COMPRADOR providenciar, juntos ao 6rgaos
competentes, a transferéncia das contas de consumo, condominio e IPTU do imével para o seu
nome, comprovando essa providéncia ao VENDEDOR no prazo méximo de 60 (sessenta) dias,
contados da data de seu ingresso na posse, sob pena da aplicacdo de multa moratéria diaria
equivalente a 2% (dois por cento) do total do preco de venda do Imével devida até a data da
efetiva comprovagéo perante 0o VENDEDOR.

6.22 Em caso de penhora incidente sobre o imével, o VENDEDOR providenciara o seu
cancelamento, ndo havendo prazo estimado para ocorrer, podendo se dar a curto, médio ou
longo prazo, pois a conclusdo dessa providéncia depende de prazos, exigéncias e
procedimentos proprios dos 6rgaos competentes, sob os quais 0 VENDEDOR néo possui
influéncia, ndo podendo o COMPRADOR pleitear, em razdo de eventual atraso ou
demora, abatimento no preco ou indenizagdo, a que titulo for, em face ao VENDEDOR.

VII. FORMALIZACAO: ESCRITURA/ INSTRUMENTO AQUISITIVO

7.1. A alienacdo dos imoveis sera formalizada, a exclusivo critério do VENDEDOR, mediante
a lavratura de Escritura Definitiva de Venda e Compra, de Escritura com Alienacdo Fiduciaria,
de Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra com Condi¢fes Resolutivas nos
termos do artigo 127 do Codigo Civil Brasileiro, Instrumento de Venda e Compra contendo o
financiamento contratado. N&o sendo possivel a formaliza¢do da alienacdo por qualquer um dos
instrumentos citados, utilizar-se-4, a critério exclusivo do VENDEDOR, outro compativel com
a natureza do imdvel alienado, observando-se, todavia, 0s prazos previstos nos itens abaixo.

7.2. Para pagamentos a vista e ndo financiados, uma vez quitado o pre¢o do imoével e cumpridas
pontualmente todas as obrigagOes decorrentes do Instrumento Particular de Promessa de Venda
e Compra, e desde que ndo existam pendéncias do imoével ou das partes, o VENDEDOR
outorgard a escritura definitiva de venda e compra ao COMPRADOR.

7.3. Dentro de 60 (sessenta) dias (ressalvada a hipotese de extensdo autorizada do prazo),
contados: (i) da averbacdo da denominagdo social do VENDEDOR na matricula do imdvel (nas
hipoteses previstas no item 7.4 abaixo); (ii) da outorga da competente escritura (nos casos em
que a matricula j& estiver atualizada e em nome do VENDEDOR) ou; (iii) do cancelamento das
averbacOes referentes ao art. 7° da Lei 8.668/93 [para imoveis de propriedade da BRL TRUST
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A na qualidade de
administradora e proprietaria fiduciaria dos ativos que compdem o BRL V - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO (CNPJ/MF n° 23.964.908/0001-10)]; o que ocorrer por
ltimo, 0 COMPRADOR devera apresentar ao VENDEDOR, a comprovacdo do registro do
instrumento aquisitivo no Cartdrio de Registro de Imdveis competente.

7.3.1 A inobservancia do prazo indicado acima, facultara ao VENDEDOR, cobrar de imediato
do(a) COMPRADOR(a) multa mensal correspondente a 2% (dois por cento) do valor do lance
vencedor, acrescido de: (i) atualizagdo monetéria, em conformidade com a variagdo positiva
“pro rata die” do IGP-M/FGV, utilizada com 1 (um) més de defasagem, ocorrida desde o
vencimento do prazo indicado acima até o efetivo pagamento e; (ii) juros de 1% (um por cento)
ao més ou fracgéo.

7.3.2 Na hipotese de o indexador utilizado para atualizacdo das multas e demais importancias
distintas do preco deixar de ser publicado ou tornar-se para tanto inaplicavel, serd substituido
por outro indexador que o represente ou substitua.

7.4. O VENDEDOR torna publico que alguns imdéveis, na matricula imobiliaria, pertencem a

Bancos j& extintos, os quais foram incorporados pelo Banco Santander S/A, atualmente
denominado, Banco Santander (Brasil) S/A (CNPJ 90.400.888/0001-42), exemplificativamente,
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mas ndo exclusivamente, Banco Comercial de Investimento Sudameris S/A (“BCIS”), Banco
Sudameris Brasil S/A ou Banco ABN Amro Real S/A. Em outros casos, pode-se fazer
necessaria apenas a atualizagdo da denominacdo social do VENDEDOR na matricula
imobiliaria, para constar Banco Santander (Brasil) S/A (CNPJ n° 90.400.888/0001-42).

Serdo canceladas pelo VENDEDOR as averbagOes referentes ao art. 7° da Lei 8.668/93 dos
Iméveis de propriedade da BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A na qualidade de administradora e proprietaria fiduciaria dos ativos que
compdem o0 BRL V - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (CNPJMF n°
23.964.908/0001-10)].

7.4.1 Os imoveis que encontram-se nas situacdes descritas na clausula 7.4, mesmo que sejam
arrematados na opcao a vista, sO terdo a sua escritura definitiva de venda e compra outorgada
pelo VENDEDOR: (i) apds o registro das alteragBes societarias na matricula imobiliaria,
notadamente a incorporacdo societaria dos referidos Bancos extintos/incorporados pelo Banco
Santander S/A e a alteracdo desta denominacéo social para Banco Santander (Brasil) S/A (CNPJ
n° 90.400.888/0001-42); (ii) apds a obtencdo, pelo VENDEDOR, de certiddes negativas de
débitos indispensaveis ao ato; o que ocorrer por ultimo; ou (iii) apds o cancelamento das
averbacOes referentes ao art. 7° da Lei 8.668/93 dos Imdveis de propriedade da BRL TRUST
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A na qualidade de
administradora e proprietaria fiduciaria dos ativos que compdem o BRL V — FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO (CNPJ/MF n° 23.964.908/0001-10)].

Tal fato poderéd postergar tanto o registro do instrumento aquisitivo na matricula, quanto a
lavratura e/ou o registro da escritura publica e/ou o financiamento do saldo devedor, até a
conclusdo do registro/averbagdes de tais atos societarios na matricula imobiliaria, ndo havendo
prazo para conclus&o.

7.5. O COMPRADOR que venha a arrematar imével(is), nas condic@es indicadas no item 7.4
acima, estara automaticamente, declarando-se ciente da referida situacdo e obrigando-se a
aguardar a conclusdo dos referidos registros, independentemente do tempo ja& transcorrido,
sendo esta condicdo imprescindivel para a arrematacdo e celebracdo do respectivo instrumento
aquisitivo.

7.5.1. Ao VENDEDOR ndo podera ser imputada qualquer multa, indeniza¢&o ou abatimento no
preco arrematado, em decorréncia do atraso na conclusdo das providéncias indicadas na clausula
7.4.1

7.6 O competente instrumento aquisitivo serd firmado com o arrematante cujo nome constar
do recibo de pagamento do preco se pagamento a vista ou, do recibo do sinal, se
pagamento a prazo. E vedada a cessdo ou transferéncia, pelo COMPRADOR, dos direitos
decorrentes do Instrumento Particular de Promessa de Venda e Compra, esteja 0 preco quitado
ou ndo. E possivel, no entanto, ap6s a quitacdo integral do preco, a lavratura da escritura de
venda e compra a terceiro indicado pelo COMPRADOR, mediante 0 comparecimento e
anuéncia expressa deste em mencionada escritura, bem como com o recolhimento integral de
todos os tributos devidos.

7.6.1 Ocorrendo a cessao de diretos a revelia do VENDEDOR, 0 COMPRADOR respondera
solidariamente com o terceiro adquirente pelo pagamento das parcelas vincendas até final
liquidacdo do saldo do preco. Neste caso, a obrigacdo do VENDEDOR de outorgar a escritura
definitiva de venda e compra do imdvel subsistira tdo somente ao COMPRADOR.

7.7. Serdo de responsabilidade do COMPRADOR todas as providéncias e despesas necessarias
a transferéncia do imdvel, exemplificativamente: pagamento de tributos em geral, ITBI, taxas,
alvarés, autorizagdo para transferéncia de ocupacéo e aforamento, certiddes, escrituras, inclusive
de rerratificacdo, emolumentos cartorarios.
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7.7.1 Se 0 COMPRADOR optar pela utilizagdo de financiamento imobiliario com o Banco
Santander, poderé ser acrescido o valor das despesas de transferéncia do Imével no valor a ser
financiado, desde que observada a politica de crédito praticada pelo Banco Santander, respeita a
legislacdo aplicavel em vigor no momento da contratacéo.

7.8 Os instrumentos de aquisicdo (ex: Recibo de Venda, Instrumento Particular de
Compromisso de Venda e Compra, Escritura Publica), ndo serdo firmados com Firmas
Individuais.

VI - SANCOES PARA O CASO DE INADIMPLEMENTO DE OBRIGACOES

8.1. Exceto em caso de financiamento bancério, o INADIMPLEMENTO do saldo do preco
avencado, no seu respectivo vencimento, ensejara a incidéncia de atualizacdo monetaria, em
conformidade com a variacdo “pro rata die” do IGP-M/FGV, (utilizado com um més de
defasagem), ocorrida desde a data do vencimento até a do efetivo pagamento, juros de mora de
1% ao més e multa de 2% (dois por cento) sobre o valor em atraso, sem prejuizo da aplicacdo da
condicdo resolutiva, extinguindo-se de pleno direito a venda e compra.

8.2. Em caso de desfazimento da venda, motivada pelo COMPRADOR, seja na forma do item
8.1 acima ou por inadimplemento de qualquer outra obrigacdo prevista no presente Edital e/ou
em seus Anexos, exceto inadimplemento de financiamento bancéario para o qual ja existem
regras proprias, 0 COMPRADOR devera pagar uma multa em favor do VENDEDOR no
importe de 5% (cinco por cento) do valor do lance que podera, em sendo possivel, ser retida
pelo VENDEDOR. A taxa de intermedia¢do do Intermediador ndo serd restituida. O valor da
multa referenciada, em beneficio do PROMITENTE VENDEDOR, bhem como, 0s eventuais
valores pagos pelo PROMISSARIO COMPRADOR e que serdo devolvidos pelo
PROMITENTE VENDEDOR serdo corrigidos pelo IGP-M/FGV desde a data da realizagdo
do Programa de Venda até a data da efetiva restituicao.

8.3. Ocorrendo a sustacdo dos cheques dados em pagamento ou devolucao por qualquer motivo
(ex.: insuficiéncia de fundos), bem como, em caso de desisténcia do COMPRADOR na oferta
do lance vencedor, imediatamente apds o Programa de Venda de Imdveis, excetuados 0s casos
previstos de forma diversa no presente Edital, a venda/arrematacdo serd desfeita e o
COMPRADOR pagara ao VENDEDOR a titulo de multa, o valor do sinal que, em sendo
possivel, poderé ser retido pelo VENDEDOR, além de 1,0% (um por cento) do valor do lance
ao Intermediador, valores estes que serdo cobrados, por via executiva, como divida liquida e
certa, nos termos do art. 784, incisos Il e Ill, do Codigo de Processo Civil, corrigida
monetariamente até o efetivo pagamento, sem prejuizo das perdas, danos e lucros cessantes, do
Processo Criminal se aplicavel (art. 171, inciso VI, do Coédigo Penal).

8.4. Exceto previsdo expressa de forma diversa no presente Edital, em caso de desfazimento de
venda, motivado pelo VENDEDOR, este restituira ao COMPRADOR, o valor pago e a taxa
de intermediacdo do Intermediador, acrescido de atualizacdo monetaria pelo IGP-M/FGV,
calculado pro rata die, desde a data do pagamento até a data da efetiva restituicéo.

8.5. A falta de utilizacdo, pelo VENDEDOR, de quaisquer direitos ou faculdades que lhe
concedem a lei, este edital ou o instrumento utilizado para formalizar a venda, importa ndo em

rentncia, mas em mera tolerancia ou reserva para fazé-los prevalecer em qualquer outro
momento ou oportunidade.

IX. DISPOSICOES GERAIS
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9.1. A documentacdo dos iméveis estara a disposicdo dos interessados no escritério do
Intermediador, no endereco indicado no item 1.3 acima.

9.2. O VENDEDOR podera a seu exclusivo critério e necessidade, negociar condi¢es para
pagamentos diferenciados daquelas previstas.

9.3. O interessado em participar do certame devera analisar cuidadosamente os elementos
inerentes a este Programa de Venda de Imdveis, de forma que sejam elucidadas eventuais
duvidas antes da apresentacdo dos lances.

9.4. Se, eventualmente, o indice mencionado no presente Edital deixar de ser publicado ou, por
qualquer motivo, ndo puder ser aplicado, seré utilizado em seu lugar, em ordem de preferéncia:
(i) o que legalmente o substituir ou representar; (ii) IPC da FIPE; (iii) outro estabelecido
amigavelmente pelas partes.

9.5. Integram o presente edital, para todos os fins e efeitos de direito, os seguintes ANEXOS:

e ANEXO I - MINUTA DE INSTRUMENTO DE COMPROMISSO DE
VENDA E COMPRA DE IMOVEL COM CONDIQOES
RESOLUTIVAS E ANEXO — CARTA DE CREDITO;

e ANEXO Il - MINUTA DE ESCRITURA PUBLICA DE VENDA E
COMPRA,;

e ANEXO Il - FICHA CADASTRAL: PF;

e ANEXO IV -FICHA CADASTRAL: PJ;

e ANEXO V - DOCUMENTOS DO CREDITO IMOBILIARIO E
PROMESSA DE CONCESSAO DE FINANCIAMENTO

9.6. Eventuais pedidos de esclarecimentos deverdo ser encaminhados por escrito ao
Intermediador através dos meios de contatos indicados no item 1.3 do presente Edital, em até 3
(trés) dias Uteis antes da data de realizacdo deste Programa de Venda de Imoveis.

9.7. As minutas de Escritura Pablica de Venda e Compra e de Instrumento Particular de
Compromisso de Venda e Compra de Imovel com Condigdo Resolutiva, estdo disponiveis no
site do Intermediador e do Banco Santander (Brasil) para prévia consulta dos interessados,
sendo que na redacdo das clausulas especiais do Contrato, serdo observadas as caracteristicas
especificas de cada imovel. Assim, referidas minutas, respectivamente indicadas nos itens I, 11
do presente Edital, receberdo as alteracBes que eventualmente se facam necessarias a sua
adequacdo aos termos e condicBes deste Edital e as que venham a ser fixadas em normas
Federais e/ou Estaduais e/ou Municipais aplicaveis a espécie.

9.8 Ao concorrer na aquisi¢do do imdvel por meio do presente Programa de Venda de Imdveis,

ficara caracterizado o conhecimento e a aceitacdo pelo COMPRADOR de todas as condigdes
estipuladas neste Edital e também em seus Anexos.
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ANEXO |

MINUTA DE INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE
VENDA E COMPRA DE IMOVEL COM CONDICAO RESOLUTIVA

Lote n°
Data do Programa de Venda de Imoveis: / /

| - PROMITENTE VENDEDOR:

RAZAO SOCIAL, com sede na Capital do Estado de S&o Paulo, [Rua/Avenida], n°[ ],
Bairro], CNPJ
n°[ ], por seus representantes ao final assinados.

11 - PROMISSARIO(a)(s) COMPRADOR(a)(s):

PE solteiro:

[NOME COMPLETQ], [nacionalidade], [estado civil], [profissdo], CPFn°[ ],RGne [
]SSP/_, residente em [cidade], [UF], [endereco], (Se houver Procurador) neste ato
representado por seu bastante procurador, [Nome Completo], [nacionalidade], [estado civil],
[profissdo], CPF n°. , RG n®.SSP/__, residente em [cidade], [UF], [endereco], conforme
procuracdo publica lavradaem _/ /., no __ ° Tabelionato de Notas de [cidade], [UF].

PFE casado:
[NOME COMPLETOQ], [nacionalidade], [profissdo], CPF n°. , RG n°.SSP/__, casado(a) sob o
regime da [inserir regime] com [Nome do Cénjuge], [nacionalidade], [profissdo], CPF n°.
, RG n°.SSP/__, residente em [cidade], [UF], [endereco], ( se houver Procurador, neste
ato representado por seu bastante procurador, [Nome Completo], [nacionalidade], [estado
civil], [profissdo], CPF n°, , RGn°.SSP/__, residente em [cidade], [UF], [endereco],
conforme procuracéo publica lavradaem _/ / , no _ ° Tabelionato de Notas de [cidade],
[UF].

111 - IMOVEL:

\ descrever conforme edital

111.1 - SITUACAO DO IMOVEL:

\ ( ) Ocupado ( ) Desocupado ( ) Fracéo Ideal

111.2. PENDENCIAS EXISTENTES NO IMOVEL

\ ([ conforme no Edital, se houver OU se ndo houver, fazer constar a expressao “nao ha”])

IV - PRECO TOTAL DA VENDA:

RS ()

V - FORMA DE PAGAMENTO:
O pagamento do preco indicado no item IV, pela aquisicdo do imovel descrito no item 111, é
efetuado pelo PROMISSARIO COMPRADOR ao PROMITENTE VENDEDOR a vista.

Dados do Cheque, entregue neste ato pelo PROMISSARIO COMPRADOR ao
PROMITENTE VENDEDOR, a titulo de:

[SE IMOVEL DESOCUPADO]

\ Referente ao pagamento da totalidade do preco de venda
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Cheque n°. Banco n°. Agéncia Valor (em R$)

[SE IMOVEL OCUPADO]

\ Referente a 5% (cinco por cento do valor da venda).

Cheque n°. Banco n°. Agéncia Valor (em R$)

O saldo devedor que nesta data totaliza o importe de R$ xxxx (xxxx) sera pago na forma
prevista na Clausula Terceira e respectivos paragrafos, abaixo.

V.1 REGRAS APLICAVEIS PARA PAGAMENTO A VISTA

O valor indicado no item IV acima é pago nesta data, diretamente pelo(a) PROMISSARIO(a)
COMPRADOR(a) ao PROMITENTE VENDEDOR através do cheque mencionado acima,
pagamento este recebido em carater “pré solvendo”, valendo sua liquidagdo junto ao Banco
Sacado como quitacao.

Pelo presente INTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE VENDA E
COMPRA DE IMOVEL COM CONDICAO RESOLUTIVA, PROMITENTE
VENDEDOR e PROMISSARIO(a) COMPRADOR(a), respectivamente qualificados nos
itens I e Il acima, e assim doravante denominados, tém entre si justo e avencado o que a seguir
dispde:

CLAUSULA PRIMEIRA: O PROMITENTE VENDEDOR ¢ o legitimo e exclusivo
proprietario do imoével descrito no item 11l acima, livre e desembaracado de quaisquer énus,
davidas ou dividas, inclusive fiscais, ressalvado eventual apontamento destacado no presente
instrumento, Edital de VVenda e/ou matricula do imovel.

CLAUSULA SEGUNDA: Conforme Programa de Venda de Imoveis realizado em

/ / , O PROMITENTE VENDEDOR promete vender e o0(a)
PROMISSARIO(a) COMPRADOR(a) promete compra o imével, nos termos e condigdes
ajustados no presente instrumento e no Edital de Venda.

Paragrafo Unico: O(a) PROMISSARIO(a) COMPRADOR(a) declara estar ciente das
condicdes contidas no Edital de Venda, condicfes estas que ficam desde ja incorporadas ao
presente instrumento e que, previamente lidas em seu contexto, foram bem entendidas e
compreendidas pelo(a) PROMISSARIO(a) COMPRADOR(a)

CLAUSULA TERCEIRA: O(a) PROMISSARIO(a) COMPRADOR(a) obriga-se a efetuar o
pagamento do preco total do imovel, indicado no item IV acima, na forma e condi¢des
indicadas nos paragrafos abaixo.

Paragrafo Primeiro: Se a desocupacdo do imével, a cargo do PROMITENTE VENDEDOR
ocorrer no prazo maximo de até dois anos, contados da data do ingresso da medida judicial pelo
PROMITENTE VENDEDOR, o saldo devedor referenciado no item V do presente ndo
sofrera nenhum reajuste ou correcdo monetaria desde que seja pago pelo PROMISSARIO
COMPRADOR no prazo maximo de 10 (dez) dias uteis contados da data da comunicacdo do
PROMITENTE VENDEDOR a0 PROMISSARIO COMPRADOR para a transferéncia da
posse direta do imoével. O ndo atendimento do prazo ora estipulado implicara na incidéncia de
correcdo monetaria pelo IGP-M/FGV sobre o saldo do preco a partir do 11° dia até a data do
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efetivo pagamento pelo COMPRADOR, aplicando-se a sancdo prevista no paragrafo sexto da
Cléausula Terceira.

ou

Paragrafo Primeiro: Considerando que o saldo do preco do imével serd efetuado através de
financiamento, o saldo do preco ndo sofrera reajuste ou correcdo monetaria desde que a
documentacdo prevista no item 4.1 g) do Edital, seja entregue a0 PROMITENTE
VENDEDOR no prazo maximo de 10 dias Uteis, contados da data da comunicagdo do
PROMITENTE VENDEDOR ao PROMISSARIO COMPRADOR para a transferéncia da
posse direta do imdvel, sob pena do cancelamento da venda e pagamento em favor do
PROMITENTE VENDEDOR de multa de 5% (cinco por cento) do valor do lance que
podera ser retido pelo PROMITENTE VENDEDOR .

Paragrafo Segundo: Se passados 02 (dois) anos da data do ingresso de medida judicial
possessoria pelo PROMITENTE VENDEDOR, sem que a posse tenha sido transferida ao
PROMISSARIO COMPRADOR, [e/ou se passados 02 (dois) anos da data do Programa de
Venda de Imoveis sem que 0o PROMITENTE VENDEDOR tenha concluido a regularizagdo
da titularidade do imdvel na matricula], podera o PROMISSARIO COMPRADOR, a seu
exclusivo critério, optar pela rescisdo do Contrato ou por aguardar o desfecho da ac¢do judicial
[ou a conclusdo da regularizacdo do imdvel na matricula imobiliaria pelo PROMITENTE
VENDEDOR].

Paragrafo Terceiro: Caso 0 PROMISSARIO COMPRADOR opte por aguardar o desfecho
da acdo judicial [ou a regularizacdo da titularidade na matricula imobiliaria em havendo
pagamento integral do saldo do preco], o saldo do pre¢o indicado no item V do presente
passara a ser corrigido pelo indice IGP-M/FGV, desde o dia seguinte em que completarem-se 0s
dois anos até a data do seu efetivo pagamento, que devera ocorrer, obrigatoriamente na data da
transferéncia da posse direta do imovel [ou na data da comunicacdo do VENDEDOR ao
COMPRADOR sobre a finalizagdo da regularizagdo da titularidade do imdvel na matricula]
pelo PROMITENTE VENDEDOR a ser feita no prazo de 10 (dez) dias Uteis da comunicagao
do PROMITENTE VENDEDOR ao PROMISSARIO COMPRADOR nesse sentido.

Paragrafo Quarto: Caso 0 PROMISSARIO COMPRADOR opte pelo desfazimento da
venda, o PROMITENTE VENDEDOR devera restituir-lhe o valor pago, devidamente
corrigido pelo IGP-M/FGV desde a data do desembolso até a data da efetiva restituicdo, sem
que tal fato acarrete a0 PROMISSARIO COMPRADOR e a0 PROMITENTE VENDEDOR
quaisquer penalidades, dnus, multas, indenizag¢do ou pagamentos a que titulo for.

Paragrafo Quinto:O PROMISSARIO COMPRADOR tem ciéncia de que o imdvel é
vendido no estado em que se encontra. O PROMITENTE VENDEDOR néo se responsabiliza,
em nenhuma hipétese, pelas condi¢des do imovel ap6s a sua desocupagdo, assumindo o
PROMISSARIO COMPRADOR os riscos, providéncias e despesas que eventualmente sejam
necessarias para repor o imovel nas suas condi¢des de uso, conservagdo, funcionamento e
limpeza, se necessario.

Paragrafo Sexto: Exceto em caso de financiamento bancério, fica estabelecido que o
INADIMPLEMENTO do saldo do preco avengado nos seus respectivos vencimentos, ensejara a
incidéncia de atualizagdo monetéria, em conformidade com a variagdo “pro rata die” do IGP-
M/FGV, (utilizado com um més de defasagem), ocorrida desde a data do vencimento até a do
efetivo pagamento, juros de mora de 1% ao més e multa de 2% (dois por cento) sobre o valor
em atraso.

CLAUSULA QUARTA Considerando que a presente avenca € celebrada com condigéo
resolutiva, nos termos do quanto estabelecido nos artigos 127 e 128 do Cédigo Civil Brasileiro,
ndo havendo o pagamento do preco, na forma pactuada ou na ocorréncia de descumprimento ou
inobservancia pelo(a) PROMISSARIO(a) COMPRADOR(a) de quaisquer das condigdes
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contidas no Edital de Venda ou clausulas deste instrumento, ficara DESFEITA A VENDA de
pleno direito, ou seja, independentemente de qualquer outro aviso ou notificacdo judicial,
extrajudicial ou outra medida, seja de que natureza for.

Paragrafo Primeiro: Uma vez DESFEITA A VENDA motivada pelo PROMISSARIO
COMPRADOR este perdera em favor do PROMITENTE VENDEDOR a titulo de multa, 5%
(cinco por cento) do valor da presente venda e compra que podera, em sendo possivel, ser retida
pelo PROMITENTE VENDEDOR.

CLAUSULA QUINTA: A falta de utilizacdo pelo PROMITENTE VENDEDOR de
quaisquer direitos ou faculdades que lhe concedem a lei ou este compromisso importa ndo em
rendncia, mas em mera tolerancia ou reserva para fazé-los prevalecer em qualquer outro
momento ou oportunidade.

CLAUSULA SEXTA: POSSE: A posse do imovel sera transferida ao(a) PROMISSARIO(a)
COMPRADOR(a)por ocasido da liquidagdo do pagamento do preco ajustado [OU do sinal]
[OU da assinatura do compromisso de venda e compra com forga de escritura] [OU no prazo de
10 (dez) dias Uteis contados da data da notificacdo do PROMITENTE VENDEDOR ao
PROMISSARIO COMPRADOR para transferéncia da posse ou [regularizacdo da matricula] e
contra o pagamento do saldo do preco na sua integralidade].

Ou, O(a) PROMISSARIO(a) COMPRADOR(a) esta ciente de que o imovel, objeto deste
instrumento, encontra-se ocupado por terceiros e que 0 PROMITENTE VENDEDOR
responsabiliza-se integralmente pelas medidas judiciais ou extrajudiciais cabiveis para a imissdo
de posse, bem como por todos 0s custos decorrentes. |

O(a) PROMISSARIO(@) COMPRADOR(a) previamente & aquisicdo do imovel foi
cientificado pelo PROMITENTE VENDEDOR de que a desocupacdo do imével [e/ou a
regularizacdo da titularidade na matricula] ndo possui prazo estimado para ocorrer € nem
mesmo poderé ser garantida pelo PROMITENTE VENDEDOR, haja vista que depende de
prazos, decisdes e procedimentos préprios estabelecidos pelos 6rgdos competentes
principalmente pelo Poder Judiciério e sobre os quais 0 PROMITENTE VENDEDOR néo
possui influéncia, ndo podendo pleitar o abatimento no preco e/ou qualquer valor indenizatorio.
No entanto, ap6s o prazo de 02 (dois) anos, contados da data do ingresso da medida possessoria
pelo PROMITENTE VENDEDOR, [e/ou da data da realizacdo do Programa de Venda de
Iméveis] poderda o PROMISSARIO COMPRADOR npleitear o desfazimento da venda ou, a
seu critério, aguardar o desfecho da acdo judicial [e/ou dos trdmites para a regularizacéo da
matricula], conforme disposto nos paragrafos segundo, terceiro e quarto da Clausula Terceira
acima.

CLAUSULA SETIMA: O(a) PROMISSARIO(a) COMPRADOR(a) responsabiliza-se de
forma irrevogavel e irretratavel: (i) por todas as despesas, tributos, taxas e contribui¢cdes que, a
partir da data da realizacdo do Programa de Venda de Imoéveis [ou a partir da data da
transferéncia da posse] incidirem sobre o imével

Paragrafo Primeiro: O(a) PROMISARIO(a) COMPRADOR(a) esta ciente que pesam
sobre o imovel as seguintes pendéncias: (i) [ocupagdo ou regularizagdo da titularidade na
matricula] conforme previsto em Edital e no item Il11.2 acima. Sera do PROMITENTE
VENDEDOR a responsabilidade integral por todas as medidas judiciais e extrajudiciais
necessarias a solugdo da mencionada pendéncia bem como por todos os custos dai decorrentes.
O PROMISSARIO COMPRADOR tem ciéncia de que ndo héa prazo para a conclusdo da
referida providéncia e compromete-se a aguardar a regularizacéo pelo tempo necessario sem que
tal fato acarrete ao PROMITENTE VENDEDOR qualquer 0nus, penalidade ou multa e sem
que tal fato seja motivo para o desfazimento da venda no prazo de dois anos, contados da data
da realizacdo do Programa de Venda de Iméveis.

19/31



Paragrafo Segundo: Utilizar se necessario, especificar outras pendéncias e eventuais riscos
assumidos pelo PROMISSARIO(a) COMPRADOR(a).

CLAUSULA OITAVA: Caso 0 PROMISSARIO(a) COMPRADOR(a) opte pelo pagamento
mediante financiamento contratado junto ao Santander, nos termos do item 5.12 do Edital de
Venda, serdo observadas as condi¢fes da carta de crédito entregue no ato da assinatura deste
compromisso e do qual faz parte integrante, bem como os termos a seguir:

Parégrafo Primeiro: A taxa de juros valida (“Taxa Valida”) para o financiamento, durante o
prazo de 2 (dois) anos previstos para a regularizacdo do imével, conforme disposto no paragrafo
segundo da clausula terceira deste compromisso, sera 9,49% a.a. + TR (Atual indice de
atualizacdo dos depoésitos em caderneta de poupanca, pessoa fisica) para Ambito do SFH e 9,99%
a.a. + TR (Atual indice de atualizacdo dos dep6sitos em caderneta de poupanca, pessoa fisica)
para Taxa de Mercado.

Parégrafo Segundo: Caso a regulariza¢do do imovel, nos termos do Edital de Venda, ndo seja
realizada no prazo mencionado no paragrafo anterior, optando o cliente por aguardar referida
regularizacdo e o Santander por conceder o crédito no momento da regularizacdo, observada sua
politica de crédito, a taxa de juros do financiamento ser&: (i) a praticada no momento da
contratacdo, se inferior a Taxa Valida; ou (ii) a Taxa Valida, se a praticada no momento da
contratacdo for a ela superior.

Paragrafo Terceiro: Sera devido pelo PROMISSARIO(a) COMPRADOR(a) 0 pagamento
da tarifa de avaliacdo de garantia, sobre a qual sera aplicado um desconto de até 50% (cinquenta
por cento), no valor praticado pelo Banco Santander no momento da contratagéo.

Paragrafo Quarto: A concessdo do financiamento, nos termos da carta de crédito, somente
sera realizada se as condigdes cadastrais e crediticias do PROMISSARIO(a)
COMPRADOR(a) permanecerem as mesmas no momento da contratacao.

Paragrafo Quinto: O financiamento seré regido pelas condicBes estabelecidas no contrato de
financiamento que substituird o presente Instrumento.

CLAUSULA NONA: Convenciona-se que a presente avenca é celebrada em carater “AD
CORPUS”, regulando-se pelo disposto no artigo 500, § 3° do Cddigo Civil Brasileiro. Desse
modo, a descricdo do imdvel que consta no Edital de Venda e neste instrumento, deve ser
havida como meramente enunciativa em relacdo a metragem, areas e demais caracteristicas. Em
consequéncia, havendo divergéncia nas dimensdes do imoével, ndo terd direito o(a)
PROMISSARIO(a) COMPRADOR(a) de exigir o seu complemento, reclamar a rescisio do
contrato ou o abatimento proporcional do prego.

CLAUSULA DECIMA: O PROMITENTE VENDEDOR responde, em regra, pela evicgio
de direitos, excetuados: (i) os casos em que haja expressa mencdo em Edital, das agdes judiciais
envolvendo o imdvel, restricdes e irregularidades dos imoveis; (ii) os casos de imoéveis
ocupados em que o PROMITENTE VENDEDOR ajuizard medida judicial buscando a
retomada da posse. Nessas situacdes de excecdo, o adquirente assume o0s riscos da aquisi¢cao nos
termos do art. 448 do Cadigo Civil, observando-se o quanto disposto no paragrafo tnico infra.

Paragrafo Unico: Se em decorréncia das aces judiciais envolvendo discussdes sobre a
propriedade e/ou posse do imovel, nos termos do caput da clausula nona, venha a ocorrer
eviccdo (perda da propriedade/posse por forca de sentenca judicial), a responsabilidade do
VENDEDOR por eviccdo sera limitada a devolucao/restituicdo do valor ja efetivamente pago
pelo COMPRADOR, acrescido pelo IGP-M/FGV, a contar do pagamento integral do preco, se
a vista, ou a contar da data do pagamento do sinal e/ou das parcelas pagas, se a prazo. Fica
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esclarecido que, nesta hipotese, 0 COMPRADOR néo poderéa pleitear quaisquer outros valores
indenizatorios, a exemplo daqueles estipulados no Artigo 450 do Cdodigo Civil Brasileiro, nem
mesmo por benfeitorias eventualmente edificadas pelo COMPRADOR no imével, ap6s a data
da aquisicao, pelas quais ndo podera pleitear direito de retencéo.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: O(a) PROMISSARIO(a) COMPRADOR(a) declara-se
plenamente ciente de que sdo requisitos para a lavratura da escritura definitiva de venda e
compra do imével objeto do presente instrumento: (i) a quitacdo do preco do imével; (ii) a ndo
existéncia de quaisquer pendéncias ou obrigacbes a serem cumpridas pelas partes,
expressamente assumidas no presente instrumento ou no Edital de Venda; (iii) a regularizacdo
da propriedade em nome do PROMITENTE VENDEDOR na matricula e/ou a regularizacio
societaria do PROMITENTE VENDEDOR e/ou a regularizacdo das certiddes negativas de
débitos (CND’s) do PROMITENTE VENDEDOR, imprescindiveis a lavratura da escritura
definitiva de venda e compra. Cumpridos os requisitos indicados, as partes comprometem-se a
proceder a lavratura da escritura definitiva de venda e compra.

Paragrafo Gnico: O(a) PROMISSARIO(a) COMPRADOR(a) declara que obteve plena e
inequivoca ciéncia, previamente a aquisicdo do imovel, conforme clausulas 7.4 a 7.5.1 do Edital
de Venda, que complementam o presente como se aqui estivessem integralmente transcritas, que
0 PROMITENTE VENDEDOR esta: (i) em processo de regularizacdo de suas certiddes
negativas de débitos (CND’s); (ii) em processo de averbacdo de sua alteracdo societaria na
matricula imobiliaria, sem prazo para conclusdo, 0 que consequentemente postergara a outorga
da escritura definitiva de wvenda e compra do imdvel. O(a) PROMISSARIO(a)
COMPRADOR(a) assume todos os eventuais riscos e consequéncias que tal fato pode
acarretar, renunciando de forma irrevogavel e irretratavel a todo e qualquer pleito indenizatério
ou a qualquer tipo de reclamagédo em face do PROMITENTE VENDEDOR, por eventuais
prejuizos ou danos que porventura decorram de referido atraso.

(itens marcados: serdo incluidos/excluidos conforme situacdo do Vendedor).

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: Serdo de responsabilidade do(a) PROMISSARIO(a)
COMPRADOR(a), todas as providéncias e despesas necessarias a efetiva transmissdo do
dominio sobre o imoével arrematado exemplificativamente: impostos de transmissdo, laudémios,
autorizacdo para transferéncia de ocupacdo e aforamento, taxas, alvaras, cOpias de plantas e
Habite-se, certidBes, escrituras, inclusive de re-ratificacdo, emolumentos cartorarios, registros,
registros e averbagdes perante os 6rgdos competentes, dede que expressamente previsto no
presente instrumento e/ou no Edital de Venda.

Paragrafo primeiro: Dentro de 60 (sessenta) dias, contados da outorga da competente escritura
de venda e compra, ressalvada a hipGtese de extensdo autorizada do prazo, o(a)
PROMISSARIO(a) COMPRADOR(a) devera apresentar a0 PROMITENTE VENDEDOR,
comprovacdo do registro do respectivo instrumento aquisitivo no Cartério de Registro de
Imoveis competente.

Parégrafo segundo: A inobservancia do prazo indicado acima, facultara a0 PROMITENTE
VENDEDOR, cobrar de imediato do(a) PROMISSARIO(a) COMPRADOR(a) multa mensal
correspondente a 2% (dois por cento) do valor indicado item IV acima, acrescido de: (i)
atualizacdo monetéria, em conformidade com a variagdo positiva “pro-rata-die” do IGP-
M/FGV, utilizada com um més de defasagem, ocorrida desde o vencimento do prazo indicado
acima até o efetivo pagamento e; (ii) juros de 1% (um por cento) ao més ou fragéo.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: Na hipétese de o indexador utilizado para atualizacdo

das multas e demais importancias distintas do preco deixar de ser publicado ou tornar-se para
tanto inaplicavel, sera substituido por outro indexador que o represente ou substitua.
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CLAUSULA DECIMA QUARTA: Em caso de dispensa, pedido de demissdo do funcionario,
afastamento por motivos de salde serdo mantidas as condi¢cdes negociais originais de venda,
desde que mantida a sua capacidade de renda e desde que as condic¢des originais de venda
estejam em consonancia com a politica interna do VENDEDOR em relagdo a aprovacdo de
Compradores (Riscos e Compliance).

Parégrafo Primeiro: Nas hipoteses previstas no caput 0 COMPRADOR podera optar pelo
desfazimento do negécio. Se jA houver a contratagdo de financiamento bancério serdo
observadas as regras e legislacdes proprias que regerdo o crédito imobiliario concedido.

Paragrafo Segundo: Nas hipoteses previstas no caput 0 COMPRADOR perdera em favor do
VENDEDOR, a titulo de multa, o valor de 5% (cinco) por cento do valor do lance, bem como o
valor pago a titulo de taxa de intermediacdo do Intermediador. O VENDEDOR devera devolver
ao COMPRADOR o valor ja efetivamente pago (se houver), descontando-se o valor da multa
(5% do valor do lance) e da taxa de intermediacdo do Intermediador, acrescido pelo IGP-
M/FGV, a contar do pagamento até a data da efetiva restituicao.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: A presente avenca vincula-se ao quanto neste instrumento
pactuado, aos termos do Edital de Venda realizado na data especificada no predmbulo do
presente, bem como as regras de Direito Privado.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: Sem prejuizo do disposto na Clausula Quarta do presente
instrumento, a presente promessa de venda e compra € celebrada em carater de absoluta
irrevogabilidade e irretratabilidade, renunciando ao reciproco direito de arrependimento.

CLAUSULA DECIMA SETIMA: Este contrato obriga as partes, seus herdeiros e sucessores a
qualquer titulo.

CLAUSULA DECIMA OITAVA: Declaram, por fim, os(as) PROMISSARIOS(as)
COMPRADORES(as) que todas as obrigagcOes previstas neste instrumento sdo por eles(as)
assumidas de forma solidaria nos termos do artigo 264 do Cédigo Civil.

Fica eleito o Foro Central da Situacdo do Imdvel, para nele serem dirimidas quaisquer davidas
ou questdes oriundos do presente instrumento.

E, finalmente, por se acharem justos e acertados, declaram aceitar o presente instrumento
particular nos expressos termos em que foi escrito, obrigando-se a si, seus herdeiros e
sucessores a bem e fielmente cumpri-lo, razdo pela qual o firmam em 3 (trés) vias de igual teor,
na presenca de 2 (duas) testemunhas que também o assinam.

Sédo Paulo, de de

BANCO
PROMITENTE VENDEDOR

NOME

PROMISSARIO(a) COMPRADOR(a)
TESTEMUNHA:

1. 2.

RG: RG:

CPF: CPF:
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ANEXO 11
MINUTA DE ESCRITURA PUBLICA DE VENDA E COMPRA

........... compareceram partes entre si justas e contratadas, a saber: como OUTORGANTE VENDEDOR, o

............................ , estabelecido na Capital do Estado de S&o Paulo, com sede na ................., inscrito no
CNPJ/MF, sob n° ............ , Neste ato representada por seus procuradores nos termos da procuracgdo lavrada em
Cartorio Livro Folhas de outro lado, como

OUTORGADO(S) COMPRADOR(ES),....cvvveeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeeseeseeeseeeeesseeesesseeneees

Os presentes conhecidos entre si e identificados por mim escrevente, conforme documentos exibidos, e acima
mencionados, do que dou fé.

E, pelos contratantes, falando cada um por sua vez, me foi dito o seguinte:
12 O OUTORGANTE VENDEDOR, em conformidade com o registro n° ........ , da matricula......... do...... CRI
de......... é o proprietario do seguinte imdvel:

(DESCREVER O IMOVEL)

Referido(s) imdvel(is) foi(ram) adquiridos(s) pelo OUTORGANTE VENDEDOR mediante............... , Registro
N da(s) matricula(s) NO(S).....ceeerrerererennas do Cartério de Imoveis de ... e encontra(m)-se
cadastrado(s) na Prefeitura de ........... Sob 0 N% (S) .oovererineen , com o valor venal de R$ ( ) para 0

presente exercicio.

22 O imdvel objeto do presente instrumento estd sendo vendido nas condigdes estabelecidas no Edital de
Venda, realizadoem _/ /  , condicBes essas que ficam incorporadas por adesdo ao presente instrumento..

3% Pelo presente Instrumento e em razdo do lance vencedor, apresentado no / Programa de Venda de Imdéveis

realizado em ... [l...d....., 0 OUTORGANTE VENDEDOR vende, ao(s) OUTORGADO(S)
COMPRADOR(ES) o imdvel descrito e caracterizado no item 01 acima, pelo prego certo e ajustado de R$
............. (ceereererieniennnnnnn), Pago e recebido em .../,

Em face do recebimento integral do valor acima especificado, e por intermédio da presente
escritura, o OUTORGANTE VENDEDOR confere ao(s) OUTORGADO(S)
COMPRADORC(ES) a respectiva quitacdo, efetivando-se a transferéncia a este(s) ultimo(s) do
dominio, dos direitos e acfes que 0 OUTORGANTE VENDEDOR tinha e exercia sobre o
imével ora vendido, a fim de que o(s) adquirente(s) o considere(m) exclusivamente de sua
propriedade, comprometendo-se 0 OUTORGANTE VENDEDOR a fazer esta venda e compra
sempre boa, firme, valiosa e a responder pela evic¢do de direito na forma da lei, quando e se
denunciado a lide.

4% Fica desde ja convencionado que a presente venda é feita “Ad Corpus”, sendo que a descri¢do do imével
constante na ficha de matricula, no edital de venda e no item 01 desta escritura € meramente enunciativa em
relacdo as metragens, areas e demais caracteristicas. Em consequéncia, havendo divergéncia nas dimens6es do
imovel, ndo tera(ao) direito o(s) OUTORGADO(S) COMPRADOR(ES) de exigir(em) o complemento de areas,
reclamar(em) a resciséo do contrato ou o abatimento proporcional do preco.

52 Todas as providéncias e despesas necessarias a transferéncia da propriedade do imoével em questéo, tais
como: tributos em geral, inclusive ITBI, taxas, alvaras, certiddes, escrituras, inclusive de re-ratificacéo,
emolumentos cartorarios, registros, averbagdes, desmembramentos, etc... correrdo por conta do(s)
OUTORGADO(S) COMPRADOR(ES).

62 A presente avenca vincula-se ao quanto neste instrumento retratado, aos termos do Edital relativo ao
Programa de Venda de Imdveis realizado em ...... [, l......e as regras de Direito Privado.
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78, O OUTORGANTE VENDEDOR exibe a certiddo de inteiro teor da matricula do imdvel, a qual fica

arquivada nestas notas na pasta , folhas ; a Certiddo Positiva de Débitos com Efeito de Negativa
[ LR , Série........... , emitida pelo INSS - Regido Fiscal ............. , datada de ........... , Certiddo Positiva de
Débitos de Tributos e Contribui¢des Federais com Efeitos de Negativa, datada de _ / / , bem como a

Certiddo Quanto a Divida Ativa da Unido Positiva com Efeitos de Negativa, datada de _/:/_.

8. O OUTORGANTE VENDEDOR declara que ndo existem feitos ajuizados fundados em aces reais ou
pessoais reipersecutorias sobre o imovel.

98 A  Todos os encargos, obrigacGes, despesas, tributos e impostos que incidirem sobre o imovel, a partir da
data da realizacdo do Programa de Venda de Imdveis, serdo de responsabilidade do OUTORGADO
COMPRADOR. (Aplicavel as hipoteses Compra e venda regular de imoveis)

98B Todos os encargos, obrigacOes, despesas, tributos e impostos que incidirem sobre o imovel,
independentemente da data do fato gerador, serdo de exclusiva responsabilidade do OUTORGADO
COMPRADOR. (Aplicavel as hipdteses de compra e venda de fracdo ideal, e demais hip6teses expressamente
previstas em Edital).

10°.0(S) OUTORGADO(S) COMPRADOR(RES) declara(m) ter conhecimento da Lei n° 7.433/85,
regulamentada pelo Decreto n° 93.240/86, dispensando a apresentacdo e o arquivamento das certiddes de feitos
ajuizados exigidos por aqueles diplomas legais.

112 Dentro de 60 (sessenta) dias, contados da outorga da competente escritura de venda e compra, ressalvada a
hipotese de extensdo autorizada do prazo, o/a COMPROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) devera
apresentar a0 COMPROMITENTE VENDEDOR, comprovacdo do registro do respectivo instrumento
aquisitivo no Cartdrio de Registro de Imdveis competente.

11.1 A inobservancia do prazo indicado no item 11 acima, facultard a0 COMPROMITENTE VENDEDOR
cobrar de imediato do/a COMPROMISSARIO(A) COMPRADOR(A), multa mensal correspondente a 2%
(dois por cento) do valor do presente instrumento, e atualizacdo monetaria em conformidade com a variacao
“pro-rata-die” do IGP-M/FGV, se positiva, (utilizada com um més de defasagem), ocorrida desde a data da
infracdo até a data do efetivo pagamento, além de juros de 1% ao més, més ou fragéo.

122 Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, para nele serem dirimidas quaisquer
duvidas ou questdes oriundas do presente instrumento.

13% Finalmente, por todos os contratantes me foi dito, falando cada um por sua vez, que aceitavam a presente
escritura em seus expressos termos, por se achar de acordo e conforme com o que entre si haviam
convencionado, e assim ddo-se mltua e reciproca quitacdo, no tocante as importancias pagas e recebidas,
autorizando-se o Sr. Oficial do Cartério de Registro de Imdveis competente a proceder aos registros e
averbacdes que se fizerem necessarios.
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ANEXO Il1

Ficha Cadastral — Pessoa Fisica

Dados Pessoa Fisica

Nome Completo CPF
Sexo Nacionalidade Naturalidade Data de RG
= Nascimento
M / /
Estado Se casado, informar Regime de Casamento Se solteiro, separado, divorciado ou viivo, mantém
Civil unido estavel
1 Comunhdo Parcial _ i
2 Separacdo Total sim nao
3 Comunhdo Universal
Telefone Telefone Comercial Telefone preferencial: Periodo preferencial
Residencial Celular Resid Comerc. | p/ contato:
Celular Manha
Tarde Noite
E-mail Comercial E-mail Particular
Endereco Residencial Completo Profisséo Bairro
Municipio UF | CEP Tipo de Residéncia: Tempo
1 Prépria 2 Financiada 3 Alugada 4 Residéncia

Com os pais

Dados do Cbnjuge ou Convivente (ndo participante da composi¢ao da renda)

Nome

Sexo
F

M

CPF

Analise de Crédito Para Parcelamento De Pessoa Fisica

Dados profissionais — Proponente / Assalariado — Pessoa Fisica

Profisséo Natur. Da Empresa na qual trabalha:
ocupacéo
Cargo Atual Data Tempo Servico Salario Outras Rendas | Origem das outras
Admissao R$ R$ rendas
/
/
Aviso Prévio: Periodo de Experiéncia
sim néo sim nédo
N° Beneficio INSS (se Enderego Comercial
aposentado)
Bairro Municipio UF CEP
Dividas / Financiamentos
Credor Discriminacgao Valor Mensal R$ N° Prestacdes

Dados do imdvel a ser parcelado
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Endereco Completo Bairro

LOTE n°

Valores da Operacéo

1. Valor de Venda 2. Valor da Entrada 3. Valor do Parcelamento 8. Prazo do

R$ R$ Parcelamento
R$ anos

Declaro para os devidos fins e efeitos e sob a responsabilidade civil e criminal que as informagdes constantes
desta ficha sdo fiéis e verdadeiras, sendo que a origem dos recursos utilizados para aquisi¢do do imével supra
referenciado sdo proprios e licitos, de acordo com a norma legal brasileira vigente.

Declaro estar plenamente ciente e de acordo com todos os termos e condi¢des do Edital de Venda do imdvel
adquirido, principalmente quanto aos termos de seu item 4.
Em face ao exposto, firmo o presente instrumento para que produza todos os efeitos legais.

Sao Paulo, /

200

( Nome do Comprador ou Procurador com reconhecimento de firma)
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ANEXO IV

Ficha Cadastral — Pessoa Juridica

Dados pessoa juridica

Razdo Social: CNPJ:
Endereco Completo sede Social: Principal Atividade Econdémica desenvolvida pela
Empresa:

Data da ultima alteracdo ao Contrato Social/Estatuto | Data da Constituicdo e respectivo n° de registro na Junta
e respectivo n° de registro na Junta Comercial/Cartorio de Registro de Titulos e Documentos:
Comercial/Cartorio de Registro de Titulos e
Documentos:

Dados do Imovel adquirido no Programa de Venda promovido pelo Banco Santander (Brasil) em :
LOTE n®:

Nome representante legal nomeado em Nome Representante legal nomeado p/ procuragdo em
Estatuto/Procuracdo, conforme clausula 3: vigéncia datada de / / :

Dados do Conjuge ou Convivente (ndo participante da composic¢éo da renda)

Nome Sexo CPF
F
M

Analise de Crédito Para Parcelamento de Pessoa Juridica

Dados Proponente / Empresario — Pessoa Juridica

Razdo Social: CNPJ:
% Data de Ramo de Relacdo Faturamento 6 Meses (R$ Mil):
Participacdo | Admissao Atividade | | | | |

/ /

Dividas / Financiamentos
Credor Discriminagéo Valor Mensal R$ N° Prestacdes

Dados do imovel a ser parcelado

Endereco Completo Bairro

Valores da Operacédo

1. Valor de Venda 2. Valor da Entrada 3. Valor do Parcelamento 8. Prazo do
R$ R$ R$ Parcelamento
anos

Declara a Sociedade, por seu(s) representante(s)_legal (is), para os devidos fins e efeitos e sob a responsabilidade
civil e criminal, que as informagBes constantes desta ficha sdo fiéis, verdadeiras e encontram-se legalmente
registradas nos 6rgdos competentes, sendo que a origem dos recursos utilizados para aquisi¢do do imével supra
referenciado sdo préprios e licitos, de acordo com a norma legal vigente brasileira.

Declara ainda a Sociedade, por seu(s) representante(s) legal (is) o estar plenamente ciente e de acordo com todos
o0s termos e condicBes do Edital de venda do imével adquirido, principalmente quanto aos termos de seu item 4.
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O(s) representante(s) legal(is) da Sociedade abaixo assinado(s) declaram sob as penas da lei civil e criminal que
tém plenos poderes para firmar o presente instrumento

Em face ao exposto, sendo estas informagcfes a mais pura expressdo da verdade, a Sociedade, por seu(s)

representante(s) legal (is) abaixo assinados, firma o presente instrumento para que produza todos os efeitos
legais.

Sao Paulo, / /200

( Nome da Sociedade, com reconhecimento de firma de seu(s)
representante(s)_legal(is))

ANEXO V - DOCUMENTOS CREDITO IMOBILIARIO
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Para: Carta de Crédito: Relacdo dos documentos para aprovacao:

(i) Formulério 238 Andlise de Crédito: (Preenchido, assinado e datado pelo comprador);
(ii) Holerites dos ultimos 3 meses;

(iii) Extratos bancarios dos Ultimos 3 meses;

(iv) Recibo e Declaragdo de Imposto de Renda;

(v) RGeCPF;

(vi) Comprovante de Endereco;

(vii) Certidao de Casamento.

Para Financiamento:
Compradores:

(i) Formulario 238 Analise técnica: (Preenchido assinado e datado pelos compradores e
vendedores);

(ii) DPS Declaracéo Pessoal de Saude: (Preenchido assinado e datado pelo proponente que
ird compor renda) esta no formulério 238 analise técnica;

(iii) Copia da Cédula de Identidade: Constando 6rgdo expedidor e data de expedicdo (O que
estd anexado no sistema esta ilegivel)

(iv) Cadastro de Pessoa Fisica (CPF): Inclusive do cénjuge ou Companheiro (a);

(v) Comprovante de residéncia: Comprovante de residéncia atual (méximo de 30 dias);

(vi) Confirmacéo de Valores (anexo);

Documentacéo para Utilizacdo de FGTS:

(i) Autorizacdo para saque de FGTS: Este documento devera ser apresentado
individualmente, preenchida e assinada pelo comprador que for utilizar o recurso do FGTS,
localizada no formulario 238 analise técnica;

(ii) Extrato do FGTS: atualizado em até 90 dias, expedido pela CEF (Este documento podera
ser obtido junto a qualquer CEF ou emitido pela internet;

(iii) Comprovante de residéncia: Comprovante de residéncia antigo (minimo de 01 ano) e
atual (maximo de 30 dias), podendo ser cOpia de conta de luz, agua, telefone de gas ou cartdo
de crédito;

(iv) Carteira de Trabalho: Cépia simples das folhas da carteira em que constem: nimero e
série, Contrato de trabalho atual e dos Ultimos 3 anos, e cadastramento do PIS.

(v) Declaracdo do Imposto de Renda PF: Do ultimo exercicio, inclusive anexo do protocolo
de entrega dos compradores.
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ANEXO V- DOCUMENTOS CREDITO IMOBILIARIO -
PROMESSA DE CONCESSAO DE FINANCIAMENTO N.° da PROPOSTA WF

O BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, (“Santander”) com sede na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n.° 2041 e 2235 — bloco “A” - Vila Olimpia, Sdo Paulo/SP, inscrito no CNPJ sob o n.°
90.400.888/0001-42, concede ao(s) Cliente(s) abaixo qualificado(s)(“Cliente”), a Promessa de Concessédo de
Financiamento (“Promessa”), em carater pessoal e intransferivel, com validade condicionada ao atendimento
das condicdes elencadas a seguir:

1) Cliente 1:

CPF/MF :

Estado Civil:

2) Cliente 2:

CPF/MF :

Estado Civil:

3) Valor : R$

4) Prazo de Financiamento: meses

5) Prazo de Validade desta Promessa: (xx anos a contar da emissao)
6) Destinacao desta Promessa: (“Imovel”)

A Promessa permanecerd valida, pelo prazo indicado nesta Promessa , desde gue, durante este prazo, o
Cliente ndo apresente restricoes financeiras ou cadastrais junto aos sistemas de protecio ao crédito (SPC
e SERASA, por exemplo).

Caso o Cliente apresente as restrigdes mencionadas acima, a Promessa sera cancelada automaticamente.

Esta Promessa tem a finalidade Unica e exclusiva de permitir a participacdo do Cliente no Programa de Venda
relativo ao Imovel, ndo habilitando o Cliente a nenhum outro financiamento.

Em caso de inclusdo ou exclusdo de cliente, o Santander se reserva o direito de refazer as analises de crédito e
cancelar esta Promessa.

Em caso da ndo contratacdo do financiamento pelo Cliente, esta Promessa estara cancelada independente de
qualquer aviso ou notificacdo.

A concessdo do financiamento somente sera efetivada se:

a) o Cliente for vencedor do Programa de Venda de Imdéveis do Imdvel;

b) o Cliente ndo possuir restri¢cbes financeiras e cadastrais;

c) as condigdes financeiras e cadastrais aprovadas permanecerem inalteradas até a assinatura do contrato de
financiamento imobiliario;

d) aprovados todos os documentos solicitados do vendedor, Imével e Cliente;

e) aavaliacdo econdmica do imovel realizada pelo Santander constatar a possibilidade de financiar sua
aquisicdo dentro do limite de crédito aprovado;

f)  desde que atendidas todas as condic¢des estabelecidas pela companhia seguradora de sua livre escolha para a
contratacdo dos seguros Morte e Invalidez Permanente-MIP e Danos Fisicos no Imével- DFI;

g) atendidas as demais condicdes vigentes a época da contratacdo do financiamento imobiliario

IMPORTANTE! O Santander reserva-se no direito, durante o prazo de validade, de alterar ou cancelar as
condicdes desta Promessa, mediante prévia comunicacdo ao Cliente.

Esta Promessa é firmada em 01 (uma) via original.

SAO PAULO, de de 2015.

BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A
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