Edital Concorréncia Presencial e Online de Imoével - 2017

EDITAL
CONCORRENCIA PRESENCIAL e ONLINE 02/2017

O Jockey Club de Séao Paulo, doravante simplesmente JCSP, leva ao conhecimento
dos interessados que realizara licitagdo na modalidade concorréncia, tipo Maior Preco
ofertado, objetivando a alienagao de imoveis de sua propriedade, localizados em Sao
Paulo, Capital, Butanta, abaixo descritos, regendo-se a presente licitagdo por este
edital ("Edital").

Os trabalhos desta licitagdo terdo lugar na Avenida Linneu de Paula Machado, n°
1.263 (Hipédromo Paulistano), 2° andar da Arquibancada Social, Sdo Paulo, Capital,
CEP 05601-000 e pelo site www.zukerman.com.br , em sessdo publica unica e
continua, que sera realizada no dia 20 de dezembro de 2017, com inicio as 15:00
horas, sob a presidéncia do Presidente do Conselho de Administracdo do JCSP ou
por seu substituto, na forma do Estatuto Social, doravante apenas referido Presidente
("Sessao da Concorréncia"), representado pela leiloeira devidamente autorizada Dora
Plat, JUCESP n° 744.

Todos os lances serdo condicionados a aprovagao da comissao de licitagcdo do JCSP
que se manifestara em até 72 (setenta e duas) horas apds a licitagao.

Este Edital sera publicado na imprensa de forma sumaria, e estara disponivel em sua
totalidade, a partir da publicacao, no site do JCSP na internet (www.jockeysp.com.br).

1. Objeto-

1.1 O objeto desta licitagdo é a alienagéo do seguinte imével:

LOTE 01 - Prédio e respectivo terreno localizado no Municipio de Sao Paulo, Capital,
Butanta, na Rua Pero Ledo, n° 161, com a area de 2.054,89m2, com as metragens e
confrontagbes que constam da matricula n°® 153.869, do 18° Oficial de Registro de
Iméveis. Cadastrado como contribuinte no Municipio de Sdo Paulo sob o numero
200.057.0011-4;

O Imdével acima referido € de legitima propriedade do JCSP, e se encontram com as
seguintes averbacgdes:

a) No LOTE 01 — averbagéo 23, de 27/03/2017, admissibilidade da execucdo em
razao de reclamacao trabalhista, proc. 00000536820165020024, da 242 Vara
do Trabalho.

2. Condicbes da Venda-

2.1 A venda dos Imdveis sera realizada "ad corpus”, € no estado em que se encontram
nos termos do paragrafo 3° do art. 500 do Cdédigo Civil; as areas e metragens
mencionadas no item anterior sdo meramente enunciativas, ndo cabendo ao
adquirente reclamar ou exigir complemento de area, resolucédo do contrato e/ou
abatimento proporcional ao preco.

2.2 Sera da exclusiva responsabilidade do proponente o pagamento, a quem de
direito, do imposto de transmissao de bens iméveis (ITBI), das custas e emolumentos
relativos a lavratura da Escritura Publica de Compra e Venda e respectivo registro
imobiliario.



2.3 Eventual regularizacdo dos Imoveis junto a Prefeitura Municipal de Sao Paulo,
demais orgaos publicos e/ou ao Registro de Imoéveis sera da exclusiva
responsabilidade e 6nus do adquirente.

2.4 O imdvel se encontra alugado, razdo pela qual sera assegurado o exercicio do
direito de preferéncia para aquisicdo em condi¢des idénticas aquelas ofertadas pelo
proponente, na forma da lei. O proponente se obriga a respeitar e cumprir o contrato
em todas as suas clausulas e condigoes.

2.5 No contrato de locacédo referente ao imével da Rua Pero Ledo, 161, com
vigéncia até 31/08/2027, ha disposicdo, em caso de alienacédo, da obrigagcédo do
adquirente de manter vigente a locacéo (art. 8°, Lei 8.245/91). Houve antecipacéao
referente aos 26 ultimos meses de locacdo. O exercicio do direito de preferéncia
regula-se pelas disposicfes da Lei 8.245/91 a ser manifestada pelo locatario no
prazo de 30 (trinta) dias.

2.6 . Nos casos mencionados no item 2.4 constard do recibo a ser outorgado ao
arrematante que maior lance tiver ofertado, que a efetivagdo da venda ficara
condicionada ao nao exercicio do direito de preferéncia na forma da legislagcdo em
vigor.

2.7 . A venda dos Imdveis serd realizada livre de dnus ou dividas de qualquer
natureza, inclusive de natureza fiscal, cabendo ao JCSP, até a data da lavratura
da escritura publica de compra e venda dos Iméveis, adotar providéncias para
obter o cancelamento das penhoras que recaiam sobre os Imdveis conforme
acima indicado.

2.7.1. A antecipacéo referente aos 26 ultimos meses de locacdo mencionada na
clausula 2.5. supracitada serad quitada pelo JCSP até a data da lavratura da
escritura de venda e compra, podendo ainda ser quitada mediante utilizacdo do
saldo do pagamento da aquisicao do imdvel (30% do valor total) , ou ainda parte
dele, conforme conveniéncia do JCSP.

2.8 Se, no entanto, tal cancelamento n&do for obtido até tal data, o licitante
vencedor tera o direito de descontar do saldo do preco o valor total e atualizado
do débito fiscal garantido por essa constricdo, depositando-o no Juizo da
execucdo, para, assim, obter a substituicdo da penhora sobre o imével pela
penhora do necessario valor em dinheiro. Todos os tributos incidentes sobre o
Imével, até a data da lavratura da Escritura Publica de Compra e Venda serdo da
responsabilidade do JCSP.

3. Participacéo dos interessados-

3.1 Poderao participar desta licitacdo quaisquer interessados, pessoas fisicas ou
juridicas, que atendam as exigéncias contidas neste Edital. Sera admitida a
participagédo conjunta de duas ou mais pessoas, que serdo consideradas, para todos
os efeitos, como um unico licitante.

4. Representacao dos licitantes e proposta comercial via site

41 O interessado deverd de cadastrar e habilitar no certamente mediante
encaminhamento de documentos eletrénicos, até 1 hora antes da fase de propostas
presenciais e online, para o credenciamento junto a leiloeira pelo site
www.zukerman.com.br .




a) O caminho acessando o link https://www.zukerman.com.br/login , e seguindo
0s seguintes passos:
1° passo — Cadastro completo do licitante e envio dos documentos;
2° passo — Ja com o cadastro completo, fazer login no site da
www.zukerman.com.br ;
3° passo — Acessar link do leilao especifico;
4° passo — Clicar no campo “Habilite-se | D& seu lance”;
5° passo — O interessado recebera um e-mail solicitando o envio da proposta
comercial digitalizada e eventual complementacdo da documentagéo
anteriormente encaminhada, mediante novo login no site;
6° passo — Apd6s analise pelo leiloeiro, e validagao pelo representante do JCSP
o licitante recebera um e-mail com a validagcdo do cadastro.

4.2 Os documentos para Credenciamento e Proposta Comercial exigidos neste
processo, deverao ser apresentados eletronicamente no procedimento de habilitacédo e
cadastramento supramencionados e deverdo conter obrigatoriamente os seguintes
documentos (“Documentacgao”):

(i) no caso de pessoa fisica: cépia digitalizada da respectiva carteira de identidade ou
documento de efeito similar e prova de inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas do
Ministério da Fazenda — CPF/MF;

(i) no caso de pessoa juridica: cépia digitalizada do ato constitutivo e posteriores
alteragdes, devidamente registrado no 6rgdo publico competente; no caso de
sociedade por acbes, ata de eleigao da ultima diretoria, devidamente registrada em
6rgdo competente; prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas —
CNPJ;

4.4 No caso de licitante, pessoa fisica ou juridica, que estiver representado por
procurador, sera necessaria a apresentagcdo do cabivel instrumento de mandato
digitalizado, por instrumento publico ou particular, com poderes especificos para a
pratica de todos os atos relativos a presente licitagdo. A procuracdo devera estar
acompanhada de documento digitalizado comprobatério da capacidade do outorgante
para constituir mandatarios.

4.5 Cada representante somente podera representar um unico licitante.

4.6 A Proposta Comercial (“Proposta Comercial’) devera ser apresentada em uma
Unica via, digitada em computador ou datilografada, sem rasuras, ressalvas ou
entrelinhas, devidamente datada, assinada e rubricada, em carater irrevogavel e
irretratavel, contendo os seguintes elementos do modelo constante do ANEXO I:

(i) identificagdo do proponente, endereco completo, telefone e e-mail para contato;

(ii) valor proposto para a compra, observado o valor minimo estabelecido em Anexo |
deste edital;

(iii) declaracao de ciéncia de que o arrematante pagara 70% do valor total do arremate
no ato da homologacao da arrematagao e a comissao do leiloeiro, correspondente a
5% sobre o valor de arremate;

(iv) declaragcao de ciéncia que o imodvel esta sujeito ao direito de preferéncia pelo
inquilino, no prazo de 30 (trinta) dias, do resultado do leildo ndo havendo nada a
reclamar pelo arrematante em caso de exercicio do direito de preferéncia pelo
inquilino.



(v) declaragao que as informagbes e os documentos apresentados para o certame em
epigrafe sdo verdadeiros e auténticos, assumindo o dever de apresentacdo dos
originais caso solicitado.

5. Do credenciamento, da proposta comercial e das propostas presenciais em
viva voz-

5.1 Uma vez recebidos os pedido eletrénicos de credenciamento/proposta comercial
dos interessados no prazo estabelecido, na forma do item 4.1, ndo havera novos
credenciamentos de eventuais interessados retardatarios.

5.2 Serao desde logo excluidos da licitagao os licitantes:

(i) cuja Documentacao nao atenda integralmente aos requisitos exigidos no item 4.2
deste Edital.

(i) cuja Proposta Comercial ndo atenda integralmente aos requisitos exigidos no item
4.7 deste Edital.

5.3 Constatado o atendimento das exigéncias deste Edital, a leiloeira, devidamente
autorizada pelo Presidente, no momento em que se iniciar a fase propostas
presenciais, abrira para ofertas do lote, sempre informando em “viva voz”’ e mediante
lancamento simultaneo online, a maior proposta recebida na fase de credenciamento e
proposta comercial.

5.4 Apods o cadastramento das propostas comerciais, os lances serdo aceitos
exclusivamente na sessao de propostas presenciais e em viva voz ou mediante
proposta online pelos habilitados, no ato a ser realizado pela leiloeira autorizada pelo
Presidente.

5.5 Aberta a fase de propostas presenciais e online que se iniciara as 15:00 horas,
quando sera dada oportunidade aos proponentes devidamente habilitados a ofertar
lances.

5.6 Havendo propostas sobre o mesmo lote e com mesmo valor, o desempate
ocorrera obrigatoriamente na fase de lances orais e online, quando prevalecera a
maior proposta durante a disputa.

6. Preco e pagamento-

6.1 Apds a avaliagédo levada a efeito pelo JCSP os lances iniciais para venda dos
Iméveis objeto desta licitagao ("Pregco Minimo") serdo os seguintes:

- R$ 8.000.000,00 (oito milhdes reais) para o imével do LOTE 01;

A condicao de pagamento sera de 70% ( vinte e cinco por cento) a vista, em moeda
corrente nacional e o saldo restante no ato da lavratura escritura.

6.2 O adquirente pagara ainda a vista no ato da homologacdo da arrematacao,
diretamente ao leiloeiro, a comissao correspondente a 5% sobre o valor de arremate.

7. Trabalhos da licitacéo-

7.1 Os trabalhos desta licitacdo serdo conduzidos pela leiloeira Dora Plat, JUCESP n°
744, devidamente autorizada pelo Presidente, ao qual competira o recebimento do
credenciamento online, a analise dos respectivos conteldos, a desclassificacdo das
propostas que nao atenderem os requisitos contidos neste Edital, a classificacdo dos
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licitantes, declarando vencedor aquele que ofertar o maior preco na fase de propostas
presenciais e online, observado o disposto neste instrumento convocatério.

7.2 Para seguranga e transparéncia, os Credenciamentos/Propostas Comerciais, apés
a homologacado da arrematacgéo, serdo entregues ao JSCP a gravacao da sesséo de
propostas presenciais, bem como todos os documentos de credenciamento/proposta
comercial apresentados.

7.3 Todos os lances serao considerados irretrataveis; eventual desisténcia sujeitara o
respectivo proponente as penalidades que constam no item 11 deste Edital. No caso
de desisténcia por parte do proponente que houver apresentado a maior proposta,
sera declarada vencedora a proposta de valor imediatamente inferior, sem prejuizo do
preco minimo, e sem prejuizo da aplicagdo da penalidade cabivel ao desistente.

7.4 O julgamento sera considerado encerrado com a proclamagéo do licitante
vencedor ("Licitante Vencedor"), ou seja, daquele que apresentou a proposta de maior
valor ("Preco Final").

7.5 Sera lavrada ata sumaria da Sessdo da Concorréncia, com a assinatura da
Leiloeira, devidamente autorizada pelo Presidente, do Licitante Vencedor e dos
demais licitantes, se assim estes desejarem, em até 24 horas do encerramento do
certame.

8. Do exercicio do direito de preferéncia —

8.1 Ao inquilino sera permitida a participagdo no certame em igualdade de condig¢des
com os demais, nos termos do item 2.4 supracitado. Porém, caso nao o faca, nem
formalize seu desinteresse quanto ao exercicio do direito de preferéncia, apds a
formalizagdo do resultado da concorréncia presencial, sera devidamente notificado,
para que no prazo de 30(trinta) dias no caso do imoével do LOTE 01, exerga o direito
de preferéncia em igualdade de condigbes com a maior proposta recebida no ato da
concorréncia presencial, e em caso de ndo haver manifestagcao expressa presumir-se-
a desinteresse pelo direito do exercicio de preferéncia em igualdade de condigbes com
a maior proposta recebida no ato da concorréncia presencial, e em caso de nao haver
manifestacdo expressa presumir-se-a desinteresse pelo direito do exercicio de
preferéncia nos termos da lei e do item 2.4 supracitado.

8.2 No caso mencionado no dispositivo acima, constara do recibo a ser outorgado ao
interessado que ofertar a maior proposta que a efetivacdo da venda ficara
condicionada ao ndo exercicio do direito de preferéncia na forma da legislagdo em
vigor e considerando as disposi¢des contratuais estabelecidas.

9. Da celebragao do contrato de compromisso de compra e venda do Imovel-

9.1 Apés 24 (vinte e quatro) horas da aprovagao dos lances pela comissao de licitagao
do JCSP, e ndo havendo hipotese de exercicio de preferéncia indicada no item “8”, ou
nao sendo tal direito exercido por quem de direito no prazo legal e contratualmente
estabelecido, sera celebrado o contrato de compromisso de compra e venda do Imével
("Compromisso de Compra e Venda"), em carater irrevogavel e irretratavel, entre o
JCSP e o Licitante Vencedor, nos exatos termos das minutas que compdem o ANEXO
Il deste Instrumento, com a inser¢ao do (i) nome/razao social do Licitante Vencedor, e
sua respectiva qualificacao e (ii) do Prego Final. Nesse ato, o Licitante Vencedor, na
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qualidade de promitente comprador ("Promitente Comprador"), pagara, a titulo de
entrada, o valor correspondente a 70% ( setenta por cento) do Prego Final; os 30% (
trinta por cento) restantes serdo pagos no ato da lavratura da Escritura Publica de
Compra e Venda.

10. Da lavratura da Escritura Publica de Compra e Venda-

10.1 Em até 180 (cento e oitenta) dias contados da lavratura do Compromisso de
Compra e Venda, sera outorgada a Escritura Publica de Compra e Venda do Imovel
em favor do Promitente Comprador, mediante pagamento do saldo do Prego Final,
considerando-se o desconto do preco previsto no item 2.8 deste Edital, e transmissao
da posse do Imével.

10.2 Até 05 (cinco) dias antecedentes a data da outorga da Escritura Publica de
Compra e Venda, o JCSP devera fornecer ao Promitente Comprador (i) certidao
conjunta negativa de débitos, ou positiva com efeito de negativa, relativos a tributos
federais e a Divida Ativa da Uniao; (ii) certiddao negativa (ou positiva com efeito de
negativa) de débitos junto ao INSS-CND, e (iii) certificado de regularidade do FGTS,
expedida pela Caixa Econbmica Federal, tudo dentro do periodo da respectiva
validade.

10.3 Respeitado o prazo maximo estipulado no item 10.1 supra, cabera ao JCSP fixar
a data e horario para a lavratura da Escritura Publica de Compra e Venda do Imdvel,
indicando o respectivo Tabelido, necessariamente no municipio de Sao Paulo. Dessa
designacdo o Promitente Comprador sera cientificado por escrito, pelo JCSP, com
antecedéncia minima de 03 (trés) dias corridos.

11. Penalidades-

11.1 O licitante que apresentar documentacgao falsa, tentar obstruir os trabalhos desta
licitacdo, desistir de lances ofertados ou, de qualquer forma comportar-se de maneira
inidénea, incidira em multa ndo compensatoéria no valor de 25% do valor da proposta,
acrescidos da comissado do leiloeiro de 5% do valor da proposta, sem prejuizo de
responder por perdas e danos.

11.2 O Licitante Vencedor que se recusar injustificadamente a firmar o Compromisso
de Compra e Venda e/ou a Escritura Publica de Compra e Venda, ou deixar de efetuar
0 pagamento do Prego Final na forma e nas oportunidades previstas no item “9” supra,
ou, ainda, der causa a rescisdo do Compromisso de Compra e Venda, incidira, em
favor do JCSP, em perda do sinal de 25% ( vinte e cinco por cento) do valor do Preco
Final, bem como da perda da comissao da leiloeira de 5% do valor da proposta.

12. Adiamento ou cancelamento da licitacéo-

12.1 O JCSP podera, por razbes de seu exclusivo interesse, adiar ou cancelar a
presente licitacdo, até a data designada para a Sessdo da Concorréncia, sem que
assista aos eventuais interessados, qualquer reclamagédo, direito a indenizagéo ou
reembolso/ressarcimento de eventuais despesas ou custos incorridos.

13. Disponibilizacdo de Dados e Certidbes-

13.1 Até a data da outorga da escritura definitiva de compra e venda do imovel, o
JCSP, através de seu Departamento Juridico, disponibilizara aos vencedores da
concorréncia , as cabiveis informacdes e documentos relativos a sua titularidade sobre
o Imével e a sua regularidade fiscal. Serdo, também, disponibilizadas aos interessados
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certidbes de distribuicoes forenses atualizadas expedidas pela Justica Estadual,
Justica Federal e Justica do Trabalho, do foro desta Capital, com pesquisa pelo prazo
dos ultimos 10 (dez) anos, em nome do JCSP, acompanhadas de relatérios quanto ao
objeto e respectivo andamento processual relativamente aos processos apontados,
tudo de forma a, segundo o melhor entendimento do JCSP, comprovar a inexisténcia
de qualquer ébice a realizagao e a plena eficacia da venda do Imével.

13.2 As informacdes e acesso aos dados mencionados em item anterior poderdo ser
obtidos dentro do horario comercial, na sede do JCSP, no Departamento Juridico, que
podera, a seu critério, exigir que o interessado firme compromisso de
confidencialidade, obrigando-se, sob pena de multa e indenizagéo por perdas e danos,
a nao revelar a terceiros as informacbes obtidas, que deverdo ser utilizadas
exclusivamente para os fins e efeitos de participacao nesta licitagio.

13.3 O licitante que vier a adquirir o Imével recebera, assim desejando, cépias de
todos os documentos relativos ao Imével e a pessoa do JCSP, de conformidade com o
disposto nos itens 13.1 e 13.2 supra, com base nas quais considerara demonstrada a
inexisténcia de impedimento a realizacao e a plena eficacia da aquisicao do Imovel.

13.4 O interessado que, apds o acesso aos dados e informacdes acima referidos,
porventura entender existir impedimento a realizacdo e a plena eficacia da aquisicao
do Imodvel, podera desistir da concretizagdo do negécio, fazendo jus a devolugao dos
70% do prego pago a vista, ndo incorrendo nas penalidades precisas no item 11 deste
Edital.

13.5 No caso da nao concretizacdo do negocio, em razdo do disposto no item 13.4
acima, ou qualquer decisao judicial transitada em julgado, os valores recebidos pelo
JCSP serao devolvidos ao adquirente/vencedor acrescidos de juros a taxa de 1% (um
por cento) ao més, pro rata die, e da devida correcao pelo indice IGP-M/FGV contados
da data do efetivo desembolso dos valores, ndo sendo conferido ao adquirente o
direito de pleitear valores indenizatdrios a titulo de perdas e danos, lucros cessantes,
perda da oportunidade ou ressarcimento de despesas, a exemplo daqueles
estipulados nos artigos 448 e 450 do Cddigo Civil Brasileiro e tampouco por
benfeitorias eventualmente introduzidas no imével, apés a data da aquisicédo, pelas
quais nao podera sequer pleitear direito de retengao.

14. Disposicdes gerais —

14.1 A participagdo na presente licitacdo implica a incondicional concordancia, por
parte do licitante, com todos os termos e condi¢cdes deste Edital.

14.2 Os documentos exigidos neste Edital poderdo ser apresentados no original, por
copia autenticada por tabelido ou publicagdo em érgao da imprensa oficial, ou cépia
simples acompanhada do original para conferéncia pelo Presidente.

14.3 Nao serdo conhecidas propostas apresentadas por via postal, fax ou e-mail,
tampouco entregues por portador ndo credenciado na forma do item “4” deste Edital.

14.4 Apds a apresentacado da proposta nao cabera desisténcia, salvo por justo motivo,
decorrente de fato superveniente, alheio a vontade e responsabilidade do licitante e
desde que devidamente comprovado.

14.5 Quaisquer esclarecimentos porventura necessarios para o perfeito entendimento
deste Edital deverdo ser solicitados por escrito, no e-mail contato@zukerman.com.br,
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até 02 (dois) dias uteis antes da data designada para a sessdo da Concorréncia, ou
ainda, pelo telefone (11)2184-0900.

14.6 O Edital e seus Anexos estardo disponiveis no site do www.zukerman.com.br ,
bem como na Av. Angélica, n° 1.996, 6° andar, Sdo Paulo/SP, CEP 01228-200 e no
site do JCSP, www.jockeysp.com.br.

15. Foro-

15.1 Para dirimir qualquer questao referente a este Edital, bem assim do Compromisso
de Compra e Venda e da Escritura Publica de Compra e Venda, sera competente o
foro da Comarca desta Capital.

Sao Paulo, 29/11/2017.



ANEXO |
PROPOSTA COMERCIAL

A
Leiloeira Dora Plat
Jockey Club de S&o Paulo

DADOS CADASTRAIS

Nome

CPF N° Matricula Junta Comercial

Endereco E-mail

CEP Cidade UF

Telefones: () Celular: (_)

(Qualificacdo completa de Pessoa Fisica ou Pessoa Juridica), vem requerer seu
credenciamento/proposta comercial perante o Jockey Club de Sao Paulo, para a
aquisicao de bem(s) imovel(is)de acordo com as condigbes estabelecidas no Edital de
Concorréncia Presencial e Online n°® 02/2017, para os seguintes lotes:

NUMERO DO LOTE | DESCRICAO DO IMOVEL PROPOSTA (R$)

Declaro ainda ciéncia e concordancia, sob as penas da lei, de que:

a) o arrematante pagara no ato da homologacao da arrematacao 70% do precgo total
da arrematacdo e a comissdo do leiloeiro, correspondente a 5% sobre o valor de
arremate;

b) o imével ao qual lancei propostas pode ou nao estar sujeito ao exercicio do direito
de preferéncia pelo inquilino (quando houver) no prazo de 30 dias da notificagdo do
inquilino do resultado do leildo, ndo havendo nada a reclamar pelo arrematante em
caso de exercicio do direito de preferéncia pelo inquilino;

c) Em caso de imével sujeito ao exercicio da preferéncia, no ato do encerramento da
fase de propostas presenciais, entregarei a leiloeira 02 (dois) cheques caucgao (1
equivalente a 70% do valor da arrematacédo e outro equivalente a comissdo de 5%
sobre o valor de arrematacao), que ficardo em poder da leiloeira, até a confirmacao do
exercicio ou nao do direito de preferéncia pelo inquilino (em caso de confirmagcao da
arrematagao os cheques poderdo ser trocados € em caso de exercicio do direito de
preferéncia poderao ser retirados pelo proponente junto a leiloeira);

d) As informagdes e os documentos apresentados para o certame em epigrafe sao
verdadeiros e auténticos, assumindo o dever de apresentacdo dos originais caso
solicitado.

Local e Data

Assinatura do Interessado



EDITAL — VENDA DE IMOVEIS - 2017 — PERO LEAO

CONCORRENCIA PRESENCIAL E ONLINE 02/2017

ANEXO Il — MINUTA DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO
COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, os
signatarios adiante nomeados e qualificados, tém, entre si, certa e ajustada a
presente promessa de compra e venda, que se regera pelas clausulas e
condigdes mutuamente aceitas e reciprocamente outorgadas, a saber:

| - DAS PARTES

1.1 Figuram neste instrumento,

- de um lado, na qualidade de PROMITENTE VENDEDOR, doravante
designado simplesmente VENDEDOR, JOCKEY CLUB DE SAO PAULO,
associacao civil sem fins lucrativos, com sede na Capital do Estado de Séao
Paulo, na Av. Lineu de Paula Machado, n° 1.263, inscrito no CNPJ sob n°
60.920.345/0001-95, neste ato representada pelo Presidente do Conselho de
Administracéo ............... , (qualificagao), eleito na Assembleia Geral realizada
em 14.03.2017, e respectiva Reunido do Conselho de Administracdo de
21/03/2017, com poderes conferidos pelo art. 62, “a” do Estatuto Social;

- e, de outro lado, na qualidade de PROMITENTE COMPRADOR, doravante
designada simplesmente COMPRADOR, [e].

Il - DO BEM

2.1 O VENDEDOR, a justo titulo, € senhor e legitimo possuidor do imével
consistente no prédio e respectivo terreno situado na Rua Pero Ledo, n° 161,
com as metragens e confrontagdes que constam da matricula n°® 153.869 do
18° Oficial de Registro de Iméveis de Sdo Paulo (Imével). Cadastrado como
contribuinte no Municipio de Sdo Paulo sob o n° 200.057.0011-4..

Il - DO TITULO AQUISITIVO

3.1 O Imdével foi havido pelo VENDEDOR por forgca da matricula referida na
clausula 2.1, anteriormente transcricdo n° 26.773 de 23/02/1953, do 10°
Cartério de Registro de Iméveis da Capital.

IV - DA LICITACAO

4.1 Este contrato é celebrado em consequéncia do procedimento licitatério
realizado pelo VENDEDOR (Concorréncia Presencial 01/2017), no qual o
COMPRADOR sagrou-se vendedor.

4.2 Integram este contrato, independentemente de transi¢do, todas as regras,
termos e condi¢des constantes do Edital da referida licitagao.

V - DA PROMESSA DE VENDA E COMPRA E DO PRECO
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5.1 Pelo presente instrumento, o VENDEDOR promete vender o Imovel ao
COMPRADOR, que, por sua vez, se obriga a compra-lo pelo prego certo e
ajustado de RS [e] ([e]) (“Preco”), a ser pago da seguinte forma:

a- R$ [e] ([#]), equivalente a 25% ( vinte e cinco por cento) do Preco, neste ato,
a titulo de principio de pagamento, (através do cheque n° [e], sacado contra a
agéncia n° [e], conta corrente n° [e], do Banco [e], de emissdo do
COMPRADOR, recebido pelo VENDEDOR em carater pro solvendo, operando-
se a respectiva quitagdo com a respectiva compensagao bancaria;)

b- o restante, no importe de R$ [e] ([®]), equivalentes a 75%( setenta e cinco
por cento) do Prego, no ato da lavratura da escritura publica de compra e
venda, conforme disposto na clausula 8.1 infra, (mediante transferéncia
eletrbnica disponivel - TED para a conta bancéaria de titularidade do
VENDEDOR, de n° [e], na agéncia n° [e], do Banco [e];)

VI - DOS DOCUMENTOS

6.1 O COMPRADOR declara que, conforme previsto no Edital da licitagao, teve
acesso a todas as informacodes, dados, certiddes e demais documentos que Ihe
foram disponibilizados pelo VENDEDOR, relativamente a titularidade do
Imével, e foram considerados satisfatérios a comprovacdo de que nao ha
impedimento a realizagdo e plena eficacia da compra e venda do Imovel ora
compromissada ressalvado quanto a documentagdo pessoal do vendedor a
qual sera disponibilizada até o prazo da outorga da escritura previsto no item
8.1 assegurando-se ao comprador o direito a ndo concretizagao do negdcio na
forma do item13.4 do Edital. Além disso, compromete-se o VENDEDOR a
fornecer ao COMPRADOR, até 05 (cinco) dias antes da data em que ocorrera
a outorga da escritura publica de compra e venda, os seguintes documentos,
dentro dos respectivos prazos de validade: (i) certidao atualizada da matricula
comprobatéria da inexisténcia de 6nus, gravames ou alienagdes; (ii) certiddo
conjunta negativa de débitos, ou positiva com efeito de negativa, relativas a
tributos federais e a Divida Ativa da Uniao; (iii) certiddo negativa (ou positiva
com efeito de negativa) de débitos junto ao INSS-CND, (iv) certificado de
regularidade do FGTS, expedido pela Caixa Econdbmica Federal, e
eventualmente outros documentos que, por expressa disposi¢cao de lei, sejam
de apresentacéo obrigatoria e essencial para a lavratura da escritura publica de
compra e venda e ao respectivo registro imobiliario.

VIl - DA POSSE
7.1 O COMPRADOR sera imitido na posse indireta do Imével no ato da
lavratura da escritura publica de compra e venda.

VIII - DA ESCRITURA DE VENDA E COMPRA

8.1 Em até 180 (cento e oitenta dias) dias contados da data em que o locatario
manifestar seu desinteresse na aquisi¢gao do imovel, sera outorgada a Escritura
Publica de Compra e Venda do Imével em favor do Comprador ou de quem
este indicar, mediante pagamento do saldo do Pre¢co, com o abatimento do
preco previsto no item 2.8 do Edital de Concorréncia 01/2017, se for o caso, e
transmissao da posse do Imével.
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8.2 Respeitado o prazo maximo estipulado na clausula 8.1 supra, cabera ao
VENDEDOR fixar a data e horario para a lavratura da Escritura Publica de
Compra e Venda do Imovel, indicando o respectivo Tabelido, necessariamente
no municipio de S&o Paulo. Dessa designacdo o COMPRADOR sera
cientificado por escrito, pelo VENDEDOR, com antecedéncia minima de 03
(trés) dias corridos.

8.3 Sera da exclusiva responsabilidade do COMPRADOR o pagamento, a
quem de direito, do imposto de transmissao de bens iméveis (ITBI), das custas
e emolumentos relativos a lavratura da Escritura Publica de Compra e Venda e
respectivo registro imobiliario.

IX- INADIMPLEMENTO E RESCISAO

9.1 O ndo pagamento pelo COMPRADOR, na data designada para a lavratura
da escritura publica de compra e venda, da parcela correspondente ao saldo do
Preco, ensejara, independentemente de notificagdo, aviso ou interpelacdo
judicial ou extrajudicial, a incidéncia da multa moratéria de 10% (vinte por
cento) sobre o valor devido, corre¢do monetaria pelo IGP/FGV, e juros de mora
de 1% (um por cento) ao més, pro rata die, tudo desde o vencimento até a
efetiva liquidagédo, excetuando-se no caso da ndo concretizagdo do negdcio
decorrente no previsto no item 13.4 do Edital.

9.2 Sera rescindido o presente contrato se, notificado nos termos do Decreto-
lei n° 745/69, o COMPRADOR, no prazo de 15 (quinze) dias contados do
recebimento da notificagdo, deixar de purgar a mora, que correspondera ao
valor do débito vencido, mais os acessorios previstos na clausula 9.1supra.
Ocorrendo essa rescisdao, o COMPRADOR perdera, em favor do VENDEDOR,
100% (cem por cento) da parcela paga na assinatura deste contrato.

X - IRRETRATABILIDADE E IRREVOGABILIDADE
10.1 Ressalvado o disposto na clausula IX, supra, o presente contrato €&
celebrado em carater irrevogavel e irretratavel.

Xl - NOVACAO

11.1 Qualquer omissao ou tolerancia de qualquer das partes em exigir o estrito
cumprimento das obrigagdes ora contratadas, ou em exercer quaisquer direitos
decorrentes deste contrato, ndo constituirda novagao ou renuncia, nem afetara o
direito adquirido por for¢a deste contrato, podendo exercé-lo a qualquer tempo.

XIl — COMUNICACOES
12.1 Todas as correspondéncias e comunicagdes entre as Partes deverao
obrigatoriamente ser dirigidas aos seguintes enderegos eletrénicos:

Se para o VENDEDOR:
presidencia@jockeysp.com.br

Se para o COMPRADOR:
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12.2 Salvo prova em contrario, as notificagbes serdo consideradas como
recebidas no primeiro dia util subsequente aquele em que comprovadamente
transmitidas.

12.3 A parte que mudar de endereco eletrénico (e-mail) devera informar a outra
parte, por escrito, a respeito dessa alteracdo. Se a parte deixar de proceder
dessa forma, todos os avisos enviados aos enderecos indicados neste
instrumento ou aos enderegcos subsequentemente informados serdo
considerados validos.

Xl - DAS DECLARACOES

13.1 O VENDEDOR declara, sob as penas da lei, que o Imével supra encontra-
se, e assim devera estar na data da lavratura da Escritura Publica de Compra e
Venda, livre e desembaragado de quaisquer 6nus, duvidas, dividas, litigios,
hipotecas de quaisquer natureza, impostos e taxas em atraso, ndo havendo
nenhum feito ajuizado por acdes reais, pessoais reipersecutorias e de 6nus
reais, que envolvam ou possam vir a envolver o Imével.

13.2 O COMPRADOR declara ter recebido do VENDEDOR todas as
informagcdes que julgou necessarias para a celebracdo do presente
COMPromisso.

XIV - DO FORO

14.1 Fica eleito o foro da Comarca de Sao Paulo, Capital, para dirimir
quaisquer duvidas decorrentes deste compromisso, com expressa renuncia de
qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E, assim, por estarem justas e contratadas, as partes firmam o presente
instrumento, em 02 (duas) vias de igual teor, fazendo-o juntamente, com duas
testemunhas instrumentarias e presenciais, para todos os fins e efeitos de
direito, obrigando-se por seu inteiro cumprimento, por si, seus herdeiros ou
sucessores, a titulo singular ou universal.

Sao Paulo, [e] de [e] de 2017.

VENDEDOR:

JOCKEY CLUB DE SAO PAULO
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