EDITAL DE LEILAO — NORMAS E CONDICOES
Leiloeiro Oficial: Fabio Zukerman, JUCESP n° 719

1. Empresa Vendedora.
1.1.Banco Inter S/A, CNPJ: 00.416.968/0001-01.

2. Objeto do Leilao.
2.1.Imdveis relacionados no “Anexo 1”.

3. Dia e Horério do Leildo.

3.1. O Leildo simultéaneo (online e presencial) sera realizado no dia 05 de novembro de 2018,
as 11:00 horas, na Av. Avenida Angélica, n® 1.996, 3° andar, conjunto 308, Bairro Higiendpolis,
Sdo Paulo/SP, ocorrendo concomitantemente em tempo real pelo PORTAL
www.zukerman.com.br.

4. Das Visitas Prévias aos Imoveis.

4.1.As fotos dos imoéveis divulgadas sdo meramente ilustrativas, competindo, portanto, aos
interessados, procederem a visita prévia a realizacdo do leildo.

5. Lances.

5.1. Os lances poderdo ser ofertados pessoalmente no leildo presencial, por meio do
“PORTAL” www.zukerman.com.br, ou ainda mediante o preenchimento e envio da “Proposta
para Compra”.

6. Como Participar do Leilao Presencial.

6.1. Os interessados na participacdo do leildo deverdo estar munidos dos seguintes
documentos:

6.1.1. Pessoa fisica: Documentos de identificacdo (CPF e carteira de identidade), comprovante
de endereco, além dos documentos de identificacdo do cdnjuge quando houver.

6.1.2. Pessoa Juridica: Coépia do Contrato Social atualizado ou Ata de Eleicdo de Diretoria,
Estatuto social e cartdo do CNPJ, além dos documentos de identificacdo do representante
legal.

6.1.3. Em caso de representacdo, sera necessaria a apresentacdo da procuracdo com firma
reconhecida.

6.2. Além dos documentos acima descritos, 0 interessado devera estar portando
obrigatoriamente cheques que serdo prestados como garantia de pagamento.

6.3.Em hip6tese alguma serdo aceitos lances de pretendentes, que ndo estejam portando
cheques.

7. Como Participar do Leildo Online.

7.1.Serdo aceitos lances via internet, com participacdo online dos interessados, por meio
de acesso identificado e fornecido sob exclusiva responsabilidade do leiloeiro, por meio de seu
site, estando os interessados sujeitos integralmente as condicbes dispostas neste edital de
leildo. O interessado que efetuar o cadastramento devera ter capacidade, autoridade e
legitimidade para assumir todas as responsabilidades e obriga¢cBes dispostas neste edital de



leildo. Para acompanhamento do leildo e participacdo de forma online, deverdo os interessados
efetuar cadastro prévio no site do leiloeiro, enviar a documentacao necesséria, bem como
anuir as regras de participacao dispostas no site do leiloeiro para obtencdo de “login” e “senha”,
o qual validard e homologara os lances em conformidade com as disposicdes do edital. Os
lances oferecidos online no ato do pregéo serdo apresentados junto com os lances obtidos no
auditério e ndo garantem direitos ao proponente/arrematante em caso de recusa do leiloeiro
ou por qualquer outra ocorréncia, tais como, queda ou falhas no sistema, conexdo de internet,
linha telefbnica ou outras ocorréncias, sejam quais forem os motivos, posto que sejam apenas
facilitadoras de oferta, com os riscos naturais as falhas ou impossibilidades técnicas,
imprevisbes e intempéries, que sdo assumidos com exclusividade pelo interessado ao optar
por esta forma de participacdo, ndo sendo cabivel qualquer reclamagéo a respeito. No caso de
problemas técnicos relativos a participacdo do leildo na forma online, sera dada preferéncia
e continuidade do certame para aqueles que estiverem participando da forma presencial.

7.2.Para participacédo do leildo on-line, o interessado devera estar com seu CPF/CNPJ em
situacao regular junto a Receita Federal, bem como ndo haver restricdes no SPC e SERASA.

8. Proposta para Compra.

8.1.As propostas serdo apresentadas conforme o Modelo de Proposta (Anexo 2), preenchido
de forma legivel, ndo se admitindo rasuras, emendas ou entrelinhas.

8.2.A proposta devera ser encaminhada em até 24 horas anteriores ao leildo, diretamente
para o escritério do Leiloeiro, na Avenida Angélica n® 1.996, 6° andar, Bairro Higiendpolis, S&o
Paulo/SP, CEP 01228-200, ou e-mail (contato@zukerman.com.br) uma “Proposta para
Compra” acompanhada dos documentos de identificacdo (Pessoa fisica: cédula de identidade,
CPF e comprovante de enderegco. Pessoa Juridica: Contrato Social ou Estatuto Social
acompanhado da Ata de Eleicdo da Diretoria).

9. Conducdo do Leildo.
9.1.A ordem do pregéo dos lotes ficara a critério do Leiloeiro.

9.2.Na sucessao de lances, a diferenca entre os valores ofertados (incremento) ndo podera
ser inferior a quantia fixa indicada pelo Leiloeiro no inicio da arrematagéo de cada lote de bens.

9.3.0 encerramento de cada lote sera realizado em tempo real pelo Leiloeiro. Quando do
inicio da finalizacdo de cada lote, 0 mesmo tera o status alterado para “APREGOANDQ”".
Permanecendo no minimo por 30 (trinta) segundos, sem que haja ofertas, o status do lote sera
alterado para “DOU-LHE DUAS”, sendo prestado novamente no minimo 30 segundos para
encerramento do lote. Respeitado o tempo minimo de 30 segundos, o leiloeiro podera realizar
o encerramento do lote de forma deliberada, sendo assim, para maior seguranca do licitante,
sugerimos que 0 mesmo envie 0s lances nos primeiros 30 segundos de apregoamento.

9.4.0s bens serdo vendidos a quem maior lance oferecer desde que iguais ou superiores
aos valores minimos determinados pelo comitente/vendedor.

9.5. Os valores minimos determinados pelo comitente/vendedor ndo serdo divulgados, sendo
gue, os valores iniciais publicados no leildo, sdo mera referéncia a fim de se evitar ofertas de
lances “vis”.



9.6.Fica reservado o direito de alterar a composi¢cdo e /ou agrupamento de lotes do leildo,
antes ou durante a realizacdo do mesmo, bem como incluir ou excluir lotes, sem que isso
importe qualquer direito a indenizagdo ou reparagao.

9.7. Cabera exclusivamente ao arrematante a responsabilidade de conferir quaisquer
informacdes disponibilizadas na descricdo do imovel, principalmente quando houver a
informacao de que as mesmas se referem a dados extraidos de laudos de avaliacao realizados
por empresas terceirizadas, considerando que estas informacfes ndo constam na matricula do
imovel.

10. Lances Condicionais.

10.1. Quando o maior lance oferecido nado atingir o valor minimo definido pelo Vendedor,
o Leiloeiro podera acolher “lances condicionais” 0s quais estardo sujeitos a posterior aprovagao
pelo Vendedor. Os “lances condicionais” serdo validos pelo prazo de 10 (dez) dias Uteis apés
a data do leildo. No caso de desisténcia ou arrependimento do lance ou proposta efetuada,
dentro desse periodo, o arrematante ficara obrigado a pagar o valor da comissdo devida ao
Leiloeiro (5% - cinco por cento). Poderd o Leiloeiro emitir titulo de crédito (Conta) para a
cobranca de tais valores, encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for o caso,
sem prejuizo da execucdo prevista no artigo 39, do Decreto n°® 21.981/32. Caso a empresa
vendedora ndo aprove o valor ofertado, o lance sera desconsiderado, nao sendo devido
qualquer valor pelo proponente. O usuério declara ter ciéncia de que os lances ofertados nao
caracterizam direito adquirido e, portanto, desde ja renuncia a qualquer valor requerido a titulo
de indenizagdo e/ou reembolso, qualquer direito ou qualquer agdo, ndo podendo, em hipotese
alguma, alegar desconhecimento desta possibilidade. Ap6s a andlise de crédito mencionada,
ficara a exclusivo critério do VENDEDOR, realizar ou ndo a venda parcelada, sem que a
sua negativa lhe acarrete quaisquer 6nus ou penalidades. Ao VENDEDOR é reservado o
direito de solicitar, a seu Unico critério, outros documentos para fins de concretizacao
da compra e venda.

a) Caso o VENDEDOR aprove o pagamento parcelado do imével, havendo inadimpléncia do
COMPRADOR/ARREMATANTE em relagéo as parcelas supramencionadas, incidira sobre as
referidas parcelas: juros de mora de 1,0% (um por cento) a.m., multa de 2,0% (dois por cento)
sobre o valor vencido, e correcdo mensal pelo indice IPCA.

b) Caso a inadimpléncia/mora em relacdo ao pagamento das parcelas perdure por prazo
superior a 30 (trinta) dias consecutivos, 0 VENDEDOR poderéa optar pelo desfazimento do
negdcio, incidindo uma multa de 10,0% (dez por cento) sobre o valor total da compra e
venda em favor do VENDEDOR, sendo que o importe referente a multa sera abatido dos
valores j4 pagos pelo COMPRADOR/ARREMATANTE, e a diferenca sera devolvida ao
COMPRADOR/ARREMATANTE.

11. Dos Valores.

11.1.0s imoveis estdo sendo ofertados para pagamento a vista, ou parcelados nas condicdes
previstas no “Anexo 3 - Opc¢éo de Parcelamento”.

11.2. A venda, mediante pagamento parcelado, independentemente do valor, estara sujeita a
analise de crédito e comprometimento de renda e estara condicionada, ainda, a aprovacao
do VENDEDOR. Para a realizagdo da analise, 0 COMPRADOR, se PESSOA FiSICA devera
apresentar cédula de identidade, CPF, comprovante de renda, ultima Declaracdo de Imposto
de Renda completa e comprovante de residéncia originais ou autenticados, se PESSOA



JURIDICA devera apresentar Estatuto ou Contrato Social e respectivas alteracfes, Ata de
Eleicdo da Diretoria (no caso de S.A.), cédula de identidade e CPF dos representantes legais
da empresa, declaragcdo completa de Imposto de Renda e respectivo recibo da pessoa juridica
e dos sécios do ultimo exercicio e comprovante de endereco, que deverdo ser encaminhados
em até 24 horas anteriores ao leildo, diretamente para o escritério do Leiloeiro, na Av. Avenida
Angélica, n® 1.996, 3° andar, conjunto 308, Bairro Higiendpolis, Sao Paulo/SP, e-malil
(contato@zukerman.com.br); sendo que este Ultimo cuidara de encaminhar a mencionada
documentacdo ao VENDEDOR para que providencie mencionada analise. Apés a analise de
crédito mencionada, ficara a exclusivo critério do VENDEDOR, realizar ou ndo a venda
parcelada, sem que a sua negativa lhe acarrete quaisquer 6nus ou penalidades.

11.3.Cabera ao arrematante, o pagamento ao Leiloeiro da comisséo legal de 5 % (cinco por
cento) sobre o valor total do(s) bem(s) arrematado(s).

12. Do Pagamento e da Formalizag&o da Venda.

12.1.No momento da arrematagdo o comprador devera entregar ao funcionério do leiloeiro, os
documentos relacionados no “item 6” do edital, juntamente com dois “cheques caucéao”,
assinados e cruzados.

12.2. Apods a participacao no leildo, o arrematante (ou seja, o participante declarado vencedor)
devera apresentar-se na area de atendimento para realizar o pagamento na seguinte forma;

(@) 01 (um) cheque para pagamento da importancia equivalente ao sinal (pagamento
parcelado) ou, quando for o caso, a totalidade do valor da proposta (pagamento a vista).

(b) 01 (um) cheque para pagamento a vista no valor de 5% (cinco por cento) da arrematacéo
referente & comisséo do leiloeiro.

12.3.0s cheques emitidos para pagamento dos lances condicionais serdo depositados somente
apo0s a aprovacdo das ofertas pelo VENDEDOR no prazo de até 10 dias Uteis apos a
realizacdo do leildo. Caso os lances condicionais ndo sejam aceitos, o Leiloeiro devolvera,
imediatamente, os cheques emitidos, mediante recibo.

12.4.0 arrematante que tenha participado do leildo online, recebera via e-mail os dados para
depdsito na conta bancéria indicada pelo Leiloeiro. Os depoésitos dos valores da comisséo do
leiloeiro (5%), assim como do pagamento total da arrematacao, deverdo ser realizados no prazo
maximo de 48 horas apés a realizacdo do leildo (ou aprovacdo do lance), sendo que os
comprovantes deverdo ser enviados para o e-mail contato@zukerman.com.br.

12.5.N&o é permitida a utilizacdo do FGTS, de financiamento imobiliario e nem de cartas de
crédito para adquirir iméveis no leildo.

12.6. A venda, mediante pagamento parcelado, com termos descritos ho Anexo 3 (Opcéo de
Parcelamento), acima de 08 (oito) parcelas, independentemente do valor, sera garantida pela
constituicdo de Alienacdo Fiduciaria sobre o imovel, a menos que o VENDEDOR concorde
expressamente em abrir médo desta garantia, e estard sujeita a analise de crédito e
comprometimento de renda, estando condicionada, ainda, a aprovacdo do VENDEDOR. Para

a realizacao da analise, 0o COMPRADOR devera proceder conforme item 11.2 deste edital.



12.6.1 Nos casos dispostos no item 12.6, é obrigatoria, por parte do COMPRADOR, a
contratacao de seguros conforme determina o art. 5, IV da Lei 9.514/97, bem como de danos
fisicos ao imovel.

12.7 Para os imdveis arrematados com parcelamento, o vencimento da primeira parcela sera
em 30 (trinta) dias apds a data do leildao e as demais parcelas em igual dia dos meses
subsequentes, independentemente da assinatura do Contrato de Compra e Venda e Alienacéao
Fiduciaria que devera ser lavrado em até 90 (noventa) dias da apresentacdo, pelo
COMPRADOR, de toda a documentacdo necesséria ao registro, salvo se negociadas
condicBes especiais pelas partes.

12.7.1 Para os imoveis arrematados com parcelamento em até 08 (oito) vezes, a competente
Escritura Publica de Compra e Venda sera lavrada em até 90 (noventa) dias apds a quitacéo
integral do valor da arrematacdo, valendo como comprovante da arrematado o respectivo
documento emitido pelo leiloeiro oficial.

Paragrafo Unico — Se por qualquer razao nao for possivel a emissdo do Contrato / Escritura
Publica de Compra e Venda e Constituicdo de Alienacao Fiduciaria nas vendas a prazo, nos
prazos definidos neste edital, sera considerado rescindido o negécio de compra e venda,
aplicando-se as regras deste edital para os casos de inadimpléncia do COMPRADOR, caso
haja culpa do mesmao.

12.8. Nos casos de pagamento parcelado, ocorrendo o inadimplemento do pagamento de
qualquer parcela pelo COMPRADOR incidira sobre o saldo devedor multa de 20% (vinte por
cento) sobre o valor do imdvel, multa esta que se somara ao valor total da divida, ficando o
imével novamente liberado para a venda, apés a consolidacdo da propriedade fiduciaria, nos
termos da Lei n°® 9.514/97, ndo se devolvendo neste caso a comisséo do leiloeiro.

12.9. Até a data da lavratura da Escritura Publica de Venda e Compra com ou sem Alienacéo
Fiduciaria é permitida a desisténcia ou arrependimento da venda pelo VENDEDOR, nas
seguintes hipéteses: a) por problemas cadastrais do COMPRADOR, b) por impossibilidade
documental, ¢) quando o COMPRADOR tiver seu nome citado ou envolvido, direta ou
indiretamente, em fato publico que o exponha de maneira negativa ou integre, sob qualquer
aspecto, investigacdo em ambito administrativo, civil ou penal, d) quando a venda néo atender
aos interesses do VENDEDOR (ainda que enquadrada nas condic¢des do leildo), ou €) nos casos
previstos em lei. Em qualquer dessas hip6teses sera restituida ao COMPRADOR a quantia por
ele eventualmente paga pelo imdvel arrematado até aquele momento (incluindo-se a comissao
do leiloeiro, impostos e taxas), devidamente atualizada pelos indices da caderneta de poupanca,
renunciando expressamente o COMPRADOR, desde ja, a qualquer outra restituicdo ou
indenizacao.

12.10. Em relacdo aos iméveis arrematados a vista, serd outorgada a Escritura Puablica de
Venda e Compra pelo VENDEDOR. O Tabelido de Notas responséavel pela lavratura das
escrituras publicas de Compra e Venda com ou sem Alienacdo Fiduciaria sera escolhido pelo
VENDEDOR. Caso haja pendéncias documentais, ficara facultado ao VENDEDOR celebrar
Compromisso Particular de Venda e Compra, quitado ou parcelado, conforme o caso. Nessa
hip6tese, a Escritura Publica de Venda e Compra sera outorgada somente ap6és a regularizacao
das pendéncias documentais por parte do VENDEDOR, sendo lavrada em até 90 (noventa) dias
da quitac&o do preco do imével e do cumprimento, pelo COMPRADOR, das demais obrigacdes
assumidas no contrato.



12.11. Todos os instrumentos publicos e particulares necessarios a formalizacdo da compra
e venda serao formalizados no minimo em 90 (noventa) dias contados da realizacdo do leildo.

12.12. N&o ocorrendo a assinatura de qualquer dos instrumentos publicos ou particulares por
culpa exclusiva do COMPRADOR, podera ocorrer a critério do VENDEDOR, o cancelamento da
arrematacao e a devolugéo dos valores nominais pagos pela compra do imével, excluindo-se o
valor pago a titulo de sinal, impostos, taxas e a comissdo do leiloeiro independentemente de
gualquer notificacdo ou interpelacéo judicial ou extrajudicial, ou formalizacdo do acordo. Caso,
contudo, 0o COMPRADOR tenha arrematado o imével a vista e pago todo o valor, sera feita a
devolucao dos valores nominais anteriormente mencionados, descontando-se 20% (vinte por
cento) do valor pago pelo imdvel a titulo de multa, impostos, taxas e a comissao do leiloeiro.

12.13. Todos os prazos acima referidos poderdo ser prorrogados caso haja pendéncias
documentais até a regularizacdo destas.

12.14. Vencida a documentacdo disponibilizada para outorga da Escritura PuUblica ou para o
respectivo registro, por culpa do COMPRADOR, ficara sob a sua responsabilidade a obtencéo
de novos documentos, hipétese em que o VENDEDOR néo podera ser responsabilizado no
caso de atraso.

12.15. A transmissao da posse direta (para imoveis desocupados) ou indireta (para iméveis
ocupados) pelo VENDEDOR, se dara na data do registro das respectivas escrituras publicas
na matricula imobiliaria, ficando o COMPRADOR, entretanto, a partir da confirmacdo do
pagamento do sinal (para imdveis parcelados) ou do pagamento do pre¢o do imovel
arrematado a vista, responsavel por todas as obriga¢cdes relativas ao imovel, como tributos,
taxas e despesas condominiais, inclusive aquelas anteriores a arrematacao.

12.16. O pagamento feito por meio de cheque sera confirmado apds a sua regular
compensacao.

12.17. Outorgada a Escritura Publica de Venda e Compra o COMPRADOR devera apresentar
ao VENDEDOR, no prazo de até 60 (sessenta) dias a contar da data de assinatura, o
instrumento devidamente registrado no Registro Imobiliario, ressalvadas as hipdteses de
prorrogacfes autorizadas ou quando houver pendéncias documentais do VENDEDOR, bem
como, efetivar a substituicdo do contribuinte na Prefeitura Municipal e do responsavel pelo
imével junto a administragdo do condominio ao qual o imével eventualmente pertenca.

13. Das Despesas com a Transferéncia dos Iméveis.

13.1. Serdo de responsabilidade do arrematante todas as providéncias e despesas
necessarias a transferéncia do(s) imovel(is) arrematado(s) e constituicdo da Alienacao
Fiduciéria, tais como, imposto de transmisséo, taxas, alvaras, certidoes, avaliagbes, certiddes
pessoais em nome do Vendedor, escrituras, emolumentos cartorarios, registros,
averbacGes de qualquer natureza, servicos de despachante, inclusive o recolhimento de
laudémio e obtencdo de certiddes autorizativas, ainda que relativo a hipéteses de situacdes
enfitéuticas ndo declaradas ao tempo da alienacéo.

14. Da venda em carater Ad Corpus e conforme o estado fisico dos iméveis
14.1. Qs iméveis serdo vendidos em carater “AD CORPUS” e no estado em que se

encontram, sendo que as areas mencionadas nos editais, catalogos e outros veiculos de
comunicacdo, sdo meramente enunciativas e repetitivas das dimensdes constantes do

registro imobiliario, isto é, o arrematante adquire oimdvel como se apresenta como um
todo, independentemente de suas exatas e verdadeiras limitacdes, sejam elas quais forem,



ndo podendo, por conseguinte, exigir complemento de area, reclamar eventuais mudancas
nas disposicdes internas dos comodos dos imdveis apregoados, ndo podendo ainda, alegar
desconhecimento das condic8es, caracteristicas e estado de conservacao e localizacdo dos
bens, seja a que tempo ou titulo for, ndo sendo cabivel, portanto, pleitear a rescisdo do
contrato ou abatimento proporcional do preco em tais hipéteses, sendo responsavel por
eventual regularizacdo acaso necessaria.

14.2. Caso o imovel esteja ocupado por terceiros, 0 COMPRADOR assume o risco da
arrematacdo do imével no estado em que efetivamente se encontra, independentemente de
conseguir adentrar no imével para verificar suas condicoes.

14.3. O COMPRADOR declara-se ciente que a desocupacgdo do imoével e o ajuizamento das
medidas judiciais pertinentes devera ser por ele integralmente custeada e acompanhada, ndo
tendo o VENDEDOR qualquer responsabilidade sobre tal ato.

15. Da Cientificacdo Prévia Acerca de Exigéncias e Restricdes de Uso dos Imoéveis
15.1. O Comprador devera se cientificar prévia e inequivocadamente, por conta prépria, das
exigéncias e restricbes de uso impostas pela legislacdo e 6rgaos publicos (municipal, estadual
e federal), especialmente no tocante a legislacdo e preservacdo ambiental, saneamento,
situagdo enfitéutica, uso do solo e zoneamento, servides de qualquer natureza e ainda,
das obrigacbes e dos direitos decorrentes das convencdes e especificacbes de condominio,
guando for o caso, as quais estara obrigado a respeitar por forca da arrematacdo do imdvel,
nao ficando o Vendedor, responsavel por qualquer levantamento ou providéncias neste
sentido. O Vendedor nao responde por eventual contaminacdo do solo ou subsolo ou
passivos de carater ambiental.

16. Penalidades

16.1. O ndo pagamento dos valores de arrematacdo e comissdo do Leiloeiro, no prazo
estabelecido neste edital, configurara desisténcia ou arrependimento por parte do arrematante,
ficando este obrigado a pagar o valor da comissédo devida ao Leiloeiro (5% - cinco por cento)
e perdera a favor do Vendedor o valor correspondente a 20% (vinte por cento) do lance ou
proposta efetuada, destinado ao reembolso das despesas incorridas. Podera o Leiloeiro emitir
titulo de crédito para a cobranca de tais valores, encaminhando-o a protesto, por falta de
pagamento, se for o caso, sem prejuizo da execugdo prevista no artigo 39, do Decreto n°
21.981/32.

17. Disposi¢fes Gerais.

<

17.1. O pagamento relativo a arrematacdo e a comissdo do leiloeiro, fica subordinado a
Condicdo Resolutiva, ou seja, a ndo compensacdo do cheque, por insuficiéncia de fundos,
sustacdo ou qualquer outro motivo, implicara na resolucéo de pleno direito do negécio juridico,
independente de notificacdo, ndo gerando qualquer efeito para as partes ou terceiros, sem
prejuizo da apuracdo de perdas e danos pelo Vendedor, ficando o imével livre para ser
alienado, de imediato.

17.2. A responsabilidade do VENDEDOR pela eviccédo ficara limitada a devolucdo do valor
recebido pela venda, excluida a comissdo do leiloeiro. Referida responsabilidade abrangera,
também, o reembolso de valores comprovadamente despendidos pelo COMPRADOR a titulo
de despesas de condominio e imposto relativo a propriedade imobiliaria (IPTU ou ITR,
conforme o caso), desde que comprovado pelo COMPRADOR, o impedimento ao exercicio
da posse direta do imével. Referidos valores serdo atualizados pelos mesmos indices aplicados
as cadernetas de poupanca desde o dia do desembolso do COMPRADOR até a data da

restituicdo, néo sendo conferido ao adquirente o direito de plejtear guaisquer outros



valores indenizatorios, a exemplo daqueles estipulados nos artigos 448 e 450 do Codigo
Civil Brasileiro, e tampouco por benfeitorias eventualmente introduzidas no imével apés a
data da aquisi¢ao, pelas quais ndo podera sequer pleitear direito de retencdo do imovel, a
menos que expressamente autorizadas pelo vendedor.

17.3. As fotos dos bens disponibilizadas no site do leiloeiro, bem como as imagens de video
gue serdo exibidas por ocasido do leildo, sdo recursos meramente ilustrativos, com o objetivo
de oferecerem conforto aos interessados. Assim sendo, a manifestacdo de interesse na
compra de qualquer lote, deve-se dar somente ap0s visitacdo fisica e analise das
documentacdes dos imoveis.

17.4. Ao concorrer para a aquisicdo do imével por meio do presente leildo, ficard caracterizada
a aceitacdo pelo COMPRADOR das referidas condicdes estipuladas neste edital. As demais
condicdes obedecerédo ao que regula o Decreto Federal n® 21.981 de 19 de outubro de 1932,
com as alteragdes introduzidas pelo Decreto n°® 22.427 de 1° de fevereiro de 1933, que regula
a profissdo de Leiloeiro Oficial.

17.5. Integram a este edital as condicbes para participacdo de leildes dispostas no link
“Cadastre-se” no portal do leiloeiro.

17.6. Houve a intimagéo do Devedor Fiduciante para purga da mora, bem como o cumprimento
de todo procedimento de execucdo extrajudicial, que culminou com a consolidacdo do(s)
imovel(is) descritos no Anexo |, nos termos do art. 26 da Lei n® 9.514/97. Em sequéncia, a fim
de cumprir o disposto no art. 27 da Lei n® 9.514/97, foram realizados 1° (primeiro) e 2° (segundo)
leildes pelos valores descritos nos 88 1° e 2° do referido artigo. Ndo houve éxito nestes leildes,
0 que implicou na adjudicacdo do bem e exoneracao da divida, conforme dispde o art. 27, 85°
da Lei n® 9.514/97. Deste modo, o presente leildo representa oferta publica do(s) respectivo(s)
imovel(is), ndo vinculada a Lei n°® 9.514/97.

18 DAS PENDENCIAS JUDICIAIS E EXTRAJUDICIAIS

18.1. Os COMPRADORES ficam informados e cientes que pendéncias e/ou ac¢bes judiciais de
ciéncia do VENDEDOR, relacionadas aos imoéveis, estdo descritas no campo referente ao
respectivo imével, no Anexo 1 do presente Edital.

18.2. Nos casos acima discriminados em que existam pendéncias representadas por acdes
judiciais, a arrematacao implicara na transmissédo ao ARREMATANTE dos direitos de aquisicédo
do(s) imdvel(is) arrematado(s), sob a condicdo da improcedéncia da ou das respectivas acdes
judiciais movidas pelo antigo mutuario e consequente livre desembaraco do imével para todos
os fins de direitos.

18.3. Nas hipéteses de arrematacdo de imoveis desocupados, porém com acdes judiciais
pendentes, 0 COMPRADOR sera imitido na posse a partir da lavratura da escritura publica,
devendo aguardar a confirmacgéo da licitude do procedimento de consolidagdo da propriedade
fiduciaria, dos leil6es judiciais ou da adjudicacdo, mediante o transito em julgado de tais acdes
judiciais, para que se confirme a validade da compra e venda, segundo as formas e condicdes
gerais tratadas neste instrumento.

18.4. Caso ao final da(s) acdo(fes) judicial(is) relativa(s) ao(s) imovel(is) arrematado(s),
distribuidas antes ou depois da arrematacdo, seja invalidada a consolidacdo da propriedade,
mediante transito em julgado, os leildes publicos promovidos pelo VENDEDOR ou a adjudicacéo
em favor do VENDEDOR, a arrematacdo do COMPRADOR serd automaticamente rescindida,
reembolsados pelo VENDEDOR os valores pagos pelo COMPRADOR ARREMATANTE,
excluida a comissdo do LEILOEIRO, que devera ser restituida pelo préprio leiloeiro, atualizados
os valores a ressarcir pelos mesmos indices aplicados a caderneta de poupanca, ndo
fazendo jus 0o COMPRADOR ARREMATANTE, nesta hipétese de rescisdo a juros de mora,



multas por rescisdo contratual, perdas e danos ou lucros cessantes, devendo o COMPRADOR,
caso exerca a posse do imoével, desocupa-lo em 15 dias, sem direito a retencéo ou indenizacéo
por eventuais benfeitorias que tenha feito no imdvel sem autorizacdo expressa e formal do
VENDEDOR.

18.5. O COMPRADOR/ARREMATANTE possui ciéncia inequivoca e total concordancia quanto
a(s) acdo(des) judicial(ais) relacionada(s) no Anexo 1 Edital, sendo de sua responsabilidade
verificar a existéncia de demais acdes judiciais, bem como em relacdo ao procedimento de
consolidacdo da propriedade fiducidria e/ou adjudicacdo praticados pelo VENDEDOR,
declarando o COMPRADOR/ARREMATANTE, neste ato, que, tendo analisado o contelido dos
procedimentos de expropriacdo extrajudicial e da(s) acdo(6es) judicial(is), em curso, mediante a
assisténcia técnica de advogado especializado, nada tem a opor, acrescentar, criticar ou
impugnar quanto a constituicdo e liquidacdo da alienacéo fiduciaria que anteriormente incidia
sobre o imovel objeto deste instrumento e quanto a conducao do(s) processo(s) judicial(is),
relacionado(s) no presente Edital, inclusive no que tange aos atos, agfes ou omissfes ali
ocorridos, sendo vedada, por conseguinte, qualquer alegacéo relacionada a condugéo, forma,
omissao ou tramitacdo dos procedimentos de execucdo extrajudicial e do(s) processo(s)
judicial(is) relacionados ao(s) imovel(is) por ele adquirido(s) para fins de resolucéo ou resciséo
da presente negociacao.

18.5.1. O VENDEDOR nado se responsabiliza pelo eventual insucesso do
COMPRADOR/ARREMATANTE em ac¢éo de Imisséo na posse.

18.5.2. Todos os encargos tributarios e condominiais do imével arrematado, inclusive
aqueles anteriores a arrematacdo, sao de responsabilidade do ARREMATANTE, devendo,
entretanto, serem ressarcidos pelo VENDEDOR nos casos de invalidacdo da consolidacdo da
propriedade, os leildes ou da adjudicacao transitada em julgado, ressalvado o periodo de posse
direta exercida pelo ARREMATANTE no im6vel, que continuara sendo de sua responsabilidade.

18.5.3. Para os casos relacionados no Anexo 1 deste Edital, nos quais néo tenha sido
distribuida a correlata acdo de Reintegracdo de Posse/ Imissdo na Posse, salientando-se o
disposto nos itens 14.2 e 14.3, fica desde ja cientificado o arrematante que a desocupacao do
imovel e o ajuizamento das medidas judiciais pertinentes deverdo ser por ele integralmente
custeada e acompanhada, ndo tendo o VENDEDOR qualquer responsabilidade sobre tal ato.

Fica eleito o Foro da Comarca de Belo Horizonte, para dirimir quaisquer duvidas, oriundas
do presente evento, com exclusdo de qualquer outro.

Belo Horizonte, 01 de outubro de 2018.

Banco Inter S/A, CPF/CNPJ: 00.416.968/0001-01
Representante Legal



Anexo 1 - Imdveis:

Lote

Descrigdo

Valor em Reais
(RY)

Lote de Terreno urbano, sem benfeitorias, sob n® 07 da quadra
AB, do loteamento denominado Serra dos Cristais, situado no
Municipio de Cajamar, Comarca de Jundiai-SP, com é&rea de
1.016,08mz, que mede 26,00m de frente para a Rua Ametista,
melhor descrito e caracterizados em suas medidas e
confrontagBes na Matricula n°® 121.652 do 2° Oficial de Registro
de Imoveis de Jundiai/SP. Av.07/121.652 - para constar que foi
construido um Prédio Residencial com 636,78m2 e area de
piscina com 43,26mz, localizado sob n°® 254 da Rua Ametista.

Obs.: ocupado por terceiros. Desocupacido e propositura de
eventual Acdo de Imissdo na Posse por conta e risco do
arrematante nos termos do Edital.

Tramita em desfavor do Banco Inter S.A. a acdo autuada sob o
n°®1000731-53.2017.8.26.0108, perante a 2° Vara Civel do Foro
de Cajamar.

R$ 750.000,00

Fracdo ideal de 0,001114577, do terreno préprio situado na rua
Gerino de Souza Filho, 5.197, Caji, em Lauro de Freitas/BA,
com a area total de 45.918,7m2, limitando-se ao Norte com
terrenos de Edmilson Pimenta: ao Sul com o Residencial Casas
do Bosque; a Leste com a rua acima citada: a Oeste com
terrenos de Silvio Brito e Anténio Santana, formando a seguinte
poligonal: do Marco M-1, coordenadas N = 8577565 e E =
573.622.956, limite com Edmilson Pimenta e Antbnio Santana;
dai ao M-2, com 122°27'41” e 27,26m, limite com Edmilson
Pimenta; dai ao M-3, com 122°55'06” e 26,53m, limite com
Edmilson Pimenta; dai ao M-4, com 123°55’33” e 26,53m; dai
ao M-5,com 123°26’02” e 35,79m; dai, ao M-6, com 122°44’'03"
e 47,62m; dai M-7, COM 108°06’09” e 18,62; dai, ao M-8, com
96°50'32" e 26,02m, limite com Edmilson Pimenta em todos os
segmentos; dai, ao M-9, com 96°50'32” e 26,69m; limite com
Edmilson Pimenta e Rua Gerino de Souza Filho; dai, ao M-10,
com 183°15'16” e 219,83m, limite com a rua acima e
Residencial Casas do Bosque; dai ao M-11, com 270°54'18" e
54,13m, limite com o Residencial Casas do Bosque; dai, ao M-
12, com 262°57'41" e 37,84m, limite com o Residencial Casas
do Bosque; dai, ao M-13, com 255°31'29” e 39,39m, limite com
o Residencial Casas do Bosque e Silvio Brito; dai, ao M-14, com
348°18'56” e 68,74m; dai, ao M-15, com 97°39'19” e 51,26m
dai, ao M-16, com 358°53'17" e 65,46m, dai, ao M-17, com
228°42'03" e 14,75m; dai, ao M-18, com 239°19’41” e 48,00m;
dai, ao M-19, com 253°41'13” e 16,12m, dai, ao M-20, com
275°15'28" e 13,31m, dai ao M-21, com 284°20'06” e 8,22m;
dai, ao M-22, com 308°33'36” e 7,00m; dai, ao M-23,com
316°08’52” e 9,18m; dai, ao M-24, com 336°02'09” e 13,96m;
dai, ao M-25, com 338°29'32” e 18,15m; dai, ao M-26, com
340°09'33” e 22,44m:; dai, ao M-27, com 324°51'41” e 15,89m;
dai, ao M-28, com 329°28'13” e 11,84m; dai, ao M-29, com
329°43'36” e 53,58m, todos os segmentos no limite com
terrenos de Silvio Brito; dai, ao M-30, com 338°22'53" e 18,57m,
no limite com Silvio Brito e Antonio Santana; dai, ao M-31, com

R$ 59.000,00




14°48'16" e 13,29m; dai, ao M32, com 27°27'13" e 15,15m, dali,
ao M-33, com 28°34'50” e 8,19m; dai, ao M-34, com 28°06'23"
e 16,25m, no limite, todos os segmentos com terreno de Antdnio
Santana; dai, ao M-1, com 23°24'25” e 32,09m, fechando a
poligonal, dita fragdo ideal est& vinculada ao Apartamento 104
do Bloco 03, tipo 01, do Condominio Parque Sun Garden, que
contém: Sala, um quarto, banheiro social, cozinha e area de
servigo, com area real privativa coberta de 37,74mz2, area real
comum de 5,8893m?2 e area real total de 53,9793mz, integrando
ao mesmo uma vaga descoberta de estacionamento n°® 76, com
10,35m2. Imovel objeto da Matricula n® 34.731 do Cartério de
Registro de Imoveis da Comarca de Lauro de Freitas/BA.

Obs.: ocupado por terceiros. Desocupacdo e propositura de
eventual Acdo de Imissdo na Posse por conta e risco do
arrematante nos termos do Edital.

Tramita em desfavor do Banco Inter S.A. a acdo autuada sob o
0529051-25.2016.8.05.0001, perante a 5% Vara Civel da
Comarca de Salvador/BA.

Um terreno constituido do lote 21 da quadra 9, do Jardim
Borborema, em S&o Bernardo do Campo, com frente para a rua
9, medindo 10,00 ms. de frente para referida rua, medidas em
linha mixta de 1,50 ms. medidas em linha curva, mais 8,50 ms.,
medidas em reta, por 28,20ms. da frente aos fundos do lado em
que confronta com lote 20, 28,00 ms. do outro lado,
confrontando com lote 22, e com 10,00 ms. nos fundos, onde
divide com lote 9, com 281,00mZ2., conforme Av.01 arua 9, desta
matricula, atualmente é denominada Rua Octacilio Celestino
Gallo, e conforme Av.02 no terreno dessa matricula foi
construido uma residéncia com abrigo para auto, com 155,70m?
que levou o n° 477 da Rua Octacilio Celestino Gallo aumentada
essa area residencial em 117,45m2. Imével devidamente
matriculado sob o n° 77.819 do 1° Registro de Imdveis de Sdo
Bernardo do Campo/SP.

Obs: Ocupado por terceiros. Desocupacgdo por conta do
arrematante, de acordo com termos do edital.

Tramita em desfavor do Banco Inter S.A. a acdo autuada sob o
n° 1016532-62.2018.8.26.0564, perante a 22 Vara Civel da
Comarca de Séo Bernardo do Campo/SP.

R$ 329.000,00

Uma casa residencial, situada em Fortaleza/CE, na Rua
Eucalipto, 90 A, Bairro Cajazeiras, com dois pavimentos;
entrada independente, sem area comum, com area construida
148,00m2, encravada em terreno de formato retangular,
constituido por parte do lote n°® 07 da quadra 12, medindo e
extremando: AO NORTE (lado esquerdo), 35,44m com o lote
06 da quadra 12 na Rua Eucalipto; AO SUL (lado direito),
35,06m com o imével n°® 90 da Rua Eucalipto, de propriedade
de Joao Alfredo Benicio Pereira; AO LESTE (frente), 3,48m com
a Rua Eucalipto; e AO OESTE (fundos), 3,48m com parte do
lote 04 da quadra 12, perfazendo uma area total de 123,00mz;
inscrita na PMF sob o n® 799338-2. Imével objeto da Matricula
n° 90.588 do Registro de Imoveis da 22 Zona de Fortaleza/CE.

R$ 149.000,00




Obs.: ocupado por terceiros. Desocupacdo e propositura de
eventual Acdo de Imissdo na Posse por conta e risco do
arrematante nos termos do Edital.

Tramita em desfavor do Banco Inter S.A. a acdo autuada sob o
n°® 0177878-71.2017.8.06.0001, perante a 322 Vara Civel de
Fortaleza/CE.

Apartamento 101 (cento e um), do Edificio “Hely de Britto”, com
frente para a Rua dos Expedicionarios, n°® 1387 — Bairro
Promissao, com area privativa principal total de 79,04mz, area
de uso comum 4,17m2, &rea total 83,21m?, com vaga de
garagem acessoria descoberta de n° 01, e a sua respectiva
fracdo ideal de 0,02226 do terreno formado pelos lotes n° 03
(trés) e n° 04 (quatro), da quadra n° 10(dez), situado no Bairro
da Promissao da 12 secéo, na cidade de Lagoa Santa/MG, com
0s seguintes limites, areas e confronta¢cfes: lote n° 03 (trés):
pela frente, na extensdo de 15,00 metros, com a Rua A, pela
direita, na extensdo de 34,00 metros, com o lote 2; pela
esquerda, na extensdo de 34,00 metros, com o lote n° 4; e pelos
fundos, na extensao de 15 metros, com o lote n® 05, com a area
total de 510,00m?, e o lote 04 (quatro): pela frente, na extenséo
de 15,00 metros, com a Rua A; pela direita na extensdo de
34,00 metros, com o lote 03 pela esquerda, na extensédo de
34,00 metros para a Rua 02; e, pelos fundos, na extensdo de
15,00 metros, com o lote n° 05, com a area total de 510,00mz2.
Imével objeto da Matricula n° 38.501 do Cartério de Registro de
Iméveis da Comarca de Lagoa Santa/MG.

Obs.: ocupado por terceiros. Desocupacido e propositura de
eventual Agdo de Imissdo na Posse por conta e risco do
arrematante nos termos do Edital.

Tramita em relacdo ao imével a acao judicial de n°® 0020460-
85.2018.8.13.0148, perante a 12 Vara Civel da Comarca de
Lagoa Santa.

R$ 125.000,00

Apartamento n° 303 — Bloco B1 — Area “D” — Residencial
Ipiranga, Secao I, Bairro Cidade Alta, Cuiab&d/MT, cada
apartamento tem direito a uma vaga de garagem, com area total
da unidade de 103,11m2 e area privativa de 43,75m2. Divisdo
Interna: uma sala de estar/refeicOes, circulacdo, 02 (dois)
quartos, cozinha e banheiro. Confrontacbes: Frente:
apartamento 304 do andar; Fundo: apartamento 303 do Bloco
Al12; Lado Direito: apartamento 302 do andar: LADO
ESQUERDO: gramado e vagas de garagem. Imével objeto da
Matricula n® 10.054 do Cartério do 7° de Oficio de Registro de
Iméveis da 42 Circunscricdo Imobiliaria de Cuiaba/MT.

Obs.: ocupado por terceiros. Desocupacido e propositura de
eventual Acdo de Imissdo na Posse por conta e risco do
arrematante nos termos do Edital.

R$ 49.000,00

Casa situada em Fortaleza/CE, no distrito de Messejana, com
frente para a Rua Anjo Branco, também conhecida como Rua
Carrapicho n° 1.078, com uma area construida de 216,56m?
encravada em um terreno, denominado Terreno A, no
desmenbramento, constituido por parte do lote 17 da quadra 44
do Loteamento Sitio Carrapicho, limitando-se: ao norte (fundos)

R$ 309.000,00




por onde mede 7,75m com parte do lote 05 da mesma quadra;
ao Sul (frente) por onde mede 7,75m com a Rua Anjo Branco,
SDO, conhecida também por Rua Carrapicho; Ao leste (lado
esquerdo) por onde mede 37,50m com o terreno B, ora
desmembrado; e Ao oeste (lado direito), por onde mede 37,50m
com o lote 16 da mesma quadra, perfazendo uma area total de
290,625m2. Inscrisdo na PMF sob o n° 609.214-4. Imdvel
devidamente matriculado sob o n° 89.000 do Cartério de
Registro de imdveis da 12 Zona de Fortaleza/CE.

Obs.: ocupado por terceiros. Desocupacdo e propositura de
eventual Acdo de Imissdo na Posse por conta e risco do
arrematante nos termos do do Edital.

O apartamento n°® 91, localizado no 9° andar do n°® 67, Jd.
Concordia, no 3° subdistrito - Penha de Franca, possuindo a
area util de 257,46mz2, area comum de 205,9656m? area total
construida de 463,4256m2, correspondendo-lhe a fragdo ideal
no terreno e demais coisas em comum do edificio em 5,122%.
Imével devidamente matriculado sob n°

126.161 do cartério do 12° Oficio de registro de imoéveis da
cidade de S&o Paulo/SP; (MATRICULA: 126.162) - IMOVEL: A
vaga n° 09, situado no 1° subsolo do Edificio Sangrila, situado
da Rua Antbnio Lobo, n° 67, Jardim Concordia, com area til de
11,05m?, area comum de 6,63515m2, e area total de
17,68515m?, correspondendo-lhe a fracdo ideal de 0,165% do
terreno e demais coisas de uso comum do condominio. Imével
devidamente matriculado sob n° 126.162 do cartério do 12°
Oficio de registro de imoOveis da cidade de S&o Paulo/SP;
(MATRICULA: 126.163) - IMOVEL: A Vaga n° 23, situada no 1°
subsolo do Edificio Shangrila, situado da Rua Anténio Lobo, n°
67, Jardim Concordia, com area util de 11,05m2, &rea comum
de 6,63515m2, e area total de 17,68515m2, correspondendo-lhe
a fracao ideal de 0,165% do terreno e demais coisas de uso
comum do condominio. Imével devidamente matriculado sob n°
126.163 do cartorio do 12° Oficio de registro de imdveis da
cidade de S&o Paulo/SP; (MATRICULA: 126.164) - IMOVEL: A
vaga n° 24, situada no 1° subsolo do Edificio Shangrila, situado
da Rua Antbnio Lobo, n°® 67, Jadim Concordia, com area util de
11,05m2, area comum de 6,63515m2, e &rea total de
17,68515m2, correspondendo-lhe a fracéo ideal de 0,165% do
terreno e demais coisas de uso comum do condominio. Imével
devidamente matriculado sob n°® 126.164 do cartorio do 12°
Oficio de registro de iméveis da cidade de S&do Paulo/SP.

Obs: Ocupado por terceiros. Desocupagdo por conta do
arrematante, de acordo com termos do edital.

Tramita em desfavor do Banco Inter S.A. a acdo autuada sob o
n° 1068415-82.2018.8.26.0100, perante a 30% Vara Civel da
Comarca de S&o Paulo.

R$ 550.000,00




Anexo 3 - Opcdes de Parcelamento:

OPCOES DE PARCELAMENTO
SINAL MINIMO | N2 DE PARCELAS MENSAIS JUROS AO MES CORREGCAO MENSAL
30% ATE 8 MENSAIS(*) SEM JUROS SEM CORRECAO
30% ATE 60 MENSAIS(**) 0,9% AO MES IPCA
30% ATE 240 MENSAIS(**) 1,0% AO MES IPCA

O banco poderarecusar, apos ocorrénciado leildao, as arrematagdes com parcelamento,
A SEU CRITERIO.

O arrematante que optar por pagamento parcelado conforme condi¢cbes acima e
disposi¢cdes da clausula 10.1, alineas “a@” e “b”, autoriza, a partir do momento do lance,
o0 COMITENTE VENDEDOR a fazer as consultas de CPF nos cadastros de protecéo ao
crédito e BACEN.

Ao optar pelo pagamento parcelado com alienacdo fiduciéaria o licitante concorda que
deverao ser contratados os seguros MIP (0,05% ao més sobre o saldo devedor) e DFI
(0,025% ao més sobre o valor de avaliagdo do imdével), conforme determinacéo do Art.
5, Inciso IV, da Lei 9.514/97.

(*) ESCRITURA DEFINITIVA PASSADA AO FINAL DO PAGAMENTO.

(**) O BANCO INCLUIRA AS DESPESAS COM ITBI E REGISTRO DO IMOVEL NO VALOR
A SER FINANCIADO PARA QUE O IMOVEL SEJA ALIENADO AO COMPRADOR,
FICANDO COMO GARANTIA A FAVOR DO BANCO. EM CASO DE IMOVEIS
COMERCIAIS OU VENDA PARA PESSOA JURIDICA HA INCIDENCIA DE IOF.



