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EDITAL DE PRACA JUDICIAL ‘

Processo Fisico n°: 0015423-25.2013.8.26.0008

Classe: Assunto: Procedimento Sumario - Despesas Condominiais
Requerente: Condominio Chacara Anélia Franco
Requerido: Jose Augusto Marques Monteiro

EDITAL DE PRACA JUDICIAL Edital de 1° e 2° Leildlo de DIREITOS DE
COMPROMISSARIO COMPRADOR SOBRE O IMOVEL abaixo descrito, para
CONHECIMENTO de eventuais interessados na lide e para INTIMAGCAO do executado JOSE
AUGUSTO MARQUES MONTEIRO (CPF/MF n° 028.047.518-72), e para cientificar sua
conjuge e coproprietiria  MARIA ANGELA BRESCIANI MONTEIRO (CPF/MF n°
028.047.518-72), bem como a compromissaria - vendedora A. ABREU COMERCIAL E
CONSTRUTORA LTDA, TEVE SUA RAZAO SOCIAL ALTERADA PARA JRP
COMERCIAL E CONSTRUTORA EIRELI-ME - FLS. 152 - (CNPJ/MF n° 54.062.393/0001-
97), A. BARRIL INCORPORADORA LTDA (CNPJMF n° 54.062.377/0001-02),
CONSTRUTORA E |INCORPORADORA IZAIAS GOMES LTDA (CNPJMF n°
54.062.435/0001-90), o credor tributario PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO e
demais interessados, expedido nos autos da ACAO CUMPRIMENTO DE SENTENCA -
DESPESAS CONDOMINIAIS, (processo n° 0015423-25.2013.8.26.0008), em curso na 12 Vara
Civel do Foro Regional do Tatuapé/SP, promovida por CONDOMINIO CHACARA ANALIA
FRANCO (CNPJ/MF n° 060.529.872/0001-73).

O Dr. FABIO ROGERIO BOJO PELLEGRINO, MMe. Juiz de Direito na forma da lei, etc., nos
termos do Art. 881, § 1° do CPC.

FAZ SABER que levara a leildo o bem abaixo descrito, através do portal de leilGes on-line da
ZUKERMAN LEILOES (www.zukerman.com.br), em condi¢des que seguem: 1. DESCRICAO
DO IMOVEL: DIREITOS DE COMPROMISSARIO COMPRADOR SOBRE A UNIDADE
AUTONOMA, designada APARTAMENTO n° 191, localizado no 19° andar do “EDIFICIO
PARATI”, Bloco “B”, integrante do CONDOMINIO CHACARA ANALIA FRANCO, situado a
Rua Maestro Tom Jobim, nimero 85 (entrada principal), no 27° SUBDISTRITO — TATUAPE,
contendo a area util de 335,29 m2., &rea comum de 213,41m2., area total de 548,70m2.,
correspondendo-lhe uma fracdo ideal no terreno e nas coisas comuns do condominio de
0,037572% do prédio e 0,008368% do total do condominio, estando vinculadas ao apartamento
quatro (04) vagas de garagem e um armario, localizados nos sub-solos do edificio.
CONTRIBUINTE: 054.260.0170-7. conforme certiddo fornecida pelo 9° Cart6rio de Registro de
Iméveis de Sdo Paulo/SP, referido imovel acha-se matriculado sob n° 281.816. ONUS: Constando
da mesma na Av.1 (21/03/2016), conforme os registros n°. 03 e 04, feitos em 14/03/1.989, na
matricula nimero 110.071, deste Registro de Imdveis, consta que sobre o terreno do condominio,
foram instituidas SERVIDOES DE PASSAGEM, respectivamente, sobre as faixas designadas: | —
Rede de Aguas, com 518,85m2 - e Il — Rede de Esgotos, com 696,80m2., ambas em favor da Cia
de Saneamento Béasico do Estado de Sdo Paulo- SABESP; Av. 2 (21/03/2016), a presente
matricula foi aberta de oficio, no interesse do servico, na forma prevista no item 55-b, do Capitulo
XX das Normas de Servicos da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sdo Paulo. OBS.1:
Conforme pesquisa no site da P.M.S.P., sobre o imdvel supramencionado recai debito de IPTU,
exercicio atual no valor de R$ 24.872,10; débitos de IPTU exercicio de (2018) no valor R$
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29.396,29 e débito de Divida Ativa relacionados aos exercicios de (2002- 2017) no valor de R$
730.327,82, esses valores sdo validos até 28/03/2019, e que serdo atualizados a época da alienagédo
judicial. OBS.2: Conforme Decisdo de fls. 129-130 dos autos, fica resguardado a meacdo do
conjuge do réu a Senhora Maria Angela Bresciani Monteiro (fls. 16), ndo podendo ser atingida
sua parte. OBS.3: Conforme informacGes nos autos, existe outro processo de n°
0015422-40.2013.8.26.0008, em tramite na 5% Vara Civel do Foro Regional do Tatuapé, agdo
procedimento comum, envolvendo as mesmas partes em epigrafe. Obs.4: Conforme peticdo de
Fls. 152 dos autos, a compromissaria- vendedora JRP COMERCIAL E CONSTRUTORA EIRELI-
ME, informa que houve quitacdo integral do preco do imével. 2. AVALIACAO TOTAL: R$
1.901.397,75 (margo/2019 Conf. Célculo de Atualizacdo da AASP), e que sera devidamente
atualizada a época da alienac&o judicial. 3. VALOR DO DEBITO - R$ 50.335,34 (maio/2015),
e que sera devidamente atualizada & época da alienacdo judicial. 4. VISITACAO - Nio ha
visitacdo. 5. DATAS DAS PRACAS - 12 Pragca comega em 21/05/2019, as 13h30min, e
termina em 24/05/2019 as 13h30min e; 22 praca comeca em 24/05/2019, as 13h31min, e
termina em 13/06/2019, as 13h30min. 6. CONDICOES DE VENDA - Serd considerado
arrematante aquele que der lance igual ou superior ao valor da avaliacdo (1% Praca) ou aquele que
der lance de valor igual ou superior a 50% do valor da avaliacdo (2% Praca). Caso ndo haja
propostas para pagamento a vista, serdo admitidas propostas escritas de arrematacdo parcelada,
(obrigatoriamente encaminhadas via sistema do site, nos termos do Art. 22, paragrafo Unico da
Resolucdo n° 236 do CNJ), necessario sinal ndo inferior a 25% do valor da proposta, e o restante
em até 30 meses, mediante correcdo mensal pelo indice do E. TJ/SP, prevalecendo a de maior
valor, que estardo sujeitas a apreciacdo pelo MM. Juizo da causa (Art. 891, paragrafo Unico, Art.
895, § 1°, § 2° § 7° e § 8° do CPC, e prazos conforme Al 2132770-30.2017.8.26.0000 do TJ/SP).
7. PAGAMENTO - O prec¢o do bem arrematado devera ser depositado através de guia de deposito
judicial do Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp,
respectivamente, no prazo de até 24 horas da realizacdo da praca. Em até 5 horas apds o
encerramento da praca, cada arrematante receberd um email com instrugdes para depdsito (Art.
884, IV do CPC). 8. COMISSAO DO LEILOEIRO - 5% (cinco por cento) sobre o valor da
arrematacdo (ndo incluso no valor do arremate), e deverd ser paga mediante DOC, TED ou
depdsito em dinheiro, no prazo de até 01 (um) dia Gtil a contar do encerramento da praga na conta
do Leiloeiro Oficial: Fabio Zukerman CPF 215.753.238-26, Banco Itau, Agéncia 3756, C/C
27012-4 (Art. 884, paragrafo Unico do CPC e Art. 24, paragrafo unico do Decreto n° 21.981/32).
9. DO CANCELAMENTO DA PRACA APOS A PUBLICACAO DO EDITAL: Caso a praca
seja cancelada apos a publicacdo do edital, especialmente em razdo de acordo entre as partes ou
pagamento da divida, serd devido o reembolso das despesas suportadas pelo leiloeiro, que serdo
pagas pela parte requerida ou aquele que der causa ao cancelamento. 10. DEBITOS e
OBRIGACOES DO ARREMATANTE - Em caso de arrematacdo, o crédito do exequente no
processo em epigrafe, por sua natureza “propter rem”, acrescido de eventuais débitos de IPTU
(mediante apresentacdo de extrato pelo arrematante ao MM. Juizo da causa), terdo preferéncia
sobre os demais, sendo o débito atualizado, acrescido das parcelas vincendas até a realizacdo da
alienagdo (Art. 323, Art. 908, § 1° e § 2° do CPC e Art. 130, Par. Unico do CTN). O bem sera
alienado no estado de conservacdo em que se encontra, sendo a verificacdo de documental, de
gravames/credores e de area de responsabilidade do arrematante, que serd responsavel pela
eventual regularizacdo que se faca necessaria. Os atos necessarios para a expedicdo de carta de
arrematacao, registro, ITBI, imissdo na posse e demais providéncias serdo de responsabilidade do
arrematante (Art. 901, “caput”, § 1° e § 2° e Art. 903 do CPC). Os valores de avaliacdo e débitos
serdo atualizados até a data da efetiva praca. Em caso de inadimplemento, tal informacéo sera
encaminhada ao MM. Juizo competente para a aplicacdo das medidas legais cabiveis. 11.
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DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a
acdo, ou no escritorio do leiloeiro, localizado na Avenida Angélica, n°® 1.996, 6° andar,
Higienopolis, Capital SP, ou ainda, pelo telefone (11)2388-8283 e e-mail:
contato@zukerman.com.br. Para participar acesse www.zukerman.com.br. Fica o executado,
JOSE AUGUSTO MARQUES MONTEIRO, e para cientificar sua conjuge e coproprietaria
MARIA ANGELA BRESCIANI MONTEIRO, bem como, a compromissaria - vendedora A.
ABREU COMERCIAL E CONSTRUTORA LTDA, TEVE SUA RAZAO SOCIAL ALTERADA
PARA JRP COMERCIAL E CONSTRUTORA EIRELI-ME - FLS. 152, A. BARRIL
INCORPORADORA LTDA, CONSTRUTORA E INCORPORADORA I1ZAIAS GOMES LTDA,
o credor tributario PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO e demais interessados,
INTIMADOS das designacdes supra, caso nao sejam localizados para a intimacéo pessoal, bem
como da penhora realizada em 09/09/2015. Dos autos ndo consta recurso ou causa pendente de
julgamento. Sera o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei. NADA
MAIS. Dado e passado nesta cidade de S&o Paulo, 12 de abril de 2019.

FABIO ROGERIO BOJO PELLEGRINO
Juiz de Direito

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME IMPRESSAO A
MARGEM DIREITA
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