EDITAL DE LEILAO SOMENTE ON-LINE
Data: 27 de maio de 2019, as 14:00 horas

Leiloeiro: Zukerman Leiloes
CONDIGOES DE VENDA

Do procedimento de venda

Os bens serdo vendidos um a um, a quem maior lance oferecer, por valor igual ou superior ao lance minimo
estipulado para cada imdvel, reservando-se ao comitente Vendedor, o direito de liberar ou ndo o bem pelo maior
preco alcangado, bem como retirar, desdobrar ou reunir os imdveis em lotes de acordo com seu critério ou
necessidade, por intermédio do leiloeiro. Ao ofertar o lance, o participante estard ratificando seu prévio
conhecimento e plena concordancia quanto a todos os termos do edital e condi¢cdes de venda disponibilizadas pelo
leiloeiro, notadamente quanto as condicOes e restricbes especificas de cada imdvel. Eventuais alteracGes nas
descri¢cOes dos imdveis, ou suas respectivas condi¢cées de venda, ocorridas até a data de realizacdo do leildo, serdo, a
critério do Comitente Vendedor, noticiadas por meio dos sites www.bradesco.com.br e www.zukerman.com.br,
cabendo ao interessado acompanhar e se cientificar das referidas alteragoes.

Da participagao no leildao

O interessado, sendo pessoa fisica, devera fornecer ao leiloeiro cdpia de seus documentos de identificacdo (CPF, RG e
Certiddo de Nascimento e/ou Casamento) e se pessoa juridica, cdpia do contrato social ou ata de elei¢do de diretoria,
estatuto social e cartdo do CNPJ. Fica esclarecido que menores de 18 anos somente poderado adquirir algum bem se
emancipados, representados ou assistidos pelo responsavel legal. Estrangeiros somente poderdo adquirir imdveis
urbanos, cumpridos os requisitos previstos nas instrucdes normativas e resolucdes da Receita Federal e no caso de
imoveis rurais nos termos da Lei 5.709/1971 e suas alteracdes.

Da participacao somente via Internet

Serdo aceitos lances via internet, com participacdo on-line dos interessados, por meio de acesso identificado e
fornecido sob exclusiva responsabilidade do leiloeiro, através de seu site, estando os interessados sujeitos
integralmente as Condi¢Ges de Venda e de Pagamento dispostas neste edital de leildo. O interessado ao efetuar o
cadastramento deverd ter capacidade, autoridade e legitimidade para assumir todas as responsabilidades e
obrigaces constantes nas Condi¢cGes de Venda e de Pagamento dispostas no edital de leildo. Para participacdo do
leildo somente on-line, deverdo os interessados efetuar cadastro prévio no site do leiloeiro, enviar a documentacao
necessaria bem como anuir as regras de participacdao dispostas no site do leiloeiro para obtencdo de “login” e
“senha”, o qual validara e homologara os lances em conformidade com as disposi¢cdes do edital. A concretizacdo da
arrematacdo, mediante formalizacdo do recibo de arrematacdo e Instrumento de Compra e Venda ou Escritura
Publica, somente sera realizada em nome da pessoa que efetuou o cadastro prévio no site do leiloeiro, ndo sendo
permitido a formalizacdo de recibos ou transferéncia da propriedade em nome de terceiros. Os lances oferecidos
somente on-line ndo garantem direitos ao proponente/arrematante em caso de recusa do leiloeiro ou por qualquer
outra ocorréncia, tais como, queda ou falhas no sistema, conexao de internet, linha telefénica ou outras
ocorréncias, sejam quais forem os motivos, posto que sdao apenas facilitadores de oferta aos interessados, com os
riscos naturais as falhas ou impossibilidades técnicas, imprevisdes e intempéries, que sdao assumidos com
exclusividade pelo interessado quando da sua participacdo, ndo sendo cabivel qualquer reclamacao a respeito.

Do envio de lances on-line

Os interessados cadastrados e habilitados para o leildo estardo aptos a ofertar lances por meio do sistema on-line
no site do leiloeiro, devendo ser respeitado o hordrio estipulado para o encerramento de cada lote. Sobrevindo
lance nos 02 (dois) minutos antecedentes ao horario previsto para o encerramento do lote, havera(do)
prorrogacao(cbes) por mais 2 (dois) minutos, para que todos os usudrios interessados tenham a oportunidade de
ofertar novos lances. O envio de lances para cada lote sera encerrado, caso este, ndo receba lances durante os 2
(dois) minutos finais, ficando como vencedor o ultimo lance ofertado.

Dos impedimentos para aquisi¢cao

E vedada a alienagdo com opgdo para pagamento a prazo, em qualquer modalidade, para compradores com
restricdes cadastrais ou em mora perante o Vendedor ou outras Instituicdes, ainda, se figurar no cadastro dos érgaos
de protegdo ao crédito, tais como, Serasa, SPC, etc. Constatando-se qualquer uma das situagdes durante a realizacdo
do evento, o imével serd reconduzido a pregdo, a critério exclusivo do Vendedor. Caso a constatacdo ocorra apds o
encerramento do evento, a venda podera ser considerada sem efeito a critério do Vendedor. Em qualquer situacdo




nao ha obrigacdo do Vendedor informar ao arrematante as restrigdes existentes, pois fica a seu critério a conclusdo
ou ndo da venda.

Das visitas prévias aos imoveis
As fotos dos imdveis divulgadas sdo meramente ilustrativas, competindo, portanto, aos interessados, procederem
visita prévia a realiza¢do do leildo, inclusive para a identificacdo do imdvel no local com a foto divulgada.

Da venda em carater Ad Corpus e conforme o estado fisico dos imdveis

Os imodveis serdo vendidos em carater “AD CORPUS” e no estado em que se encontram, sendo que as dreas
mencionadas nos editais, folhetos e outros veiculos de comunicacdo, sdo meramente enunciativas e repetitivas das
dimensdes constantes do registro imobiliario, isto é, o arrematante adquire o imdvel como se apresenta como um
todo, independentemente de suas exatas e verdadeiras limitagBes, sejam elas quais forem, ndo podendo, por
conseguinte, exigir complemento de area, reclamar eventuais mudancas nas disposi¢des internas dos comodos dos
imoveis apregoados, ndo podendo ainda, alegar desconhecimento das condicdes, caracteristicas e estado de
conservacao e localizacao dos bens, seja a que tempo ou titulo for, ndo sendo cabivel, portanto, pleitear a rescisdo do
contrato ou abatimento proporcional do preco em tais hipoteses.

Da venda conforme o estado fiscal e documental dos imdveis e da responsabilidade por regularizagées
necessarias

Os imdveis serdo vendidos na situacdo em que se encontram registrados no cartdrio de registro de imdveis onde
estdo matriculados e nas condicdes fiscais em que se apresentarem perante os drgdos publicos, obrigando-se o
Comprador, de maneira irrevogavel e irretratavel, a promover regularizacdes de qualquer natureza, cumprindo
inclusive, quaisquer exigéncias de cartdrios ou de reparticdes publicas, inclusive previdencidrias, que tenham por
objeto a regularizacdo dos imdveis junto a cartérios e demais dérgaos competentes, o que ocorrerd sob suas
exclusivas expensas. De igual modo, o Vendedor ndo responde por débitos ndo apurados junto ao INSS dos iméveis
com construcdo em andamento, concluida ou reformada, ndo averbada no Registro de Imdveis competente, bem
como quaisquer outros 6nus, providéncias ou encargos necessarios.

Da cientificagdo prévia acerca de exigéncias e restrigdes de uso dos imdveis

O Comprador dever3 se cientificar prévia e inequivocadamente, por conta prépria, das exigéncias e restricdes de uso
impostas pela legislacdo e érgdos publicos (municipal, estadual e federal), especialmente no tocante a legislacdo e
preservacao ambiental, saneamento, situacdo enfitéutica, uso do solo e zoneamento, serviddes de qualquer natureza
e ainda, das obrigacdes e dos direitos decorrentes das convencgdes e especificacbes de condominio ou imposicdes dos
loteamentos, quando for o caso, as quais estara obrigado a respeitar por forca da arrematacdo do imdvel, nao
ficando o Vendedor, responsdvel por qualquer levantamento ou providéncias neste sentido. O Vendedor nao
responde por eventual contaminac¢do do solo ou subsolo ou passivos de carater ambiental.

Dos imdveis com enfiteuse

O comprador devera apurar a situagdo enfiteutica e sendo foreiro, providenciar por conta prdpria, perante o
Senhorio, a transferéncia de titularidade, ainda que cadastrado em nome de terceiros, no prazo de até 90 dias da
aquisicao.

Dos pagamentos, condicdo resolutiva e da comissao do leiloeiro

O comprador devera pagar em até 2 dias Uteis, apds a arrematacdo, a importancia equivalente ao sinal ou, quando
for o caso, a totalidade do valor do arremate ao Vendedor, mais comissdo de 5% (cinco por cento) ao leiloeiro (em
pagamentos separados). O pagamento relativo ao sinal (vendas parceladas) ou ao valor integral (vendas a vista), fica
subordinado a Condigcdo Resolutiva, o que implicarda na resolugdo de pleno direito do negdcio juridico,
independentemente de notificagdo, ndo gerando qualquer efeito para as partes ou terceiros, sem prejuizo da
apuracao de perdas e danos pelo Vendedor, ficando o imdvel livre para ser alienado, de imediato. O Vendedor fixara
o local para pagamento do saldo ou da 12 (primeira) parcela do pre¢o e/ou assinatura dos documentos necessarios a
formalizacdo da venda.

Dos pagamentos a prazo

As vendas efetuadas mediante pagamento parcelado estardo sujeitas a andlise de crédito pelo Vendedor. O
vencimento da 12 (primeira) parcela serd em 30 (trinta) dias apds a data do leildo, e as demais parcelas em igual dia
dos meses subsequentes, independentemente da transmissdao de posse e assinatura do Instrumento Particular de
Compra e Venda de Bem Imével com Pacto Adjeto de Alienagao Fiducidria em Garantia (“Instrumento”). Ocorrendo
atraso no pagamento de qualquer parcela do preco, inclusive antes do registro do Instrumento na matricula do
imdvel, sobrevird o acréscimo imediato de juros de mora a razao de 12% a.a. (doze por cento ao ano), correcao
monetdria pelo IGP-M e multa de 2% (dois por cento) sobre o valor da divida além das medidas de execuc¢do do
contrato nos termos da Lei 9.514/97. Na auséncia da assinatura do Instrumento Particular de Compra e Venda de




Bem Imdvel com Pacto Adjeto de Alienagdo Fiducidria em Garantia (“Instrumento”) por inércia do Comprador. O ndo
pagamento de quaisquer das parcelas do saldo, em seus exatos vencimentos, facultara ao Vendedor notificar o
Comprador, judicial ou extrajudicialmente, com prazo de 15 (quinze) dias para efetuar o pagamento da parcela
vencida, com os acréscimos acima. Vencido tal prazo, sem a purgacdo da mora, poderd o Vendedor, a seu critério
exclusivo, optar pelo vencimento antecipado de todo o saldo, com os acréscimos acima mencionados, ou considerar
o negocio rescindido de pleno direito, retendo 50% (cinquenta por cento) de todas as quantias ja pagas pelo
Comprador, a titulo compensatério, ficando o imdvel liberado para ser comercializado novamente pelo Vendedor.
N3o constituirdo motivo para desfazimento do negdcio pelo Comprador, ou modificacdo dos vencimentos das
parcelas do saldo do preco de aquisicdo, o eventual atraso na formalizacdo do Instrumento de venda, especialmente
quando celebrado fora da Sede da Matriz do Vendedor.

Da impossibilidade de arrependimento pelo arrematante

Os lances declarados vencedores ndo comportam arrependimento unilateral, portanto, apés notificado o(a)
Comprador(a) para a formalizagdo da escritura publica ou Instrumento, conforme o caso, ndo sendo estes
devidamente formalizados por iniciativa do arrematante, perderd este em proveito do Vendedor, o equivalente a
50% (cinquenta por cento) do montante dos valores pagos, incluindo as arras, independentemente de qual tenha
sido o motivo alegado para o rompimento do negdcio, verba essa que tem a finalidade de ressarcir o Vendedor dos
prejuizos pelo direitos relativos ao imovel, pelo simples fato de terem permanecido a disposicdo do arrematante no
periodo de vigéncia do liame juridico, perdendo ainda, todos os direitos relacionados a compra efetuada, ficando o
imovel liberado ao Vendedor, de imediato, para nova venda.

Da Escritura Publica ou Instrumento Particular de Compra e Venda de Bem Imdvel com Pacto Adjeto de Alienagao
Fiduciaria em Garantia

Ressalvadas as restricoes especificas de cada imdvel, bem como das Condi¢des Especificas para os imdveis rurais
adiante descritas, nas vendas a vista, serd formalizada a escritura publica de venda e compra, e nas vendas a prazo,
sera celebrado o Instrumento Particular de Compra e Venda de Bem Imdvel com Pacto Adjeto de Alienagao Fiducidria
em Garantia, que devera ser registrado na matricula do imével pelo Comprador, e este devera apresentar ao
Vendedor, no prazo de 30 (trinta) dias contados da data da assinatura do Instrumento, a comprovacdo do registro
perante o Oficio Imobilidario competente, com a apresentacdo da certiddo atualizada da matricula do imédvel, bem
como da alteracdo cadastral perante érgdos publicos e condominios quanto a responsabilidade por tributos e
encargos, exceto os imdveis com ressalvas apontadas em suas descricdes, que estejam em procedimento de
atualizacdo de atos societdrios do Vendedor no Registro Imobilidrio, com eventual necessidade de renovacao das
certiddes do INSS e da Receita Federal / Procuradoria, bem como, que dependam de outras regularizacdes
documentais a serem efetuadas. As escrituras serdo lavradas perante o Tabelionato indicado pelo Vendedor. Vencida
a documentacdo disponibilizada para outorga da Escritura Publica, por culpa do Comprador, ficard sob sua
responsabilidade, a obtencdo de novos documentos, hipétese em que o Vendedor ndo podera ser responsabilizado
no caso de atraso. Lavrada a escritura, deverd o Comprador apresentar ao Vendedor, no prazo de 30 (trinta) dias
contados da data da lavratura, a comprovacdo do registro perante o Oficio Imobilidario competente, com a
apresentacdo da certiddo atualizada da matricula do imdvel, bem como da alteracdo cadastral perante 6rgdos
publicos e condominios quanto a responsabilidade por tributos e encargos. O Comprador deverd fornecer os
documentos e tomar todas as providéncias necessarias quanto ao pagamento dos tributos e outras despesas perante
o Cartdrio indicado a fim de que seja efetuada a transferéncia da propriedade no prazo de até 60 (sessenta) dias para
as vendas a vista, mediante assinatura da escritura publica de venda, e no prazo de 30 (trinta) dias para as vendas a
prazo, mediante a assinatura do Instrumento Particular de Venda e Compra com Pacto de alienac¢do Fiduciaria, exceto
para os casos dos impedimentos acima descritos, ocasido em que sera assinado o Instrumento Particular de
Compromisso de Venda e Compra conforme clausula abaixo, sob pena de ser cobrado do Comprador multa diaria de
1% tomando por base o valor do imével. Havendo inadimpléncia do(a) Comprador(a) apds a apresentagido por este
ao Vendedor de comprovagao do Instrumento devidamente registrado na matricula do imével, serdo adotadas todas
as condicBes estabelecidas na Lei 9.514/97, conforme disposto no Instrumento.

Da assinatura de Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra

Na hipotese de ocorrer qualquer pendéncia documental que obste a imediata lavratura da escritura publica
definitiva, nos casos de pagamento a vista, ou do Instrumento, no caso de pagamento parcelado, ficara facultado ao
Vendedor celebrar Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra, quitado ou parcelado, conforme o
caso. O Comprador ficard obrigado a receber a escritura publica definitiva ou Instrumento tdo logo concluidas todas
as regularizagdes e providéncias necessdrias.

Das despesas com a transferéncia dos imdveis
Serdo de responsabilidade do arrematante todas as providéncias e despesas necessdrias a transferéncia dos imdveis,




tais como, imposto de transmissdo, taxas, emissdo de alvaras, certiddes, certiddes pessoais, certidées em nome do
Vendedor, outorga de escrituras publicas, emolumentos cartorarios, registros, averbacdes de qualquer natureza,
inclusive o recolhimento de laudémio e obtencdo de certidGes autorizativas, ainda que relativo a hipdteses de
situacdes enfitéuticas ndo declaradas ao tempo da alienacao.

Da clausula constituti e da transferéncia da posse dos imdveis desocupados

Nas vendas a vista, a posse do bem serd transferida ao arrematante em até 72 (setenta e duas) horas apds
comprovada a compensac¢do bancdria do valor integral do lance, enquanto nas vendas parceladas, a posse dos
imdveis sera transmitida apds o prazo de 10 (dez) dias a contar da data de apresentacdo ao Vendedor da certiddo
atualizada da matricula do imével, constando o registro da Alienagdao Fiducidria em Garantia. Confirmadas as
compensacgbes bancdrias, no caso de pagamento a vista, operar-se-a automaticamente a transmissdo da posse,
direitos, obrigacOes e ag¢les incidentes sobre o imdvel, por forca da cladusula constituti ora estabelecida, cabendo ao
arrematante providenciar seu ingresso no imdvel, podendo, a seu critério e apds os prazos acima, retirar as chaves do
imével perante a agéncia indicada na descri¢cao do bem.

Das medidas e encargos necessarios a desocupag¢ao dos imoveis ocupados

Quanto aos iméveis ocupados, ocorrida a compensacdo do valor integral relativo ao lance (vendas a vista), ou do sinal
(vendas a prazo), serdo transferidos ao Comprador os direitos, obriga¢des e a¢des incidentes sobre o bem, por forca
desta clausula. Todas as providéncias e despesas necessdrias a desocupac¢do dos imdveis, ocupados a qualquer titulo,
correrdo por conta exclusiva do Comprador. Eventualmente, o Vendedor podera ter ajuizado a¢do de imissdo de
posse dos iméveis alienados na condicdo de ocupados, respondendo tdo somente pelos honorarios advocaticios
contratuais, ja despendidos para distribuicdo da referida acdo, ndao respondendo, todavia, pelos seus resultados,
transferindo-se ao Comprador, as vantagens, despesas/custas judiciais e 6nus decorrentes da respectiva demanda
judicial, ou outros atos suplementares eventualmente necessarios a retomada do bem, devendo o Comprador,
constituir advogado, a fim de adotar as medidas objetivando a substituicdo processual, se possivel, ou a intervengao
na condicdo de assistente, ndo podendo o Comprador efetuar qualquer tipo de reclamacdo do Vendedor caso nao
tome as providéncias necessarias para a composicdo da lide.

Dos iméveis ocupados, adquiridos pelo Vendedor pelo rito da Lei 9.514/97 — alienacg&o fiduciaria em garantia

O artigo 30 da citada Lei estabelece a possibilidade dos cessionarios ou sucessores do fiduciario, pleitearem medida
liminar tendente a desocupacdo do imével, em 60 (sessenta) dias. Desta forma, aos arrematantes dos imdveis
identificados pela sigla “AF”, que se encontrem ocupados por devedores fiduciantes, antecessores do ora Vendedor,
subsistird a possibilidade de buscarem, por conta e risco, a mencionada concessdao liminar, permanecendo, a
qualquer modo, exclusivos responsaveis por todas as providéncias e encargos necessarios a efetiva desocupacdo do
imével, eximindo o Vendedor de qualquer responsabilidade, notadamente quanto a eventual decisdo judicial
desfavoravel, seja qual for o seu fundamento.

Da responsabilidade fiscal e de encargos incidentes sobre os imdveis

Todos os débitos pendentes informados na descricdo do imovel relativos a tributos (IPTU, taxas e outras
contribuicbes), despesas condominiais, contas de consumo e outros encargos, vencidas ou vincendas (apds o citado
levantamento, ou seja, durante o periodo de divulga¢do do leildo ou acréscimos em decorréncia de atualiza¢es)
serdo de responsabilidade do Comprador, inclusive os débitos lancados em divida ativa ou em cobrancga judicial,
independentemente da data dos fatos geradores dos respectivos débitos, devendo ser quitados junto aos respectivos
credores até a data de outorga da escritura publica definitiva ou assinatura do Instrumento, conforme o caso, sem
direito a qualquer ressarcimento. Os valores indicados nos editais de divulga¢do de venda do imdvel ndo eximem o
Comprador quanto a responsabilidade de levantamento real dos valores devidos junto aos Credores antes da
aquisi¢cdo, ndo podendo posteriormente requerer do Vendedor eventual diferenca de valores.

Das vendas condicionadas ao nao exercicio de direito de preferéncia

Subsistindo direito de preferéncia aquisitiva por terceiros, em relacdo a quaisquer imoveis ofertados, seja em razao
de locacdo, condominio, arrendamento rural ou qualquer outra previsdo legal, a arrematacao ficara condicionada ao
ndo exercicio do direito de preferéncia por seu detentor, nas mesmas condi¢cdes ofertadas pelo arrematante. A
escritura publica definitiva ou Instrumento, sera outorgada ou emitida, conforme o caso, em até 60 (sessenta) dias
apds o decurso do prazo previsto em lei, qual seja, 30 (trinta) dias contados do recebimento da notificacdo a ser
encaminhada pelo Vendedor ao(s) locatario(s) ou condémino(s), apés a realizagdo do leildo, adotando-se as demais
condi¢Ges e ressalvas previstas no item “Da Escritura Publica ou Instrumento Particular de Compra e Venda de Bem
Imével com Pacto Adjeto de Alienacgdo Fiducidria” acima exposto.

Da hipdtese de evicgdo e respectiva indenizagdao
Os imdveis disponibilizados a venda, ndo sendo origindrios dos ativos de uso do Vendedor, podem, a qualquer tempo




e eventualmente, ser objeto de reivindicacao judicial ou gravames (administrativos ou judiciais), cujos resultados das
demandas ou baixas serdo suportados pelo Vendedor. Fica esclarecido que no tocante as demandas judiciais, o
Vendedor respondera somente por ocasidao da definitiva decisao judicial, transitada em julgado, ndo constituindo as
referidas demandas, em qualquer situacdo, motivo para o arrematante pleitear o desfazimento da arrematacao, seja
a que tempo ou titulo for. A indenizacdo por eviccdo (perda da coisa por forca de sentenca judicial) correspondera
somente até o limite do preco da venda do imével, com acréscimo do IGP-M da FGV, a contar de seu desembolso
integral ou do sinal e das respectivas parcelas pagas, bem como da comissdo do Leiloeiro, e dos custos com escritura
e registro da propriedade, ndo sendo conferido ao adquirente o direito de pleitear quaisquer outros valores
indenizatérios, a exemplo daqueles estipulados nos artigos 448 e 450 do Cédigo Civil Brasileiro e tampouco por
benfeitorias eventualmente introduzidas no imével, apds a data da aquisicao, pelas quais ndo podera sequer pleitear
direito de retencao.

Das condigGes especificas para imadveis rurais

Além das condi¢Oes de venda ja estabelecidas, competird exclusivamente ao Comprador, as suas expensas e sem direito
a qualquer indenizacdo ou apresentar questionamento de qualquer natureza no futuro: 1) Adotar as medidas
possessorias necessarias em face de eventuais ocupacdes declaradas ou clandestinas, incluindo direitos trabalhistas,
se houver; 2) Providenciar georreferenciamento, além das respectivas aprovacdes perante o INCRA e demais 6rgdos
pertinentes; 3) Apurar eventual necessidade de promover a demarcag¢do dos imoéveis, adotando as medidas judiciais
ou extrajudiciais que venham a ser necessarias, incluindo ajustes em geral com os confrontantes e retificacdo dos
registros, se for exigido; 4) Retificar, se necessario, as declaragGes de exercicios anteriores e cadastros dos imoéveis
perante a Receita Federal, INCRA e demais 6rgdos, respondendo por eventuais diferencas ou débitos de ITR ou outros
tributos, taxas e encargos que sejam apurados, independentemente da data de seus fatos geradores; 5) Elaborar e
entregar as declara¢des de ITR, de exercicios vigentes e anteriores, perante a Receita Federal e pagar o Imposto
Territorial Rural respectivo; 6) Regularizar/averbar as eventuais edificagbes perante os Registros de Iméveis e demais
Orgdos, bem como servidGes de qualquer natureza, inclusive de passagem; 7) Averbar reserva legal de area,
elaborando, também, caso necessario, Ato Declaratério Ambiental (ADA) perante o IBAMA; 8) Cientificar-se
previamente das exigéncias e restricGes de uso impostas pela Legislacdo e érgdos publicos (municipal, estadual ou
federal), aplicaveis aos imdveis, no tocante a restricdo de uso, reserva legal, preservacdo ambiental, saneamento, as
guais estard obrigado a respeitar por forca da aquisicdo do imaével.

O Vendedor ndo responde por eventuais danos ambientais, desmatamentos ndao autorizados pelos drgdos
reguladores ou, ainda, por contamina¢do do solo ou subsolo, ocorridos em qualquer tempo. Satisfeitas todas as
medidas necessarias pelo Comprador, serd lavrada a escritura publica, sendo que na opg¢ao de pagamento parcelado,
serd o Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imdvel com Pacto Adjeto de Alienagao Fiducidria em
Garantia.

Da ndo configuracdo de novagdo ou rentincia de direitos

A omissdo ou tolerdancia do Vendedor, em exigir o estrito cumprimento dos termos e condi¢cdes do edital e ou
instrumento utilizado para formalizar a venda, ndo constituird novacdo ou renuncia, nem afetara os seus direitos,
que poderdo ser exercidos a qualquer tempo.

Do enquadramento perante o COAF

O Vendedor declara que cumpre toda e qualquer legislacdo vinculada a prevenc¢do e combate ao crime de “lavagem
de dinheiro”, inclusive aos atos normativos editados pelo COAF - Conselho de Controle de Atividades Financeiras -
conforme Lei n2 9.613 de 03 de mar¢o de 1998, regulamentada pelo Decreto n2 2.799 de 08 de outubro de 1998.

Do foro de eleigao
Fica eleito o Foro da Comarca de cada imdvel, para neles sejam dirimidas quaisquer duvidas ou questdes oriundas do
presente edital.

CONDIGOES DE PAGAMENTO

1 - Avista:

Para os imdveis arrematados por qualquer valor, com pagamento no ato da arrematacdo, sera concedido
desconto de 10%. Sobre o valor do arremate, incorrerd a comissdo de 5% ao Leiloeiro a ser pago pelo
arrematante.

Obs.: Sem uso do FGTS.




2 — Parcelado:
2.1 - Qualquer imoével:

Sinal minimo de 25%, mais comissdo de 5% ao Leiloeiro e o saldo restante em até 12 parcelas mensais, iguais,
consecutivas e sem acréscimos.
Obs.: Sem uso do FGTS.

2.2 - Arrematados por valor até RS 100.000,00:

Sinal minimo de 25%, mais comissdo de 5% ao Leiloeiro e o saldo restante a ser acrescido mensalmente da taxa
de juros efetiva de 12% a.a., calculada pelo Sistema de Amortizac3o - Tabela Price e correcdo anual pelo indice
Geral de Pregos de Mercado - IGP-M, se positivo, a ser pago em 24 parcelas mensais.

Obs.: Sem uso do FGTS.

2.3 - Arrematados por valor superior a R$ 100.000,00:

Sinal minimo de 30%, mais comissdo de 5% ao Leiloeiro e o saldo restante a ser acrescido mensalmente da taxa
de juros efetiva de 12% a.a., calculada pelo Sistema de Amortizacdo - Tabela Price e correcdo mensal pelo
indice Geral de Precos de Mercado - IGP-M, se positivo, a ser pago em 36 ou 48 parcelas mensais.

Obs.: Sem uso do FGTS.

3 - Financiamento: Imdveis residenciais, desocupados e sem restricio documental, sendo que em qualquer das
modalidades a garantia sera a alienagdo fiduciaria do imodvel.

Obs.: A posse direta do imdvel sera transferida ao comprador somente apoés a liberagao do financiamento
pela Instituicao Financeira.

3.1 - Carteira Habitacional - SFH, Prestacdes atualizadas, com valor de avaliagio do imovel até RS
1.500.000,00, para enquadramento nas condigées do SFH:

Sinal minimo de 20%, mais comissdo de 5% ao Leiloeiro e o saldo restante financiado em até 360 meses (30
anos), em prestagdes mensais e sucessivas;

Taxa de juros efetiva de 10% a 12% ao ano + TR calculada pelo SAC — Sistema de Amortizacao Constante ou
Sistema de Amortizacdo - Tabela Price;

PrestacBes reajustadas mensalmente pelo indice da Remunerac3o Basica da Poupanca (MENPOU);
Comprometimento inicial maximo da renda liquida: até 30% no SAC ou 15% na Tabela Price;

Saldo devedor corrigido mensalmente pelo indice de atualizagdo das contas de poupanca;

Uso do FGTS para reduzir o saldo financiavel, guando a operacdo se enquadrar no SFH.

3.2 - Carteira Habitacional — Taxa de Mercado — Prestacdes atualizadas, com valor de avaliagdo do imédvel
acima de RS 1.500.000,00 e até RS 5.000.000,00:

Sinal minimo de 20%, mais comissdao de 5% ao Leiloeiro e o saldo restante financiado em até 360 meses (30
anos), em prestagdes mensais e sucessivas;

Taxa de juros efetiva de 11% a 14,50% ao ano + TR calculada pelo SAC — Sistema de Amortizacdo Constante ou
Sistema de Amortizacdo - Tabela Price;

Prestacdes reajustadas mensalmente pelo indice da Remuneragdo Bésica da Poupanga (MENPOU);
Comprometimento inicial maximo da renda liquida: até 30% no SAC ou 15% na Tabela Price;

Saldo devedor corrigido mensalmente pelo indice de atualizagdo das contas de poupanca

Obs.: Para Financiamento — item 3:

- As prestacdes ndo poderdo ser inferiores a RS 200,00;
- Ointeressado devera procurar qualquer agéncia Bradesco para consulta prévia de enquadramento;




- Estdo disponiveis no site www.bradesco.com.br os simuladores, nos quais os interessados no financiamento
poderdo obter as planilhas demonstrando a evolucdo da divida e graficos que irdo auxiliar no esclarecimento
e duvidas dos interessados, bem como a relagdao dos documentos necessdarios a serem apresentados.

DESCRICAO DOS IMOVEIS

Vimo Lote UF Texto Valor minimo
30481 01 SP | Sdo Paulo. Chacara Santo Antonio. Rua José de R$ 1.127.000,00
Carvalho, 55. Casa. Areas totais: terr. 422,05m2 e
constr. estimada no local 625m2. (consta do IPTU
530,00m?). Matr. 108.552 do 112 Rl local. Obs.: Débitos
de IPTU de aproximadamente RS 72.000,00, deverdo
ser apurados e pagos pelo comprador, sem direito a
reembolso. Regularizacdo e encargos perante os 6rgaos
competentes de eventual divergéncia de drea
construida, que vier a ser apurada no local, com a
lancada no IPTU e averbada no R, correrdo por conta
do comprador. Ocupada. (AF)

22324 02 SP | S3o Paulo. Vila Leopoldina. Rua Camandulas, n? 112. R$ 799.000,00
Condominio Riservato Alto da Lapa - Ap. 234 (232 pav),
¢/ 03 vagas na garagem, localizada nos subsolos. Area
priv. 143,03m?. Matr. 121.232 do 102 RI local. Obs.:
Débitos de IPTU e condominio de aproximadamente RS
10.000,00, deverao ser apurados e pagos pelo
comprador, sem direito a reembolso. Ocupado. (AF)
30953 03 SP | Campinas. Bairro Alphaville Campinas. Rua Lidio Mei, R$ 229.000,00
n2 144. Condominio Residencial Villa La Luna. Casa n2
08, ¢/ 02 vagas de garagem. Areas: ter.: 5,7669m?
(fracdo ideal) e constr. Gtil: 113,00m2. Matr. 128.864 do
12 Rl local. Obs.: Débitos de IPTU e condominio de
aproximadamente RS 11.000,00, deverdo ser apurados
e pagos pelo comprador, sem direito a reembolso.
Ocupada. (AF)

20285 04 SP | Bauru. Vila América. Avenida Duque de Caxias, n2 6-62. R$ 219.000,00
Imével comercial. Areas totais: terr. 242,00m? e constr.
lancada no IPTU 255,79m?2. Matr. 40.586 do 12 Rl local.
Obs.: Débitos de IPTU de aproximadamente RS
3.000,00, deverdo ser apurados e pagos pelo
comprador, sem direito a reembolso. Regularizacdo e
encargos perante os drgaos competentes de eventual
divergéncia de area construida, que vier a ser apurada
no local, com a langada no IPTU e averbada no Rl, bem
como a alteracdo da destinacdo de uso de residencial
para comercial, correrdo por conta do comprador.
Ocupado. (AF)

30940 05 SP | Monte Aprazivel. Distrito Industrial. Rua José Ferreira R$ 198.000,00
Leal, n? 210 (antiga Rua Projetada 01), It.17 da qd. H.
Imdvel industrial. Areas totais: ter. 940,00m? e constr.
940,00m?2. Matr. 17.985 do Rl local. Obs.: Ocupado. (AF)
30938 06 SP | Sorocaba. Bairro Granja Olga. Rua Fernando Silva, n? R$ 92.000,00
190. Condominio Premium Office. Sala 912, Tipo 1 (92
andar), ¢/ direito ao uso de 02 vagas indeterminadas e
descobertas, no estacionamento do condominio. Area




priv. 36,80m2. Matr. 164.745 do 12 RI local. Obs.:
Débitos de condominio de aproximadamente RS
2.000,00, deverao ser apurados e pagos pelo
comprador, sem direito a reembolso. Gravames que
constam na matricula do imével: (i) R.4 — Arrolamento
pelo Ministério da Fazenda, delegacia da Receita
Federal de Sorocaba-SP; (ii) Av.5 — Acdo de execucgao de
titulo extrajudicial, em face dos fiduciantes e outra; (iii)
Av.6 - Acdo de execucgdo de titulo extrajudicial, em face
dos fiduciantes; (iv) Av.7 - Acdo de execucgdo de titulo
extrajudicial, em face dos fiduciantes; Av.8 e 9 —
Arresto sobre a parte ideal de 50% dos direitos da
fiduciante sobre a propriedade; Av.10 - Agdo de
execugao de titulo extrajudicial, em face dos
fiduciantes. A baixa dos gravames sera providenciada
pelo vendedor, sem prazo determinado. Ocupada. (AF)

30797

07

RJ

Rio de Janeiro. Barra da Tijuca. Rua dos Jacarandas da
Peninsula, n2 300 (antiga Rua A). Condominio
Residencial San Martin — Bloco 04. Ap. 1.501, ¢/ direito
ao uso de 03 vagas indeterminadas de garagem
cobertas, situadas no 12 ou 22 subsolos do grupo A.
Area constr.: 280,00m? (lancada no IPTU). Matr.
316.612 do 92 RI local. Obs.: Débitos de IPTU e
condominio de aproximadamente RS 285.000,00,
deverdo ser apurados e pagos pelo comprador, sem
direito a reembolso. Imdvel foreiro a Unido. A acdo de
execucdo, que consta da Av.16 da matricula, sera
baixada pelo vendedor, sem prazo determinado.
Ocupado. (AF)

R$ 1.202.000,00

27506

08

RJ

Itaborai. Centro. Avenida 22 de Maio, n? 6.331.
Condominio do Edificio Hellix Business Center. Loja 126
— Mall (térreo). Area priv. 30,70m2. Matr. 47.900 do 2°
Rl local. Obs.: Consta da matricula de origem (34.498),
a existéncia de hipoteca e da matricula atual (47.900 -
R.1), a existéncia de penhora, as quais serdo baixadas
pelo vendedor, sem prazo determinado. Ocupada.

R$ 130.000,00

27507

09

RJ

Itaborai. Centro. Avenida 22 de Maio, n? 6.331.
Condominio do Edificio Hellix Business Center. Loja 138
— Mall (térreo). Area priv. 29,73m?. Matr. 47.912 do 2°
Rl local. Obs.: Consta da matricula de origem (34.498),
a existéncia de hipoteca e da matricula atual (47.912 -
R.1), a existéncia de penhora, as quais serdo baixadas
pelo vendedor, sem prazo determinado. Ocupada.

R$ 125.000,00

30777

10

RJ

Macaé. Bairro Barra de Macaé. Rua Juriti, n? 509
(antiga Rua 05), It. 33 da gd. E. Condominio Maria Luiza
V. Casa geminada n? 01, c/ direito ao uso de 01 vaga
descoberta, na area de uso comum. Areas: terr.
200,00m? (Fracdo ideal de 50%) e constr. 81,31m?2.
Matr. 17.253 do 32 Rl local. Obs.: Débitos de IPTU de
aproximadamente RS 2.000,00, deverdo ser apurados e
pagos pelo comprador, sem direito a reembolso. Atual
denominag¢ao do logradouro e numeragao predial,

R$ 73.000,00




pendentes de averbacdo no RI. Regularizacdo e
encargos perante os 6rgaos competentes, bem como
de eventual divergéncia de area construida, que vier a
ser apurada no local, com a langada no IPTU e averbada
no Rl, correrdo por conta do comprador. Ocupada. (AF)

22882

11

MG

Esmeraldas. Distrito de Melo Viana. Areas rurais
totalizando 150.379,22m?, denominadas Capricum e
Paneleiros, contendo galpdes e outras benfeitorias. Av.
Paraguai e Rua Um-A, n? 110 1) Area 1-B, com
65.031,95m?. Matr. 38.668 do Rl local. INCRA
426.067.015.792-6, NIRF 8.040.952-0; 2) Area 3-A, com
41.502,10m2. Matr. 38595 do Rl local. INCRA
426.067.015.792-6, NIRF 8.040.952-0; 3) Area 3-B, com
43.845,17m2. Matr. 38596 do Rl local. INCRA
428.116.030.570-7, NIRF 6.104.440-7. Consta averbado
sob n2 1 na matricula Termo de Responsabilidade de
Preservacdo de Florestas, com 1,70 hectare.
Coordenadas geograficas: 19°72'33.69"S
44°17'69.83”0. Obs.: Construcbes pendentes de
averbacdo no Rl. Regularizacdo e encargos perante os
6rgdos competentes, correrdo por conta do comprador.
Ocupadas (AF).

R$ 2.266.000,00

30473

12

MG

Vigosa. Bairro Santo Antonio. Rua Antonio Lopes Lelis
Valente, s/n2- Gleba 9-A. Terreno com 5.601,86m?2.
Matr. 45.287 do Rl local. Obs.: Eventual desocupacao
correra por conta do comprador. (AF)

R$ 400.000,00

30950

13

MG

Bom Jesus da Penha. Centro. Rua Curitiba, n? 47 (It.07
da qd. IV). Imével comercial/residencial. Areas totais:
ter. 437,03m? e constr. estimada no local 503,92m?2.
Matr. 2.939 do Rl de Nova Resende-MG. Obs.:
Regularizacdo e encargos perante os orgaos
competentes da divergéncia de drea construida, que
vier a ser apurada no local, com a lancada no IPTU e
averbada no Rl, bem como da transformacdo de uso
residencial, para comercial/residencial, correrdo por
conta do comprador. Ocupado. (AF)

R$ 416.000,00

30942

14

GO

Goiania. Sitios de Recreio Mansdes do Campus. Rua
Marqués de Paranagud (Sitio 07). Terreno c/
5.000,00m2. Matr. 49.867 do 22 Rl local. Obs.: Eventual
desocupacdo correra por conta do comprador. (AF)

R$ 264.000,00

22304

15

GO

Rialma. Loteamento Rialma Il. Avenida Bernardo
Saydo, n? 820 (Prefeitura), parte dos Its. 05 e 04 parte
B, da qd. 51. Imével comercial. Areas totais: ter.
483,50m? e constr. estimada no local 483,50m?2. Matr.
4,614 do RI local. Obs.: Construcdo pendente de
averbacdo no RIl. Regularizacdo e encargos perante os
orgdos competentes, correrdo por conta do comprador.
Ocupado. (AF)

R$ 182.000,00

30943

16

GO

Goiania. Jardim Goias. Ruas 14 e 72 (Its.12/15 da qd. C-
16). Condominio QS — Quality Hotel. Ap. 1.308 — Setor
Hoteleiro. Area priv.: 27,07m2. Matr. 98.814 do 42 Rl
local. Obs.: Débitos de condominio de

R$ 114.000,00




aproximadamente RS 3.000,00, deverdo ser apurados e
pagos pelo comprador, sem direito a reembolso. As
providéncias e despesas necessdrias a baixa da
hipoteca, que consta da Av. 2 da matricula, correrdo
por conta do comprador. Ocupado. (AF)

30946

17

MT

Cuiaba. Parque Cuiaba. Rodovia Palmiro Paes de Barros
(Area 01). Imével comercial. Areas totais: ter.
6.061,58m? e constr. estimada no local 753,30m2. Matr.
63.334 do 52 RI local. Obs.: Débitos de IPTU de
aproximadamente RS 2.000,00, deverdo ser apurados e
pagos pelo comprador, sem direito a reembolso.
Construcdo pendente de averbacdo no RL
Regularizagdo e encargos perante o0s 0Orgaos
competentes, correrdo por conta do comprador.
Ocupado. (AF)

R$ 809.000,00

30785

18

MT

Cuiaba. Bairro CPA IV — 32 Etapa. Rua Chororé, n? 251
(antiga Rua 86), 1t.03 da qd.114. Casa. Areas totais: terr.
200,00m? e constr. 154,05m?2. Matr. 79.206 do 32 RI
local. Obs.: Ocupada. (AF)

RS 80.000,00

30789

19

PE

Jaboatao dos Guararapes. Bairro Piedade. Rua Goiana,
n? 51. Edificio Catavento. Ap. 1.401, ¢/ 03 vagas de
garagem privativas, localizadas no pavimento subsolo.
Area util: 314,00m2. Matr. 33.757 do 12 Rl local. Obs.:
Débitos de IPTU e condominio de aproximadamente RS
29.000,00, deverdao ser apurados e pagos pelo
comprador, sem direito a reembolso. Ocupado. (AF)

R$ 470.000,00

21694

20

PE

Recife. Boa Viagem. Rua Coronel Anizio Rodrigues
Coelho, n? 449, Edificio Altomare. Ap. 302 (32 pav).
Area util: 303,41m? (inclusive a &rea descoberta na
cobertura do edificio). Matr. 6.846 do 12 Rl local. Obs.:
Ocupado. (AF)

R$ 414.000,00

30955

21

RS

Caxias do Sul. Bairro Samuara. Rua Sem Denominacgao
Oficial, codificada sob n2 43-12-01 (Serviddo de
Passagem), 1t.01 da qd. 6182. Imdvel de lazer. Areas
totais: ter. 22.085,38m? e constr. estimada no local
600,00m2. Matr. 28.196 (Av.5-Retificacdo de area) do
12 RI local. Obs.: Imével distante 1.050 metros da
esquina ¢/ a Estrada Municipal n? 328. Construgdo
pendente de averbagao no RI. Regularizagdo e encargos
perante os drgdos competentes, correrdo por conta do
comprador. Ocupado. (AF)

R$ 498.000,00

30951

22

RS

Entre-ljuis. Centro. Rua Santina Bortolon, n? 58 (It.04
da qd. 19 — Setor 08). Casa. Areas totais: ter. 300,30m?
e constr. 63,10m2. Matr. 7.565 do RI local. Obs.:
Ocupada. (AF)

R$ 73.000,00

30470

23

TO

Dianépolis. Area rural ¢/ 525,3948 hectares,
denominada Fazenda Remanso — Parte C, Lote Unico do
Loteamento Fazenda Baroneza. Acesso: Partindo de
Diandpolis pela TO 040 em sentido a Porto Alegre do
Tocantins, percorrer cerca de 17 km e virar a esquerda,
nas coordenadas 11°38'17,29”S 46958’08,27”W; seguir

R$ 517.000,00




pela estrada de terra por 9 km e virar a direita, nas
coordenadas 11°41'42.75"S 47° 0'48.56"W, percorrer
mais 1,0 km, passando por trés colchetes até chegar a
sede das Fazendas Remanso, nas coordenadas
11°41'20.74"S 47°01'17.38"W. Para Fazenda Remanso —
Parte C, sdo percorridos cerca de 6 km por estradas
internas dentro da fazenda até as coordenadas
11°41'16.50"S 47° 3'34.24"w. Cadastro no Incra n2
925.063.003.760-2. Matr. 5.498 do Rl local. Obs.:
Ocupada. (AF)

30614

24

PA

Maraba. Loteamento Bom Planalto. Rua Luiz Gonzaga,
s/n2 (It.04 da qd.103). Imdvel comercial. Areas totais:
terr. 9.233,36m? e constr. estimada no local
1.400,00m?2. Matr. 41.287 do Rl local. Obs.: Construcdo
pendente de averbacdo no RI. Regularizacdo e encargos
perante os drgdos competentes, correrdo por conta do
comprador. Ocupado. (AF)

R$ 474.000,00

30954

25

PI

Teresina. Bairro Horto. Rua Acésio do Régo Monteiro,
n 2.386 (It.13). Imével comercial. Areas totais: ter.
405,00m? e constr. 217,30m? (lancada no IPTU). Matr.
8.646 do 32 RI local. Obs.: Regularizacdo e encargos
perante os orgdos competentes da divergéncia de area
construida, que vier a ser apurada no local, com a
lancada no IPTU e averbada no RI, bem como da
transformacdo de uso residencial, para comercial,
correrao por conta do comprador. Ocupado. (AF)

R$ 387.000,00

30948

26

PR

Palmas. Centro. Avenida Cel. José Osério (1t.103 da qd.
58). Terreno ¢/ 584,40m?. Matr. 7.989 do Rl local. Obs.:
A penhora que consta do R.22 da matricula, sera
baixada pelo vendedor, sem prazo determinado.
Eventual desocupagdo correra por conta do comprador.
(AF)

R$ 232.000,00

30935

27

CE

Fortaleza. Bairro Mondubim. Rua Francisco Mota, n¢
77 (parte do 1t.10 da qd. B). Casa. Areas totais: ter.
150,30m? e constr. 76,00m2. Matr. 17.424 do 62 RI
local. Obs.: Ocupada. (AF)

R$ 102.000,00

30622

28

MA

Cedral. Povoado de S3o Bento. Rua Santa Maria, s/n2.
Casa. Areas totais: terr. 2.356,00m? e constr. estimada
no local 190,00m? (consta do Rl 68,82m?). Matr. 161 do
Rl local. Obs.: Regularizacdo e encargos perante os
o6rgaos competentes da eventual divergéncia da area
de terreno e de construcdo, que vier a ser apurada no
local, com a langada no IPTU e averbada no RI, correrdo
por conta do comprador. Ocupada. (AF)

RS 36.000,00

30618

29

RO

Alto Paraiso. Bairro Rota do Sol IV. Rua Sdo Pedro, n?
3.771 (It.08-remanescente da qd. 08). Casa. Areas
totais: terr. 181,25m? e constr. 69,96m?2. Matr. 33.657
(Av.03) do 12 RI local. Obs.: Numeracdo predial
pendente de averbac¢dao no RI. Regularizagao e encargos
perante os 6rgdos competentes, correrdo por conta do
comprador. Ocupada. (AF)

R$ 28.000,00




30949

30

RN

Taboleiro Grande. Centro. Rua Raimundo Nogueira, n® R$ 19.000,00

07. Casa. Areas totais: ter. 182,86m? e constr. 90,00m>.

Matr. 130 do Rl local. Obs.: Ocupada. (AF)

Banco Bradesco S.A.
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