EDITAL DO LEILAO

LEILAO N° 002/2019

LEILAO PRESENCIAL E ONLINE - O leildo serd realizado pelo Leiloeiro Oficial Fabio Zukerman,
matriculado na JUCESP sob n© 719, no dia 21 de maio de 2.019, a partir das 15:00 horas, na
Avenida Angélica, n°® 1.996, 3° andar, conjunto n°® 308, Sdo Paulo/SP - CEP 01228-200.

VENDEDORES - Os vendedores sdo os proprietarios/cedentes dos iméveis, conforme indicado na
descricao destes, e passardao a serem designados simplesmente por "VENDEDORES": 1) BANCO
SISTEMA S.A., instituicdo financeira, com sede em Curitiba/PR, na Rua da Gldria, 251, sala 402,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 76.543.115/0001-94;

2) BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicdo financeira, com sede no Rio de Janeiro/R], na Praia de
Botafogo, n° 501, 5° e 6° andares, inscrita no CNPJ/MF sob n° 30.306.294/0001-45;

3) FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS NAO-PADRONIZADOS
ALTERNATIVE ASSETS I, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia
de Botafogo, n® 501, Botafogo, Rio de Janeiro/R], CEP: 22.250-040, inscrita no CNPJ/MF sob o n©
24.194.675/0001-87;

4) BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S/A DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, com sede social na cidade do Rio de Janeiro/R], na Praia de Botafogo, n® 501, 5°
andar, parte, Torre Corcovado, CEP 22.250-040, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 59.281.253/0001-23;
e

5) NOVAPORTFOLIO PARTICIPACOES S.A., com endereco em S3o Paulo/SP, na Av. Brigadeiro
Faria Lima, n© 3477, 149 Andar, parte, CEP: 04538-133, inscrito no CNPJ/MF sob n.°
27.025.181/0001-57, neste ato representados por seus representantes legais.

LEILOEIRO - O Leiloeiro € um agente publico do comércio, responsavel pela realizacdo do leildo,
sendo reconhecida a fé publica das decisdes por ele tomadas acerca das arrematacdes dos bens
apregoados.

O presente Edital do Leilao obedece ao que dispde o Decreto Federal n® 21.981, de 19 de outubro de
1.932, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto n° 22.427, de 1° de fevereiro de 1.933, que regula
a profissao de Leiloeiro Oficial, as quais deverdo ser respeitadas por todos os participantes deste leildo.

1. DISPOSICOES GERAIS E CONDICOES PARA PARTICIPACAO NO LEILAO

1.1. Os imdveis dos VENDEDORES serdo vendidos um a um, por meio de leildo presencial e on line,
por valor igual ou superior ao valor minimo de venda estipulado pelos VENDEDORES para cada
imovel. Sera considerado vencedor o interessado que oferecer o maior lance. O interessado passara,
a partir de entdo, a ser designado COMPRADOR.

1.1.1. PRECO MINIMO DE VENDA DO IMOVEL - E o valor minimo estipulado pelos VENDEDORES
para a venda do imdvel. O valor atribuido para o lance inicial exibido no edital disponivel no site
www.zukerman.com.br (“valor inicial do leildo”) ndo é o preco minimo de venda do imdvel (“Preco
Minimo de Venda”).

1.1.2. O Prego Minimo de Venda ndo sera revelado aos eventuais interessados, em nenhuma hipotese.

1.2. LANCES CONDICIONAIS - Quando o maior lance ofertado, partindo do lance inicial estabelecido
nao atingir o Preco Minimo de Venda, poderdo ser aceitos lances condicionais, os quais ficardo sujeitos
a posterior aprovacdao dos VENDEDORES.

1.2.1. Os lances condicionais serdao validos pelo prazo de até 07 (sete) dias Uteis apds a data do
leildo. Aprovado o lance pelos VENDEDORES dentro desse prazo, o COMPRADOR estara obrigado
ao pagamento do preco do imdvel arrematado (ou o sinal, no caso de pagamento parcelado) e da
comissao do Leiloeiro nos 03 (trés) dias Uteis subsequentes. Caso os VENDEDORES ndo aprovem o
valor ofertado, o lance sera desconsiderado, ndo sendo devido qualquer valor pelo interessado.

1.3. LANCES AUTOMATICOS - O interessado poderd programar lances automaticos, de forma que,
se outro interessado cobrir seu lance, o sistema automaticamente gerara um novo lance para aquele
interessado, acrescido de um incremento fixo e pré-determinado, até um limite maximo definido pelo



interessado, com o objetivo de que o0 mesmo tenha certeza de que até o valor estipulado o seu lance
serd o vencedor. Os lances automaticos ficardo registrados no sistema com a data em que forem
programados.

1.4. Os lances ofertados sdo IRREVOGAVEIS e IRRETRATAVEIS. O interessado é responsavel por
todas as ofertas registradas em seu nome, pelo que os lances ndo podem ser anulados e/ou cancelados
em nenhuma hipdtese.

1.5. O interessado podera ofertar mais de um lance para um mesmo imovel, prevalecendo sempre o
maior lance ofertado.

1.6. Fica reservado aos VENDEDORES, sem necessidade de aviso prévio, o direito de retirar,
desdobrar ou reunir os imoveis em lotes de acordo com seu critério ou necessidade, por intermédio
do Leiloeiro. Os VENDEDORES se reservam, ainda, a faculdade de cancelar, a qualquer tempo, a
oferta de venda do imodvel, de anular no todo ou em parte, aditar ou revogar este Edital, sem que
caiba ao interessado direito a qualquer indenizagdo ou compensacao de qualquer natureza.

1.7. O horario estabelecido neste Edital, no site, em catadlogos ou em qualquer outro veiculo de
comunicagao considera o horario oficial de Brasilia-DF.

1.8. VISITAGAO - Cabe aos interessados vistoriar os imdveis nas datas determinadas pelos
VENDEDORES. Os interessados deverdo entrar em contato com o escritorio do leiloeiro, através do
telefone (11) 2184-0900, e, se o imdvel estiver disponivel para visitacdo, de acordo com a
disponibilidade dos VENDEDORES, desde que o requerimento ocorra com antecedéncia de 48
(quarenta e oito) horas o agendamento sera realizado. Os VENDEDORES nao garantem aos
interessados a realizacdo de vistoria que poderd nao ocorrer sem qualquer 6nus ou responsabilidade
para os VENDEDORES.

Condicoes de participacao, habilitacao e leildo on line

1.9. O local de realizagao do leildo presencial possui, por determinacao da autoridade competente,
capacidade limitada. O acesso a area do leildo sera controlado de modo a preservar e salvaguardar a
seguranga e integridade fisica do publico presente.

1.9.1. Os VENDEDORES nao responderdo pelo eventual ndo recebimento de proposta e/ou por
qualquer falha de comunicacao por referidos meios.

1.10. Para a participacao on line no leildo, os interessados deverdo, apos o prévio cadastro/habilitacao
no site do leiloeiro www.zukerman.com.br, enviar a documentagdo necessaria e anuir as regras de
participacao dispostas no referido PORTAL para obtencdo de “login” e “senha”, que validardo e
homologarao os lances em conformidade com as disposicdes deste Edital.

1.11. O interessado que efetuar o cadastramento no site deve possuir capacidade, legitimidade e
estar devidamente autorizado para assumir todas as responsabilidades e obrigacdes constantes deste
Edital.

1.11.1. Menores de 18 (dezoito) anos s6 poderdao adquirir os imdveis se emancipados ou
assistidos/representados por seu representante legal, assim como os demais incapazes para os atos
da vida civil.

1.11.2. Em qualquer hipdtese, a representacao por terceiros devera ser feita mediante a apresentagéo
de original ou copia autenticada de procuracdo por instrumento publico, em carater irrevogavel e
irretratavel, com poderes para aquisicdo do imdvel e preenchimento de ficha cadastral adicional.

1.12. O acesso identificado é fornecido sob exclusiva responsabilidade do leiloeiro e submete o
interessado integralmente as Condigdoes de Venda e Pagamento dispostas neste Edital.

1.13. O leildo serad transmitido pela internet, através do site www.zukerman.com.br .

1.13.1. O site permite o recebimento de lances virtuais simultaneamente aos presenciais e em tempo
real. Lances via internet e de viva voz tém igualdade de condigdes.



1.13.2. Os lances feitos de forma eletronica, no ato do pregdo, serdo apresentados no teldo junto
com os lances obtidos no auditério.

1.14. Nao sera cabivel qualquer reclamagdo aos VENDEDORES, ou ao Leiloeiro em caso de queda
ou falhas no sistema, conexao de internet ou linha telefonica, cujos riscos de conexdo, impossibilidade
técnica, imprevisdes e intempéries sdo assumidos inteiramente pelos interessados.

1.15. O COMPRADOR presente no leildo fisico devera entregar ao Leiloeiro no ato da arrematacao,
2 (dois) cheques:

(i) Um em favor dos VENDEDORES:
(@) Pagamento parcelado: 20% (vinte por cento) do valor da arrematacgao;
(b) pagamento a vista: 100% (cem por cento) do valor da arrematacao.

(ii) O outro cheque sendo em favor do Leiloeiro no valor da comissdo de 5% (cinco por cento) sobre
o valor da arrematacao.

1.16. A comissao devida ao Leiloeiro ndo esta inclusa no valor do lance.

1.17. No prazo de até 05 (cinco) dias Uteis a contar do encerramento do leildo/data da liberagao do
lance condicional, o COMPRADOR devera apresentar o original e fornecer copia autenticada dos
seguintes documentos ao Setor de Operacdes, dos VENDEDORES:

i) se pessoa fisica: (a) RG/RNE e CPF/MF, inclusive de seu conjuge ou companheiro, quando
for o caso; (b) comprovante de residéncia (conta de luz, agua, telefone ou gas); (c) certidao
de casamento e pacto, se houver; (d) declaragao completa do Imposto de Renda, acompanhada
do respectivo recibo; (e) comprovante de permanéncia legal e definitiva no pais, se estrangeiro,
e (f) ficha cadastral, devidamente preenchida e assinada.

ii) se pessoa juridica: (a) CNPJ/MF; (b) ato constitutivo da sociedade e sua Ultima alteragdo;
(c) prova de representacdo; (d) declaracdo completa do Imposto de Renda, acompanhada do
respectivo recibo; (e) RG/RNE e CPF/MF do(s) seu(s) representante(s) legal(is), inclusive de
seu conjuge ou companheiro, quando for o caso; (f) certiddo de casamento e pacto, se houver;
(g) comprovante de residéncia do representante legal (conta de luz, agua, telefone ou gas); e
(h) ficha cadastral, devidamente preenchida e assinada.

1.18. Os VENDEDORES estao obrigados a observar todos os procedimentos determinados pela
legislacdo vigente, especialmente as regulamentacdes emanadas pelo BACEN (Banco Central do
Brasil) e pelo COAF (Conselho de Controle de Atividades Financeiras), com o objetivo de prevenir e
combater os crimes de “lavagem” ou ocultacdo de bens, direitos e valores, conforme estabelecido na
Lei n°® 9.613, de 03 de marco de 1998, regulamentada pelo Decreto n°® 2.799, de 08 de outubro de
1.998. Desta forma, o COMPRADOR, pessoa fisica ou juridica, devera obrigatoriamente preencher e
assinar ficha cadastral, obrigando-se ainda a informar aos VENDEDORES, imediatamente, caso haja
qualquer alteracao nos dados cadastrais fornecidos.

1.19. Outros documentos poderao ser solicitados pelos VENDEDORES para fins de analise cadastral
e concretizacdo da transacao.

1.20. Os VENDEDORES se reservam do direito de ndo concretizar a venda caso ndo aprove a
documentacdo a ser apresentada apds a arrematacgdo, nos termos da clausula 1.18 e 1.19.

1.21. As minutas da Escritura Publica de Venda e Compra e do Compromisso Particular de Venda e
Compra estdo disponiveis nos Anexos I e II, do presente Edital do Leildo, para prévia consulta dos
interessados.

1.22. Ao concorrer para a aquisicao dos imdveis por meio do presente leildo, ficard caracterizada a
aceitacao pelo interessado das referidas minutas e de todas as condicOes estipuladas neste Edital.

Formalizacdo da venda com pagamento a vista e parcelado

1.23.1. O COMPRADOR presente no leildo fisico devera entregar ao Leiloeiro, no ato da arrematacao:



(i) No caso de pagamento a vista, cheques no valor equivalente a 100% (cem por cento) do
lance ofertado mais a comissao do leiloeiro.

(ii) No caso de pagamento parcelado, quando cabivel, cheques no valor equivalente ao sinal
de 20% (vinte por cento) do lance ofertado mais a comissao do leiloeiro. O restante dos 80% (oitenta
por cento) do valor do imével serd pago por meio de TED (transferéncia eletronica), na conta indicada
pelos VENDEDORES, conforme as condigdes disponiveis no item 1.26.1 abaixo.

1.23.2. O COMPRADOR vencedor com lance online pagara, por meio de TED (Transferéncia
Eletrénica) ou DOC, para as seguintes contas bancarias, conforme indicado pelos VENDEDORES:

1) BANCO SISTEMA S.A., CNPJ/MF sob o n°® 76.543.115/0001-94 - Agéncia 0001, C/C 195829, no
Banco BTG Pactual S/A (208);

2) BANCO BTG PACTUAL S.A., CNPJ/MF sob n° 30.306.294/0001-45 - Banco: BTG Pactual (208),
Agencia: 0001, C/C 9300; ] )

3) FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS NAO-PADRONIZADOS
ALTERNATIVE ASSETS I, CNPJ/MF sob o n°® 24.194.675/0001-87; Banco: BTG Pactual (208,
Agencia: 0001, C/C Conta 244098. i

4) BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S/A DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, CNPJ/MF sob o n® 59.281.253/0001-23; Banco: BTG Pactual (208, Agencia: 0001, C/C
Conta 244098.

5) NOVAPORTFOLIO PARTICIPACGES S.A., CNPJ/MF sob n.© 27.025.181/0001-57 - Banco: BTG
Pactual (208), agencia 0001, C/C 36916-6.

(i) no caso de pagamento a vista, 100% do preco do imdvel arrematado mais a comissao do
leiloeiro no prazo de até 03 (trés) dias Uteis subsequentes, a contar da data da liberagao do lance
condicional (item 1.2.1).

(i) no caso de pagamento parcelado, quando cabivel, um sinal de 20% do valor do imovel mais
a comissdo do leiloeiro no prazo de até 03 (trés) dias Uteis subsequentes a contar da data da liberagdo
do lance condicional (item 1.2.1). O restante dos 80% (oitenta por cento) do valor do imével sera
pago por meio de TED (transferéncia eletronica), na conta indicada pelo VENDEDOR, conforme as
condigOes disponiveis no item 1.26.1 abaixo.

A comissdo do leiloeiro devera ser paga na totalidade da arrematagdo no prazo de até 03 (trés) dias
Uteis subsequentes a contar da data da liberacdo do lance condicional.

1.24. N3o é permitida a utilizagdo do FGTS, financiamento imobilidrio, consdrcios e nem de cartas de
crédito de qualquer natureza, para adquirir iméveis no leildo.

1.25. O COMPRADOR ndo podera desistir da compra do imdvel. Caso o COMPRADOR ndo pague o
preco do imovel arrematado (ou o sinal, no caso de pagamento parcelado), a comissdo do Leiloeiro e
os encargos de administragcdo no prazo acima estipulado, o COMPRADOR ficara sujeito ao pagamento
do valor correspondente a 25% (vinte e cinco por cento) do lance ofertado, a titulo de perdas e danos,
sendo 20% (vinte por cento) aos VENDEDORES e 5% (cinco por cento) ao Leiloeiro, devendo tal
valor ser integralmente cobrado pelo Leiloeiro.

Caso o COMPRADOR tenha participado do leildo fisico e entregado cheque no valor equivalente ao
sinal de 20% (vinte por cento) do lance ofertado mais a comissao e encargos de administracdo do
Leiloeiro e ndao pague o valor remanescente do imdvel, no caso de pagamento a vista, os
VENDEDORES e o Leiloeiro reterao o valor dado em sinal e a comissao e encargos de administracao
do Leiloeiro, a titulo de perdas e danos.

Nesses casos, o0 negdcio estard terminado de pleno direito, independentemente de qualquer
notificacdo ou comunicagdo, e o COMPRADOR perderda, automaticamente, qualquer direito sobre o
imovel arrematado.

1.25.1. Podera o Leiloeiro emitir titulo de crédito para a cobranca de tal valor, encaminhando-o a
protesto por falta de pagamento, sem prejuizo da execucgao prevista no artigo 39, do Decreto n°
21.981/32. O Leiloeiro podera, nesta hipotese, solicitar a inclusdo dos dados cadastrais do
arrematante junto aos 6rgaos de protegdo ao crédito.



1.26. Os imdveis com Lance Inicial igual ou inferior a R$ 100.000,00 (cem mil reais) somente poderdo
ser arrematados a vista, ndo cabendo parcelamento.

1.26.1. Para os pagamentos a vista com lance inicial superior a R$ 100.00,00 (cem mil reais), sera
concedido 5% de desconto.

1.26.1.1 Os pagamentos parcelados, quando cabiveis, poderdao ser realizados nas seguintes
condicoes:

(i) para imoveis com Lance Inicial superior a R$ 100.000,00 (cem mil reais) o pagamento
devera ser feito por meio de um sinal equivalente a 20% (vinte por cento) do valor total
do Imdvel e o saldo em até 06 (seis) parcelas mensais. As Parcelas vincendas serdo
acrescidas de correcdo monetaria pelo indice IGPM-FGV _mais juros de 1,0% (um por

cento) a.m.;

(ii) para imoveis com Lance Inicial superior a R$ 100.000,00 (cem mil reais) o pagamento
devera ser feito por meio de um sinal equivalente a 20% (vinte por cento) do valor total
do Imédvel e o saldo em até 12 (doze) parcelas. As Parcelas vincendas serdo acrescidas
de correcdo monetaria pelo indice IGPM-FGV mais juros de 1,0% (um por cento) a.m.;

(iii) para iméveis com Lance Inicial superior a R$ 100.000,00 (cem mil reais) o pagamento
deverd ser feito por meio de um sinal equivalente a 20% (vinte por cento) do valor total
do Imdvel e o saldo em até 24 (vinte e quatro) parcelas mensais e consecutivas. As

(iv) Parcelas vincendas serdo acrescidas de correcdo monetaria pelo indice IGPM-FGV _mais
juros de 1,0% (um por cento) a.m.;

(v) para imdveis com Lance Inicial superior a R$ 100.000,00 (cem mil reais) o pagamento
deverd ser feito por meio de um sinal equivalente a 20% (vinte por cento) do valor total
do Imovel e o saldo em até 36 (trinta e seis) parcelas mensais e consecutivas. As
Parcelas vincendas serdo acrescidas de correcdo monetéria pelo indice IGPM-FGV mais
juros de 1,0% (um por cento) a.m.

1.26.2. Nos pagamentos parcelados, o vencimento da primeira parcela ocorrera 30 (trinta) dias apods
a data do pagamento do sinal. Os pagamentos deverdo ser realizados por meio de TED (transferéncia
eletronica), na conta indicada pelos VENDEDORES.

1.27. Eventuais atrasos nos pagamentos serao tratados nos termos previstos no Anexo I e/ou Anexo
I1, ainda que tal documento ndo tenha sido assinado.

1.28. Nas hipoteses de pagamento parcelado previstas nas alineas (i) a (iv) do item 1.26.1., o
VENDEDOR podera exigir, por ocasido da lavratura da escritura de compra e venda, a alienagdo
fiducidria do Imodvel em garantia ao adimplemento de todas as obrigagdes assumidas pelo
COMPRADOR, exceto imodveis do vendedor Banco Sistema, cujo rito serda CCV normal e escritura
apos a quitagao.

2. DISPOSICOES GERAIS SOBRE A AQUISICAO DOS IMOVEIS

2.1. As vendas sdo feitas em carater “ad corpus”, sendo que as areas mencionadas nos editais,
catalogos e outros veiculos de comunicacdo sdo meramente enunciativas e as fotos dos imédveis
divulgadas sao apenas ilustrativas, ndo servindo de pardmetro para demonstrar o estado do imdvel
ou influenciar a decisdao de oferta de lances para arrematagdo. Dessa forma, havendo divergéncia de
metragem ou de area, o COMPRADOR ndo tera direito a exigir dos VENDEDORES nenhum
complemento de metragem ou de area, o término da venda ou o abatimento do preco do imoével.



2.1.1. Eventual ocupacao dos imoveis estara devidamente indicada na Descricdo Detalhada do lote,
constante do edital. A desocupacao dos mesmos sera de responsabilidade do COMPRADOR, correndo
por conta deste todas as despesas e eventuais riscos referentes a desocupacgao.

2.2. Nos casos em que a legislagdo preveja o direito de preferéncia a terceiros (locatarios,
arrendatarios e condéminos voluntarios, por exemplo), a venda sera condicionada ao ndo exercicio do
direito de preferéncia desses nos prazos legais.

2.3. Os imoveis serdo vendidos no estado em que se encontram fisica e documentalmente, nao
podendo o COMPRADOR alegar desconhecimento de suas condicdes, eventuais irregularidades,
caracteristicas, compartimentos internos, estado de conservacdo e localizagdo. As condicGes de cada
imovel estardo descritas nos catélogos e na Descricdo Completa do lote constante do edital disponivel
no site do leiloeiro e deverdo ser prévia e rigorosamente analisadas pelos interessados.

2.3.1. Na possibilidade de cessdo de direitos a propriedade, o COMPRADOR adquirira tdo somente
direitos e ndo a propriedade imdvel, devendo o mesmo certificar-se dos riscos envolvendo tal
aquisicdo. Para que dita propriedade se consolide em nome do CESSIONARIO, necessario se faz o
registro de mencionada carta em nome do CEDENTE e, apds, a lavratura da escritura publica de
compra e venda do imével em nome do CESSIONARIO.

2.3.2. As matriculas e demais informacdes sobre os imdveis poderdo ser visualizadas nas Informacodes
Complementares de cada lote, constantes do Anexo III deste edital e no site do leiloeiro.

Responsabilidades do COMPRADOR

2.4. O COMPRADOR é responsavel:

(i) pela verificagcdo de eventual restricdo imposta por zoneamento/uso do solo, legislacao
ambiental, IBAMA, INCRA;

(ii) pela verificacdo de direitos e deveres constantes das especificacdes/convencdes de
condominio, quando houver;

(iii) por débitos relativos ao INSS dos imdveis com construcdo em andamento, concluidos,
reformados ou demolidos, ndo averbados no registro de imdveis competente, assumindo
a regularizacao de tais débitos perante a construtora e/ou érgdos publicos, inclusive
cartérios de registro de iméveis;

(iv) quando o imovel for vendido na condigcdo de “fracdo ideal que correspondera a unidade
condominial” (construgdo nao averbada), por eventual exigéncia do registro de imoveis
competente para registro do instrumento a ser outorgado e pela averbacao da construgao;

(v) por todas as providéncias e custos necessarios para regularizacdo da denominacdo de
logradouro e numeracgdo predial do imével junto aos 6rgaos competentes, se for o caso;

(vi) pela quitacdo e cancelamento dos eventuais O0nus do imovel (abrangendo hipotecas,
penhoras, dividas de condominio e dividas tributarias entre outros), inclusive acionando o
juizo competente para tal finalidade, se necessario. O interessado devera certificar-se
previamente de todas as providéncias e respectivos custos para essa(s) quitacGes e
cancelamento(s), bem como dos riscos relacionados a tais procedimentos; pela afericao
de eventuais acdes ajuizadas contra o condominio ou por este, para imdveis integrantes
de condominios edilicios;

(vii) por todas as providéncias e despesas relativas a desocupacdo dos imdveis ocupados a
gualquer titulo, sejam eles locados, arrendados, dados em comodato ou invadidos.

2.5. Cabe ao COMPRADOR obter as informagdes atinentes, bem como adotar as suas expensas,
as medidas necessarias a expedicdo de alvaras, licengas, atestados e demais documentos nos
competentes 6rgaos ou autoridades competentes, se necessario for.

2.6. 0Os VENDEDORES nao respondem por eventual contaminacdo do solo ou subsolo ou por
passivos de carater ambiental, que, se existirem, deverdo ser assumidos pelo COMPRADOR. O
COMPRADOR deverd manter os VENDEDORES indene, caso esse seja responsabilizado
administrativa, civil ou penalmente em razdo de passivos ambientais do imével. O COMPRADOR sera
0 unico e exclusivo responsavel pela exploracdao econ6mica que vier a dar ao Imdvel, assumindo os
riscos inerentes a exploracao.

2.7. Com relagdo aos valores vencidos e ndo quitados de IPTU, condominio, ITBI, tributos e/ou



taxas nos ambitos municipais, estaduais e/ou federais, impostos agua, esgoto, luz, multas
administrativas, laudémios, foros, emolumentos cartorarios, encargos, correcdo e atualizacdo
monetaria pelos indices inflacionarios aplicaveis, multas pelo atraso, juros e demais tarifas, taxas,
despesas ou qualquer outro tributo incidente sobre o imovel, inclusive, mas nao se limitando, ao valor
estimado aproximado de débitos de IPTU vencidos indicados pela Prefeitura correspondente e
mencionados caso a caso no item [“Débitos Fiscais”] de cada imovel, de acordo com levantamento
fornecido e de responsabilidade da Prefeitura correspondente, disponibilizado no site do leildo, e o
valor estimado aproximado de débitos de condominio indicados caso a caso no item [“Débitos de
Condominio”] de cada imdvel, que deverdo ser confirmados pelo COMPRADOR junto ao respectivo
condominio, sindico e/ou administradora.

2.7.1. Na hipotese de venda de fracao ideal, o COMPRADOR se responsabiliza solidariamente com
os demais coproprietarios, por todos os impostos e taxas incidentes sobre a totalidade do imével,
mesmo que originados antes da data da realizagdo do Leilao, sem qualquer direito ao ressarcimento
junto aos VENDEDORES, ainda que eventualmente langados em nome dos VENDEDORES, de seus
antecessores ou de terceiros.

2.7.2. Na hipdtese do imdvel ser foreiro ou ocupante de terreno de marinha, assume o COMPRADOR
a responsabilidade e 6nus pela aquisicdo do mesmo nessa condicdo, responsabilizando-se pela
apuracao e pelo pagamento de eventuais taxas, inclusive a taxa de aforamento, independente da data
de sua constituicdo, junto aos 6rgdos competentes, bem como pela obtencdo de autorizagdo(goes)
para transferéncia do dominio Gtil e recolhimento do(s) laudémio(s), de modo a possibilitar a lavratura
da escritura de venda e compra do imodvel.

2.8. O COMPRADOR se sub-rogard nas acbes em curso, se for o caso, a critério dos
VENDEDORES. Eventuais créditos oriundos de acao judicial referente a periodo anterior a data do
leildo serdao devidos aos VENDEDORES. Nos casos de existéncia de acdo judicial em curso movida
pelos VENDEDORES para desocupagdo do imdvel (imissdo na posse), poderda o COMPRADOR optar,
sempre que possivel nesta ordem, pela (i) substituicdo processual; (ii) pela intervengdo processual,
na condicdo de assistente, na conducdo da acdo pelos VENDEDORES até final julgamento; ou (iii)
propositura de nova acdao, com a correspondente desisténcia da anterior (hipotese em que devera
haver concordancia da parte contraria). Em havendo decisdo da acdo desfavoravel aos
VENDEDORES, o COMPRADOR fica ciente de que devera intentar, as suas expensas, as medidas
necessarias para desocupacdo do imdvel. Todos os custos envolvidos na substituicdo ou intervencao
processual, bem como os relativos a propositura de nova acdo correrdo por conta do COMPRADOR.

2.9. A partir da data de assinatura do Compromisso Particular de Venda e Compra, ou da lavratura
da Escritura Publica de Venda e Compra (caso o compromisso seja dispensado pelos VENDEDORES),
o COMPRADOR passa a responder, integralmente, por todas as obrigagdes relativas ao imdvel,
inclusive: (a) por impostos, taxas, contribuicdes e encargos que incidam ou venham a incidir sobre o
imovel ou que sejam a ele inerentes, tais como despesas de condominio, foros, laudémios, exigéncias
apresentadas por autoridades publicas e despesas em geral, (b) pela manutencdo e conservagdo do
imovel e reparagoes, seguranca do imovel e medidas necessarias a imissdo ou defesa da posse; e (c)
por construgoes, reformas e demoligdes que venha a realizar no imdvel e obtencdo das respectivas
aprovacoes/regularizacdes necessarias. O COMPRADOR deverd pagar tais obrigacdes em seus
vencimentos, ainda que lancadas em nome dos VENDEDORES ou de seus antecessores.

Transferéncia da posse

2.10. A transmissdo da posse detidas pelos VENDEDORES ocorrerdo: (i) na data da assinatura do
Compromisso de Venda e Compra; ou (ii) na data da assinatura da Escritura de Venda e Compra, o
gue primeiro ocorrer. Fica estipulado que até a data da assinatura do referido instrumento, os alugueis
serdo devidos aos VENDEDORES. Como condicdo para que a escritura seja lavrada, qualquer
regularizacdo e atualizagdo cadastral, junto aos 6rgdos da administracdo publica competentes,
concessionarias de prestacdo de servicos essenciais, tais como energia elétrica, agua, esgoto,
condominio, gas, entre outros, bem como eventuais érgaos ou terceiros competentes, deve ser
protocolada para o nome do COMPRADOR e 0s respectivos comprovantes encaminhados. A titulo
exemplificativo, a titularidade das contas de IPTU e servicos como agua e luz necessitam ser
transferidas para o nome do arrematante, previamente a lavratura da escritura.

2.10.1. Nas situacdes em que o imdvel arrematado estiver ocupado, locado, arrendado, em



comodato ou ainda, por qualquer razdo nao seja possivel aos VENDEDORES entregar ao COMPRADOR
a posse direta do imdvel, o COMPRADOR assumira total responsabilidade pelas providéncias judiciais
e extrajudiciais no tocante a sua desocupacgdo, assim como suas respectivas despesas e respectivos
riscos, cabendo ao COMPRADOR, previamente a arrematacdo, certificar-se sobre os custos e
procedimentos necessarios para tanto, salvo se expressamente previsto de forma diversa neste Edital.

2.10.2. Nas hipoteses em que os VENDEDORES ja tiverem ingressado com medida judicial para
retomada da posse do imdvel, conforme expressamente informado na descrigdo do lote, cabera ao
COMPRADOR arcar com todas as providéncias e despesas necessarias, inclusive honorarios
advocaticios para, a critério dos VENDEDORES: (i) subrogar-se na acao judicial em substituicdo aos
VENDEDORES; (ii) ingressar na acdo judicial existente como assistente até final julgamento; (iii)
propor nova agao, com a consequente desisténcia da anterior (mediante concordéancia da parte
contraria). Em havendo decisdo desfavoravel aos VENDEDORES, o COMPRADOR devera ingressar com
nova medida possesséria, a seu critério e responsabilidade, assumindo todas as providéncias,
despesas e riscos relacionados.

Formalizacao da venda

2.11. Sera celebrado pelos VENDEDORES ¢ COMPRADOR Compromisso de Venda e Compra ou
Escritura Publica de Venda e Compra. Fica a critério dos VENDEDORES a escolha do estado/cidade
aonde o registro da escritura serad realizado, ficando o comprador obrigado a comparecer
presencialmente para a assinatura ou outorgar uma procuragao para tal. Caso haja pendéncias que
obstem a outorga de Escritura e/ou seu registro, ficara facultado aos VENDEDORES celebrar
Compromisso Particular de Venda e Compra, quitados ou parcelados, conforme o caso. Nessa
hipétese, a Escritura Publica de Venda e Compra serd outorgada em até 180 (cento e oitenta) dias do
saneamento das pendéncias existentes.

2.12. O imdvel cuja descrigao expressamente indique a existéncia de “procedimento em andamento
para a ratificacdo da consolidagdo da propriedade decorrente de alienagdo fiduciaria”, nos moldes
previstos na Lei n® 9.514/97, sera transferido ao COMPRADOR por meio de Compromisso de Venda
e Compra. Nessa hipdtese, sem prejuizo da necessidade de cumprimento das demais condicdes
previstas neste Edital e no Compromisso de Venda e Compra, a correspondente Escritura Definitiva
somente sera lavrada apds a averbacdo, na matricula do imdvel, de requerimento que noticie a
realizacao de leildes negativos e permita a ratificacdo da consolidacdo da propriedade do imdvel em
nome dos VENDEDORES, aos quais ficam completamente isento de responsabilidade por eventual
atraso na consumacao dessa providéncia em virtude de acdo ou omissdo do Oficial daquele Registro.

2.13. Todos os instrumentos publicos e particulares acima mencionados serdo formalizados em até
90 (noventa) dias contados da realizagdo do leildo, respeitados os prazos previstos anteriormente na
clausula 2.11. Ndo ocorrendo a assinatura de qualquer dos instrumentos publicos ou particulares por
culpa exclusiva do COMPRADOR, podera ocorrer, a critério dos VENDEDORES, o cancelamento da
arrematacdo e a resolucdo do contrato, nos termos da clausula 2.18 abaixo.

2.14. Na hipdtese de ndo comparecimento do COMPRADOR para a formalizagdo dos documentos da
venda, a venda sera cancelada nos termos previstos para as rescisdes contratuais no Compromisso
de Venda e Compra, ainda que aquele documento nao tenha sido assinado (Anexo II).

2.15. O prazo referido na clausula 2.13 podera ser prorrogado caso haja pendéncias documentais
dos VENDEDORES (por exemplo, a auséncia proviséria da Certiddo Negativa do INSS ou Certiddo de
Quitacdo de Tributos Federais), até a regularizacdo destas. Vencida a documentacao disponibilizada
para outorga da Escritura Publica ou para o respectivo registro, por culpa do COMPRADOR, ficara
sob a sua responsabilidade a obtengdo de novos documentos.

2.16. Serdo de responsabilidade do COMPRADOR todas as providéncias e despesas necessarias a
transferéncia dos imodveis junto aos o6rgdos publicos, incluindo, sem se limitar o imposto de
transmissdao de bens imodveis (ITBI), laudémio, taxas, alvaras, certiddes, escrituras, emolumentos
cartorarios, registros e averbagdes de qualquer natureza, bem como todos os encargos para liberagdo
dos imdveis com eventuais pendéncias ou 6nus, desde que apontados na descricao do lote especifico.
Comprovando essa providéncia aos VENDEDORES no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, contados
da data da assinatura da Escritura de venda e compra ou do contrato de compra e venda, sob pena
da aplicagdo de multa mensal de 2% (dois por cento) do total do prego de venda do Imédvel devida



até a data da efetiva comprovagdo perante os VENDEDORES.

2.17. Outorgada a Escritura Publica de Venda e Compra, o COMPRADOR devera apresentar aos
VENDEDORES, no prazo de até 30 (trinta) dias a contar da data da assinatura, o instrumento
devidamente registrado no registro de imdveis, ressalvadas as hipoteses de prorrogacées autorizadas
ou quando houver pendéncias documentais dos VENDEDORES.

2.18. Até a data da assinatura de qualquer dos instrumentos de promessa ou de venda do imovel, é
permitida a desisténcia ou arrependimento da venda pelos VENDEDORES, nas seguintes hipdteses:
a) por problemas cadastrais do COMPRADOR, b) por impossibilidade documental, ¢) quando o
COMPRADOR tiver seu nome citado ou envolvido, direta ou indiretamente, em fato publico que o
exponha de maneira negativa ou integre, sob qualquer aspecto, investigagdo em ambito
administrativo, civil ou penal, e d) nos casos previstos em lei. Em qualquer dessas hipoteses sera
restituida ao COMPRADOR a quantia por ele eventualmente paga pelo imével arrematado até aquele
momento (incluindo-se a comissao do Leiloeiro, impostos e taxas), devidamente atualizada pelo IGPM-
FGV, renunciando expressamente o COMPRADOR, desde ja, a qualquer outra restituicdo ou
indenizacao.

Eviccao de direito

2.19. Os VENDEDORES nao responderdo pela eviccdo. Sobrevinda decisao judicial transitada em
julgado que decretar a anulacdo do titulo aquisitivo dos VENDEDORES (tais como Carta de
Arrematacdo/Adjudicagcao, Escritura de Dagdo em Pagamento, etc.), os VENDEDORES somente
responderdo pela eviccao de direito quando nao houver descricdo prévia, constante do texto do lote
no edital ou de material de divulgagao, referente a restricao judicial ou outra especificagdo. Para todas
as outras hipdteses, a responsabilidade integral fica a cargo do COMPRADOR. A responsabilidade dos
VENDEDORES, na hipétese de responder pela evicgao, fica limitada a devolucdo, quando aplicavel:
(i) do valor relativo ao sinal e parcelas do preco pagas pelo imdvel até a data da restituigdo; (ii) das
despesas relativas a formalizacdao da Escritura e registro; (iii) das despesas condominiais e tributos
pagos pelo COMPRADOR relativos ao periodo anterior a assinatura do Compromisso de Venda e
Compra ou Escritura; e (iv) somente quando o imdvel estiver ocupado, das despesas condominiais e
tributos pagos pelo COMPRADOR relativos ao periodo em que este manteve, apenas, a posse indireta
do imdvel.

2.20. Os valores serao atualizados entre o dia do pagamento e o da restituicdo, mediante aplicagao
da variacao do IGPM-FGV.

2.21. N&o é conferido ao COMPRADOR o direito de pleitear quaisquer outros valores indenizatérios
e tampouco indenizagdo por benfeitorias eventualmente introduzidas no imoével apdés a data da
aquisicao, em relacdo as quais o COMPRADOR nao podera exercer o direito de retengao.

3. CONDICOES ESPECIAIS PARA VENDA DE IMOVEIS RURAIS

3.1. No ato da lavratura da Escritura Publica de Venda e Compra, o COMPRADOR assinara o
Documento de Informacdo e Atualizacdo Cadastral do ITR (DIAC - Comunicacao de Alienagao), que
sera protocolado na Receita Federal pelos VENDEDORES. Os VENDEDORES, por sua vez, entregara
ao COMPRADOR a documentacdo relativa ao imovel disponivel e em seu poder nessa oportunidade,
como, por exemplo, a CND - Certiddao Negativa de Débitos de Imdvel Rural ou os comprovantes de
recolhimento de ITR - Imposto Territorial Rural dos ultimos 05 (cinco) anos e o CCIR - Certificado de
Cadastro de Imdvel Rural. Por ocasidao da outorga da Escritura, o COMPRADOR apresentara, sob sua
responsabilidade, se for o caso: (i) Ato Declaratério Ambiental — ADA, expedido pelo IBAMA, (ii)
averbacdo da reserva legal na matricula do imdvel e os (iii) documentos de identificacdo da area do
imovel, composto pelo memorial descritivo da area, certificacdo expedida pelo INCRA e as declaragoes
de reconhecimento de limite (georreferenciamento).

3.2. Em até 60 (sessenta) dias da lavratura da Escritura Publica de Venda e Compra, o
COMPRADOR se obriga a comparecer a um posto da rede nacional do INCRA para realizar a
atualizacdo do cadastro do imdvel em seu nome como “posse a justo titulo”, fornecendo cépia do
protocolo aos VENDEDORES. Em até 60 (sessenta) dias do registro da Escritura no Cartério
Imobilidrio competente, 0 COMPRADOR devera retornar ao INCRA para mudanca do cadastro do
imovel de “posse a justo titulo” para “area registrada”.



3.3. Competira exclusivamente ao COMPRADOR, as suas expensas e sem direito a qualquer
indenizacdo: (a) apurar eventual necessidade de promover a demarcacdo dos imoveis, adotando as
medidas judiciais ou extrajudiciais que venham a ser necessarias para tanto, incluindo a retificacao
das matriculas, se for exigido; (b) retificar, se necessario, as declaracGes de exercicios anteriores e
cadastros dos imoveis perante a Receita Federal, INCRA, IBAMA e demais érgaos, respondendo por
eventuais diferencas de ITR ou outros tributos e encargos que sejam apurados, independentemente
da data de seus fatos geradores; (c) regularizar e averbar as eventuais edificacbes perante os
Registros de Imdveis e demais érgaos; (d) tomar ciéncia previamente das exigéncias e restricoes de
uso impostas pela legislacdo e érgaos publicos municipal, estadual ou federal aplicaveis ao imoével, no
tocante a restricdo de uso, reserva legal, preservacdo ambiental e saneamento; (e) realizar o
georreferenciamento do imdvel; (f) se inscrever no Programa de Regularizacdo Ambiental, no prazo
maximo de 01 (um) ano, ou outro que venha a ser estabelecido em lei, contado de sua criacao e,
ainda, cumprir as agdes e prazos que venham a ser estipulados pelo érgao ambiental competente para
cumprimento de termo de compromisso que venha a ser celebrado com esse 6rgdo; e (g) averbar a
reserva legal na matricula do imdvel, elaborando, também Ato Declaratério Ambiental (ADA) perante
o IBAMA. Os VENDEDORES ndo respondem por demolicdes, reformas, eventuais danos ambientais
e/ou desmatamentos ndo autorizados pelos érgdos reguladores ocorridos a qualquer tempo, antes ou
depois da arrematacao, devendo o COMPRADOR ressarcir os VENDEDORES de eventuais multas,
reposicoes, reflorestamentos e outras medidas que dele sejam exigidas, caso haja a devolugdao do
imodvel em estado diverso do existente no momento da alienagao.

3.4. O COMPRADOR tem ciéncia de que a Escritura Publica de Venda e Compra s6 sera assinada
quando da apresentacdo de: Memorial descritivo da area do imével, Certificacdo expedida pelo INCRA,
CCIR, ADA expedido pelo IBAMA, comprovacao da averbacdao da reserva legal e as declaragdes de
reconhecimento de limite. Os VENDEDORES responsabilizam-se somente pela assinatura dos
documentos necessarios as regularizacdes estipuladas no item anterior ou no contrato respectivo, se
necessario, e desde que estejam em conformidade com as disposicGes legais.

Restituicdo do imével

3.5. Ocorrendo o término da venda, por qualquer motivo, o COMPRADOR devera, no prazo de 30
(trinta) dias contados da resolugdo, devolver o imdével aos VENDEDORES. O imoével devera ser
restituido em estado de conservacdo compativel com o recebido, com os tributos, despesas e encargos
assumidos pelo COMPRADOR, devidamente quitados e completamente desocupado de pessoas e
coisas, ressalvada a ocupacdo ja existente na data de arrematacdo em relagdo a qual os esforgos do
COMPRADOR para desocupagao nao tenham surtido efeitos.

3.6. A ndo restituicdo do imdvel no prazo e forma previstos caracterizara esbulho possessoério e
implicara, para o COMPRADOR, até o cumprimento de referidas obrigacdes, pagamento mensal aos
VENDEDORES, a titulo de aluguel, do equivalente a 2% (dois por cento) do preco do imovel,
devidamente atualizado de acordo com a variagao do IGPM-FGV, sem prejuizo da adogao de demais
medidas aplicaveis.

4. DISPOSICOES FINAIS

4.1. O ndo exercicio, pelos VENDEDORES, de quaisquer direitos ou faculdades que lhe concedem
a lei, este Edital e ou o instrumento utilizado para formalizar a venda, importara em mera tolerancia,
ndo constituindo novagao contratual ou renuncia de direitos.

4.2. O COMPRADOR inadimplente ndo sera admitido a participar de qualquer outro leildo divulgado
no site do leiloeiro www.zukerman.com.br , pelo que seu cadastro ficara bloqueado. Caso sejam
identificados cadastros vinculados a este cadastro bloqueado, os mesmos serdo igualmente
bloqueados.

4.3. Caso o COMPRADOR esteja com seu CPF/CNPJ] em situacao "suspenso/irregular" junto a
Receita Federal ou com seu endereco desatualizado junto a Receita Federal e/ou SINTEGRA, ficara
sujeito a perda do lote arrematado e dos valores pagos.

4.4. O leiloeiro ndo se responsabiliza por prejuizos ou quaisquer tipos de danos advindos das
transacOes efetuadas entre o COMPRADOR e os VENDEDORES, atuando sempre e tdo somente
como provedor de espaco virtual para divulgacdo online dos leildes oficiais, limitando-se a veicular os



dados relativos ao imdvel (descricdo, informagdes, apresentacdo e publicidade), fornecidos pelos
VENDEDORES, através do site www.zukerman.com.br . Cabe aos VENDEDORES, responder, perante
o COMPRADOR, pela veracidade das informacgdes veiculadas e pela transagdao de venda e compra.

4.5. O leiloeiro, a seu exclusivo critério, podera cancelar qualquer lance, sempre que ndo for
possivel autenticar a identidade do interessado, ou caso este venha a descumprir o presente Edital do
Leildo.

4.6. O interessado respondera civil e criminalmente pelo uso de equipamento, programa ou
procedimento que possa interferir no funcionamento do leildo.

4.7. O leiloeiro podera, a qualquer momento e a seu livre arbitrio, acrescentar, extinguir ou alterar
alguns ou todos os servicos disponiveis no site/edital do leildo.

4.8. O interessado declara estar ciente e de acordo com os termos constantes deste Edital do Leildo.

4.9. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, para nele serem dirimidas
quaisquer duvidas ou questoes oriundas do presente Edital.

4.10. As demais condicOes obedecerdo ao que regula o Decreto n° 21.981 de 19 de outubro de 1.932,
com as alteracdes introduzidas pelo Decreto n® 22.427 de 1° de fevereiro de 1.933, que regula a
profissdo de Leiloeiro Oficial.

ANEXO I
(Modelo de Escritura 1 para Carteira de imoéveis do Banco Sistema)

ESCRITURA PUBLICA DE VENDA E COMPRA

Outorgante Vendedor: BANCO SISTEMA S/A
Outorgada Compradora: XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXX

S Al B A M quantos esta escritura virem que aos xxxxx dias do més de xxxxx de dois mil e dezoito (xx/xx/2018),
nesta cidade de Xxxxxxxx, Estado de Xxxxxxxx, perante mim, Tabelido, que esta subscreve, neste Xxxx2 Tabelido de
Notas, situado na Xxxxxxxxxxxxx, n2 xxxx, (bairro), compareceram as partes entre si justas e contratadas, a saber:
como outorgante vendedora, doravante designada simplesmente “VENDEDOR”, BANCO SISTEMA S/A, institui¢do
financeira, com sede na Cidade de Curitiba, Estado do Parand, na Rua da Gléria, 251, sala 402, inscrita no CNPJ/MF

sob o n? 76.543.115/0001-94, com estatuto social com seus atos societarios registrados na Junta Comercial do
Estado do Parand, sob NIRE n? 4130003041-3, com ultima consolidagdo do Estatuto Social em 15/10/2015,
arquivado sob n? 20161021131 em secdo de 15/01/2016 e Ata de Assembleia Geral Extraordinaria realizada em
18/07/2014 arquivado sob n2 20147224683, em 29/12/2014, cujas copias encontram-se arquivadas nestas notas
conforme abaixo mencionado, neste ato representada por seus procuradores: XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX, estado
civil, profissdo, portador da cédula de Identidade RG n2 xx.xxx.xxx-x-XXX/XX, inscrito no CPF/MF sob n2 xxx.Xxx.XXx-
XX € XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX, estado civil, profissdo, portador da cédula de Identidade RG n2 xx.xxx.xxx-x-XXX/XX,
inscrito no CPF/MF sob n2 xxx.xxx.xxx-xx, ambos com endereco comercial na (enderego completo), nos termos da
procuracdo publica lavrada aos xx/xx/xxxx, no Xx2 Tabelido de Notas de Xxxxxxx/XX, no livro n? xxxx, paginas
xxx/xxx, que fica arquivada nestas Notas conforme abaixo mencionado; como outorgada compradora, doravante
designado simplesmente “COMPRADOR”, XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX, estado civil, profissdo, portador da cédula de
Identidade RG n2 xx.xxx.xxx-x-XXX/XX, inscrito no CPF/MF sob n2 xxx.xxx.xxx-xx, residente e domiciliado na
(endereco completo).- Os presentes, maiores e capazes, reconhecidos por mim, Tabelido, através dos documentos
supra mencionados, ora exibidos em seus originais, do que dou fé.- A seguir pelas partes me foi dito, em idioma



nacional, o que segue:- DO(S) IMOVEL(IS): Pelo(a)(s) outorgante(s) vendedor(a)(es) foi dito que é(sdo) senhor(a)(es)
e legitimo(a)(s) possuidor(a)(es), livre e desembaracado de todos e quaisquer encargos, gravames, 6nus, acdes reais

ou pessoais reipersecutodrias, impostos e taxas, inclusive condominiais, com exce¢do do gravame constante no
R./Av. XXX, de: (Descrigéio do imdvel), com area de xxx,xx m?, imével esse objeto da matricula de n2 xxx.xxx, do
xxxx2 Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Xxxxxxxxx/XX; estando tal imével cadastrado pela Prefeitura
Municipal de Xxxxxxxxxxxx através do n2 xxxxxxxxxxxxxxx CADASTRO SECRETARIA DO PATRIMONIO DA UNIAO:
O imdvel encontra-se cadastrado junto a Secretaria do Patrimonio da Unido sob n2 Xxxx.- ORIGEM: O imdvel
supra mencionado foi havido pelo(a)(s) outorgante(s) através de (descricdo do titulo aquisitivo ou da
matricula/transcricdo anterior), conforme o R.xxx da referida matricula.- VALOR: Valor venal do imdvel: RS
XXX XXX, XX [ XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX), conforme valor venal para fins de ITBIl expedido pela Prefeitura Municipal de
Xxxxxxxx/XX.- Valor negocial atribuido pelas partes: RS XXX.XXX,XX (XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX).- PRECO E
AQUISICAO: Possuindo ele(a)(s), vendedor(a)(es), o(s) referido(s) imdvel(is), livre(s) de dnus, mesmo legais, judiciais
ou extrajudiciais, pela presente escritura e na melhor forma de direito, estdo justos e contratados para vender
referido(s) imovel(eis), em cumprimento ao Compromisso de Venda e Compra celebrado entre as partes em xxx,
como efetivamente vendem, ao(a)(s) comprador(a)(es) acima, pelo preco certo e ajustado de RS XXX.Xxx,Xx
(XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX), que confessa(m) ter recebido anteriormente em moeda boa e corrente, pelo que dd a
mais ampla e geral quitacdo de pago(s) e satisfeito(s), tendo o comprador sido imitido na posse em xxxxx / ou
cedendo e transferindo para a pessoa do(a)(s) comprador(a)(es) toda posse, dominio, direitos e demais a¢des que
exerciam sobre aludido(s) imovel(eis), para que dele o(a)(s) comprador(a)(es) use(m), goze(m) e livremente
disponha(m), como seu que fica sendo, obrigando-se o(a)(s) vendedor(a)(es), por si e seus sucessores, a fazer esta
escritura e venda sempre boa, firme e valiosa, na forma da lei. Desde a data de sua imissdo na posse, o(a)(s)
comprador(a)(es) é(sdo) o(s) exclusivo(s) responsavel(eis) (i) pelo pagamento de todos os impostos, taxas e outras
cobrancas, de qualquer natureza, feitas ou que venham a ser feitas sobre o Imdvel, cujo fato gerador ocorra a partir
de entdo, (ii) por toda e qualquer divida, encargos e impostos incidentes sobre o Imdvel, e (iii) pela sua manutencao,
conservagao, reparagdo necessaria, seguranga, construcGes (ja existentes ou a serem construidas), reformas e
demoli¢Bes. O(a)(s) comprador(a)(es) tem ciéncia de que o imdvel encontra-se [ocupado/locado] por
[ocupante/locatario], [é/sera] transmitido ao(s) comprador(es) apenas a posse indireta do imével, de modo que
este [poderd promover a desocupacdo/deverd manter a locacdo, nos termos do [contrato de locacdo] anexo a
presente Escritura/poderd promover o despejo] do [ocupante/locatario]. O(a) comprador(a) declara ainda que ndo
podera reclamar do vendedor qualquer providéncia, responsabilidade ou ressarcimento relacionado a desocupacdo
do imédvel, ao exercicio do direito de posse ou a regularizacdo de construcdes ou benfeitorias realizadas pelos
ocupantes. —DOS M: [DESCREVER CONDICOES ESPECIFICAS DO IMOVEL, SE O CASO]. — DO FORO : Que o imdvel
acima descrito é foreiro a Unido Federal conforme Certiddo de Inteiro Teor do Imdvel expedido pela Secretaria do
Patrimoénio da Unido e encontra-se cadastrado perante tal 6rgao sob n.2 [Xxxx], tendo sido autorizada a presente
alienacdo conforme Certiddo de Autorizacdo para Transferéncia n.2 [Xxxx] e recolhido o laudémio conforme
[Xxxxx].- CERTIDOES: O(a)(s) vendedor(a)(es) apresenta(m): (i) certiddo da matricula do(s) imével(is); (ii) certiddo
negativa/positiva com efeitos de negativa de débitos relativos aos tributos federais e a divida ativa da Unido sob n®
X XXXXXXXXXXXX, emitida em xx/xx/xxxx, que aqui fica(m) arquivada(s) na pasta propria conforme abaixo
mencionado.- CND IMOBILIARIA MUNICIPAL: : O(a)(s) vendedor(a)(es) apresenta(m) a certiddo negativa de débitos
tributarios municipais sobre o(s) referido(s) imovel(is), o que é aceito pelo(a)(s) comprador(a)(es), cada qual se

responsabilizando expressamente, de acordo com sua propriedade, por eventuais débitos de impostos, taxas ou
tarifas incidentes sobre o(s) imével(is) objeto(s) da presente nos termos da Lei.- Pelas partes foi dito que aceitavam
esta escritura em todos os seus termos.- DECLARACOES DO VENDEDOR: O(a)(s) vendedor(a)(es) declara(m), sob
sua responsabilidade civil e criminal, que: (i) inexistem quaisquer a¢des fundadas em direito real ou pessoal

reipersecutdrias, com relacdo ao imdvel da presente, deixando de apresentar a certiddo negativa de distribuicdo
de feitos civeis, negativas fiscais e demais certiddes exigidas pela Lei Federal n? 7.433/85 e seu Decreto
Regulamentador n? 93.240/86, com o que o(a)(s) outorgado(a)(s) comprador(a)(es) concorda(m) expressamente,
responsabilizando-se as partes por eventuais débitos, isentando este Tabelido de qualquer responsabilidade pela
dispensa; (ii) ndo ha qualquer débito condominial pendente sobre o imdvel objeto da presente, declaracdo essa



gue é aceita pela compradora; (iii) possui patrimoénio suficiente para arcar com todas as obriga¢des por ela
assumidas perante terceiros; (iv) nenhuma das obrigacBes assumidas perante o comprador nesta escritura em
relacdo ao negdcio aqui contemplado contém uma declaragao falsa ou omissa; (v) foi constituido de acordo com a
lei e estd devidamente autorizada a realizar o ato previsto nesta Escritura, ficando todos os documentos necessarios
arquivados nestas notas, juntamente com os atos societdrios da vendedora, e declara ainda que os negdcios
realizados de acordo com as disposi¢cOes desta Escritura ndo afetardo a sua solvéncia nem sua capacidade de
cumprir com todas as suas obrigacGes assumidas até esta data; (vi) a assinatura desta Escritura por seus
representantes legais foi devidamente autorizada pelos drgdaos administrativos e diretivos da vendedora, e todos
os documentos necessarios para a assinatura desta Escritura foram obtidos e aprovados, ficando os mesmos
arquivados nestas notas, juntamente com os atos societdrios da vendedora, tendo sido obtidas todas as
aprovacdes, autorizagOes, apresentagoes, registros, inscricdes ou informacGes necessarias para tal fim; (vii) a
execucdo desta Escritura ndo viola: (a) as disposi¢ées de nenhum ato constitutivo vendedora; (b) nenhuma lei,
regulamento ou decisdo proferida por autoridade governamental; e (c) nenhum contrato, obrigacdo,
consentimento do governo, instrumentos, contratos ou compromissos pelos quais a vendedora esteja vinculado. -
DECLARACOES DO COMPRADOR: (i) o(a)(s) comprador(a)(es) obriga-se a protocolar o pedido de transferéncia
dainscricdo imobilidria do imdvel junto aos drgaos administrativos competentes, concessionarias de prestacao

de servicos essenciais, tais como energia elétrica, agua, esgoto, gas, entre outros, condominio, se aplicavel,
bem como eventuais érgdos ou terceiros competentes para seu nome, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias
contados da data do registro desta Escritura, comprovando as providéncias ora pactuadas por intermédio de
correspondéncia enderecada ao Vendedor em até 5 (cinco) dias do fim de prazo acima assinalado, sob pena
de aplicacdo de multa didria de carater ndo compensatdério de RS100,00 (cem reais) até o efetivo
cumprimento. Neste mesmo prazo e submetido a esta mesma penalidade, devera o COMPRADOR levar a
escritura definitiva a registro perante o respectivo Oficial de Registro de Imdveis, desde que ndo haja ébices
legais/registrais para tanto. Em havendo 6bices, o COMPRADOR devera comprovar que tomou todas as
medidas cabiveis para supera-los, sob pena de aplicacdo da mesma penalidade; (ii) o(a)(s) comprador(a)(es)
declara(m) que vistoriou o imével e tem conhecimento do estado de conservacdo do mesmo, de suas
caracteristicas e localizacdo, bem como das condicbes especificas estabelecidas nesta Escritura e no
Compromisso de Venda e Compra celebrado entre as partes, da qual dispensa registro; (iii) o(a)(s)
comprador(a)(es) assumem integral responsabilidade pelas despesas de transmissdo (inclusive laudémio, se
houver) e registro relativas a presente escritura.-(iv) foi constituido de acordo com a lei e esta devidamente
autorizado a realizar o ato previsto nesta Escritura, ficando todos os documentos necessarios arquivados nestas
notas, juntamente com os atos societdrios do COMPRADOR, e declara ainda que os negdcios realizados de acordo
com as disposi¢Ges desta Escritura ndo afetardo a sua solvéncia nem sua capacidade de cumprir com todas as suas
obrigacGes assumidas até esta data; (v) a assinatura desta Escritura por seus representantes legais foi devidamente
autorizada pelos érgdos administrativos e diretivos do COMPRADOR, e todos os documentos necessarios para a
assinatura desta Escritura foram obtidos e aprovados, ficando os mesmos arquivados nestas notas, juntamente
com os atos societarios do COMPRADOR, tendo sido obtidas todas as aprovagdes, autorizacGes, apresentacdes,
registros, inscricdes ou informacdes necessdrias para tal fim. - DECLARACOES DAS PARTES: (i) as partes declaram

gue em atencgdo ao item 42, do Capitulo XIV, das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica de Sao Paulo,
foram cientificadas sobre possibilidade de obtencdo de Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas - CNDT, nos
termos do artigo 642-A, da Consolidagdo das Leis do Trabalho — CLT; (ii) as partes declaram que a compra e venda
disciplinada nesta Escritura é realizada em carater “ad corpus”, regulando-se pelo disposto no paragrafo 32 do
artigo 500, do Cédigo Civil e, portanto, as referéncias as dimensdes do imdvel sio meramente enunciativas,
ndo havendo, em caso de divergéncia, hipétese de complemento de d&rea, reclamacdo de valores
complementares ou resolucdo do negdcio; (iii) nos termos do artigo 448, do Cédigo Civil, as partes declaram
e aceitam que o(a)(s) vendedor(a)(es) ndo respondera(dao) em qualquer hipdtese pela evicgdo; (iv) as partes
declaram que sdo capazes e estdo regularmente constituidos conforme a Lei e que estdo devidamente
autorizado(a) por seus érgaos competentes a realizar o ato objeto da presente escritura.- COMPROMISSO DE




ISENCAO DE RESPONSABILIDADE: O COMPRADOR responderd integralmente por danos morais e materiais
gue causar ao VENDEDOR, abrangidos, inclusive, os decorrentes de ac¢des judiciais ou protestos que este

ultimo venha a sofrer em razdo de inadimpléncia no pagamento dos tributos, contribuicdes e despesas
decorrentes do disposto nesta Escritura, quanto as declaracdes e garantias prestadas pelo COMPRADOR e
todas as demais disposicoes desta Escritura. Caso o VENDEDOR incorra em despesas de qualquer natureza que
sejam de responsabilidade do COMPRADOR, este ultimo deverd, em até 15 (quinze) dias contados do
recebimento de notificacdo que, para tanto, lhe for encaminhada, ressarcir o valor despendido, atualizado
monetariamente de acordo com a variacdo do IGPM- FGV, acumulada desde a data do desembolso pelo
Promitente Vendedor até a do efetivo ressarcimento pelo COMPRADOR, acrescido de multa moratéria de 10%
(dez por cento) e de juros de 12% (doze por cento) ao ano.- ITBI: A guia de recolhimento do imposto sobre
transmissdo de bens imdveis — ITBI, apresentada devidamente quitada, acompanha o presente instrumento nos
termos da legislacdo municipal, e sera arquivada nestas notas em pasta prdopria sob nimero abaixo mencionado.-
INDISPONIBILIDADE: Nos termos do artigo 14, do Provimento CG n2 39/2014, da Corregedoria Nacional de Justica,
e do artigo 12, do Provimento CG n2 13/2012, da Corregedoria Geral de Justica do Estado de Sdo Paulo, foi efetuada
consulta a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens com base nos nimeros de Contribuintes do(a)(s)

outorgante(s), ndo tendo sido encontrada nenhuma ocorréncia conforme cddigo(s) de consulta gerado (hash):
XXXXXXXXXXXXXXXXX.- Dou fé.- E de como assim o disseram, do que dou fé, me pediram e eu lhes lavrei esta escritura,
a qual feita e lida, as partes aceitaram, outorgaram e assinam, requerendo e autorizando registros, averbacdes e
demais atos inerentes junto ao Registro de Imdveis competente.- EMITIDA A DOI.- Paga esta Emols. RS xxxxx —
Estado RS xxxxx — IPESP RS xxxxx — ISS RS xxxxx — MP RS xxxxx — R. Civil RS xxxxx — Trib. Justica RS xxxxx - SCM RS
xxxxx — Total R xxxxx.- Eu, , Tabelido, digitei, conferi, subscrevo e assino, em publico e raso.-

XXXXXXXXXXXXXX

XXXXXXXXXXXXXX

XXXXXXXXXXXXXX

XXX XXXXUXXXXXXXXX

TABELIAO



(Modelo de Escritura 2 para Carteira imoveis BTG)

ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL COM ALIENACAO
FIDUCIARIA

Outorgante Vendedor: XXXXXXXXXXXX
Outorgada Compradora: XXXXX e sua mulher XXXXX

S Al B A M quantos esta escritura virem que aos xxxxx dias do més de xxxxx de dois mil e dezoito
(xx/xx/2018), nesta cidade de Xxxxxxxx, Estado de Xxxxxxxx, perante mim, Tabelido, que esta subscreve,
neste Xxxx2 Tabelido de Notas, situado na Xxxxxxxxxxxxx, n2 xxxx, (bairro), compareceram as partes entre
si justas e contratadas, a saber: como outorgante vendedora, doravante designada simplesmente
“VENDEDOR”, BANCO SISTEMA S/A, instituicdo financeira, com sede na Cidade de Curitiba, Estado do
Parand, na Rua da Gldria, 251, sala 402, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 76.543.115/0001-94, com estatuto
social com seus atos societarios registrados na Junta Comercial do Estado do Parana, sob NIRE n@

4130003041-3, com ultima consolidagdo do Estatuto Social em XXXX, arquivado sob n2 XXXX em sec¢do de
XXXX e Ata de Assembleia Geral Extraordinaria realizada em XXXXX arquivado sob n2 XXXXX, em XXXX,
cujas copias encontram-se arquivadas nestas notas conforme abaixo mencionado, neste ato representada
por seus procuradores: XXXXXXXXXXX XXXXXXxxxxx, estado civil, profissdo, portador da cédula de
Identidade RG N2 xx.xxX.XXX-X-XXX/XX, inscrito no CPF/MF sob N2 XXX.XXX.XXX-XX € XXXXXXXXXXX
Xxxxxxxxxxx, estado civil, profissdo, portador da cédula de Identidade RG n2 xx.xxx.xxx-x-XXX/XX, inscrito
no CPF/MF sob n2 xxx.xxx.xxx-xx, ambos com endereco comercial na (enderegco completo), nos termos da
procuracdo publica lavrada aos xx/xx/xxxx, no Xx2 Tabelido de Notas de Xxxxxxx/XX, no livro n2 xxxx,
paginas xxx/xxx, que fica arquivada nestas Notas conforme abaixo mencionado; como outorgados
compradores, doravante designados simplesmente “COMPRADORES”, XXXXXXXX, XXXXXXXXXXX
Xxxxxxxxxxx, estado civil, profissdo, portador da cédula de Identidade RG n2 xx.xxx.xxx-x-XXX/XX, inscrito
no CPF/MF sob n2 xxx.XXX.XXX-XX € sua XXXXXXXXXXX XXXXXXXXxxxX, estado civil, profissdo, portador da
cédula de Identidade RG n2 xx.xxx.xxx-X-XXX/XX, inscrito no CPF/MF sob n2 xxx.xxx.xxx-xx - Os presentes,
maiores e capazes, reconhecidos por mim, Tabelido, através dos documentos supramencionados, ora
exibidos em seus originais, do que dou fé. A seguir pelas partes me foi dito, em idioma nacional, o que
segue:- CLASULA 1 - DO(S) IMOVEL(IS). 1.1. Pelo(a)(s) outorgante(s) vendedor(a)(es) foi dito que é(s3o)
senhor(a)(es) e legitimo(a)(s) possuidor(a)(es), livre e desembaracados de todos e quaisquer encargos,

gravames, Onus, agdes reais ou pessoais reipersecutdrias, impostos e taxas, inclusive condominiais, com
excecdo do processo de XXXXXXXXXXX, a saber: XXXX

objeto da matricula de n2. XXX, do Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de XXXX. (1.2. O imodvel
supramencionado foi havido pelo (a)(s) outorgante(s) através de XXXXXX., registrada sob n2. X na
matricula n2. XXXX — CLAUSULA 2 - DADOS DO IMOVEL :( Se urbano) Imdvel estd cadastrado na
Prefeitura Municipal de XXXXXXXX sob o n2 XXXXXX com o valor Venal de RS XXXXXX, para o presente
exercicio, conforme certiddo municipal anexa; (Se Rural ) Certificado de Cadastro de Imével Rural - CCIR

XXX devidamente quitado, com a seguinte descrigdao: denominagao do imdvel rural: XXXX — Indicagdes
para localizacdo do Imdvel Rural: XXXX — Municipio Sede do Imével Rural: XXX — UF: XXX— Mddulo Rural:
XXX — N2. Médulos Rurais: XXX — Mddulo Fiscal: XXX. — N2. Mddulos Fiscais: XXX — FMP: XX ha. —



Classificacdo fundiaria: XXX — Area totalXXXX. — Nome do titular: XXXX — Nimero do CCIR: XXX — Cédigo
do Imdvel Rural: XXXX. O CCIR corresponde a drea do imdvel objeto da venda, juntamente com as areas
dos imoveis objeto da matricula n2.. XXXX 2.1 - CADASTRO NA RFB: O imdvel encontra-se cadastrado
junto a Receita Federal do Brasil sob NIRF n2. XXXX. CLAUSULA 3 — VALOR - 3.1. Valor da terra nua: RS
XXX . Valor atribuido pela Prefeitura Municipal de XXXXX para fins de ITBI: RS XXX . Valor atribuido pelas
partes: RSXXXXxCLAUSULA 4- PRECO, AQUISICAO E POSSE — 5.1. Possuindo ele(a)(s), vendedor(a)(es),
o(s) referido(s) imovel(is), livre(s) de 6nus, mesmo legais, judiciais ou extrajudiciais, com exce¢do da A¢ado

XXXXX, pela presente escritura e na melhor forma de direito, estdo justos e contratados para vender
referido(s) imovel(eis), em cumprimento ao Compromisso de Venda e Compra celebrado entre as partes
em XXX de XXXX de XXXX, como efetivamente vendem, ao(a)(s) comprador(a)(es) acima em carater “ad
corpus” e em carater irretratdvel e irrevogavel, independentemente do aproveitamento ou atividade
econdmica que a COMPRADORA pretenda explorar nos IMOVEIS. Pelo preco certo e ajustado de RSXXXX
(XXXX). 4.1 Assim, tendo a COMPRADORA vistoriado os IMOVEIS, as constru¢des e benfeitorias neles
existentes e té-los encontrado satisfatérios, por forca deste instrumento, as PARTES ratificam a
transmissdo realizada em XX de XXXX de XXXX do VENDEDOR a COMPRADORA de toda posse, dominio,
direito e acdo sobre os IMOVEIS ora vendidos, obrigando-se por si, seus herdeiros e sucessores, a fazer a
presente venda sempre firme, boa e valiosa.4.2 A COMPRADORA declara aceitar a presente compra e
venda, nos termos em que é efetivada, bem como aceita e ratifica integralmente as cldusulas e condi¢des
contidas no instrumento particular de compromisso de compra e venda de bem imovel datado de XX de
XXXX de XXXX, como se aqui estivessem transcritas, comprometendo-se a cumprir fielmente todas as
condicOes estabelecidas naquele instrumento, que permanecem em vigor no que ndo conflitarem com a
presente escritura. 4.3. As partes convencionam entre si que eventual benfeitoria existente no imovel
realizada pelo vendedor ja estd incorporada no preco e nas condi¢cdes do pagamento. 4.4 Desde a data da
assinatura do contrato que se deu em XX de XXXde XXX, o(a)(s) comprador(a)(es) é(sdo) o(s) exclusivo(s)
responsavel(eis) (i) pelo pagamento de todos os impostos, taxas e outras cobrancas, de qualquer
natureza, feitas ou que venham a ser feitas sobre o Imdvel, ainda que lancados em nome do vendedor ou
de terceiros e cobrados futuramente, ainda que relativo a periodo anterior. (ii) pela exploragcdo econ6mica
que vier a dar ao imdvel, assumindo os riscos inerentes a exploracao, (iii) que serd o Unico e exclusivo
responsavel pelo pagamento de toda indenizagdo, multas, penalidades, contingéncias e/ou passivo, bem
como pela reconstituicdo/recomposicdo de eventual passivo ambiental existente no imdvel, que desde ja
passa a ser assumido por ele, assumindo, inclusive, todas as responsabilidades decorrentes de eventual
violagdo ao termo firmado entre o anterior proprietario do imével e o Instituto Brasileiro do Meio
Ambiente e dos Recursos Naturais Renovaveis (IBAMA), , referente tdo e somente ao imdvel, assim como
0 uso ou ocupacdo indevido que der ao imoével, e (iv) pela sua manutencdo, conservagao, repara¢ao
necessaria, seguranca, construcoes (ja existentes ou a serem construidas), reformas e demolicdes, e (v)
assumiu a responsabilidade de promover toda e qualquer regularizacdo cadastral, e/ou registral perante
as autoridades administrativas, ainda que anteriores a celebragdo do contrato, eximindo o vendedor de
toda e qualquer responsabilidade a este respeito, ndo tendo nada a exigir ou cobrar a este titulo. 4.5.
Toda pretensdo apresentada pelo vendedor que possa resultar em pagamento e/ou desembolso sera
doravante denominada “Demanda de Terceiro”. Caso o vendedor venha tomar ciéncia inequivoca de uma
Demanda de Terceiro pela qual o comprador possa ser total ou parcialmente responsavel por forca do
Contrato de Compromisso de Venda e Compra, devera notificar o comprador para que assuma a conducao
da Demanda de Terceiro. O vendedor ndo terd a obrigacdo de notificar o comprador se ambos forem
partes da mesma Demanda de Terceiro. O pagamento/reembolso de todo desembolso deverd ser
realizado ao vendedor em dinheiro, em até 15 (quinze) dias corridos apds o comprador ser notificado,



informando sobre o pagamento e/ou desembolso. O valor a ser reembolsado ao vendedor serd atualizado
pela variagdo positiva do IGPM/FGV desde a data de seu respectivo desembolso até a data de seu efetivo
reembolso, bem como acrescido de juros simples de 1 % (um por cento) ao més ou 0,033% (trinta e trés
milésimos por cento) ao dia. Caso o reembolso ocorra apds o prazo aqui definido, ainda que decorrente
de condenacdo judicial, ao valor devido sera acrescido 10% (dez porcento) a titulo de multa, calculado
sobre o valor efetivamente devido. 4.6. O(a)(s) comprador(a)(es) declara(m) ainda que ndo podera(do)
reclamar do vendedor qualquer providéncia, responsabilidade ou ressarcimento relacionado a
desocupacdo doimdvel, ao exercicio do direito de posse ou a regularizacao de construcdes ou benfeitorias
realizadas pelos ocupantes. 4.7. A compra e venda é realizada em carater AD CORPUS, regulando-se pelo
disposto no artigo 500 do Cédigo Civil. O vendedor também ndo faz promessa ou presta garantia ao
comprador com relagdo a caracteristicas como construgdes, instalacdes, benfeitorias, culturas,
plantacGes, pastagens, nascentes ou de prote¢cdo ambiental, areas de reserva legal, areas de interesse
ecoldgico, areas alagadas, pantanos, varzeas, serviddes, direitos de passagem, caminhos, passagens,
trilhas, faixa de fronteira, terra indigena, terra ocupada por remanescentes das comunidades dos
quilombos, tempo de ocupacdo antrdpica, ou outras caracteristicas do imdvel ou restricdes ao uso ou
ocupacao do imoével. Embora o vendedor renuncie em favor do comprador a propriedade sobre
benfeitorias ou coisas modveis existentes no imdvel, ndo ha promessa ou garantia em favor do comprador
quanto a existéncia ou ao estado de benfeitorias ou coisas mdveis. CLAUSULA 5- ALIENACAO FIDUCIARIA
EM GARANTIA - 5.1. Em garantia e por conta das obrigagdes supra assumidas, ou seja, o integral

pagamento da divida confessada, transmite ao mesmo CREDOR, em carater fiducidrio, nos termos e para
os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei Federal n° 9.514, de 1997, os IMOVEIS de sua exclusiva
propriedade, descritos e caracterizados na clausula primeira supra, adquiridos por esta mesma escritura.
A DEVEDORA FIDUCIANTE concorda com todos os termos da presente escritura, bem como concorda com
todas as obrigagdes e valores devidos. 5.2.Mediante o registro da presente alienagao fiduciaria, ora
celebrada, estara constituida a propriedade fiduciaria em nome do CREDOR XXXXXX acima qualificado e
doravante designado “CREDOR”, efetivando-se o desdobramento da posse, tornando a DEVEDORA
FIDUCIANTE possuidora direta e o CREDOR possuidor indireto dos IMOVEIS objeto da garantia fiduciaria.
5.3. Enquanto a DEVEDORA permanecer adimplente com as obriga¢des ora pactuadas, fica-lhe
assegurada a livre utilizagdo, por sua conta e risco, dos IMOVEIS acima descritos dados em garantia . 5.4.
A DEVEDORA FIDUCIANTE obriga-se a (i) manter os IMOVEIS dados em garantia no mesmo estado de
conservacao da data deste instrumento, incluindo as construcdes e a vegetacado existente, salvo nos casos
de alteraces dos IMOVEIS, nos termos da Clausula SEXTA, observando e fazendo cumprir, em qualquer
hipdtese, os dispositivos legais aplicaveis, especialmente, mas ndo limitado, aos relativos as normas de
direito ambiental, (i) garantir a integridade da posse dos IMOVEIS, impedindo qualquer ameaca de
turbagdo ou esbulho da posse e propriedade dos mesmos; (iii) pagar pontualmente todos os impostos,
taxas e quaisquer outras contribui¢cdes ou encargos, inclusive tributarios, que incidam ou venham a incidir
sobre os referidos IMOVEIS ou que sejam inerentes a garantia, tais como Imposto Territorial Rural — ITR e
Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU, dentre outras. 5.5. A garantia fiducidria ora contratada
abrange o imével referido no item 1.1 e todas as acessdes, melhoramentos, construgdes e instalagdes que
Ihe forem acrescidos e vigorard pelo prazo necessario a quitagao integral da divida e seus respectivos
encargos, inclusive reajuste monetario, e permanecerd integra até os DEVEDORES cumprirem
integralmente todas as demais obrigacdes contratuais ou legais vinculadas ao presente negdcio,
obrigando-se os DEVEDORES a guardar o imovel e manté-lo em bom estado de conservacgdo.Ficando,
portanto, assegurado aos outorgados compradores, enquanto estiver adimplente, o uso por sua conta e
risco do imdvel, para os efeitos do inciso V do artigo 24 da Lei 9.514/97. 5.6.. Os DEVEDORES, ja como



titulares do dominio por forca da compra e venda que antecede esta alienagdo fiduciaria em garantia,
declaram, expressamente, que o imdvel se encontra livre e desembaracado de quaisquer Onus reais,
judiciais ou extrajudiciais, e, sob responsabilidade civil e criminal, que desconhecem a existéncia de acdes
reais e pessoais reipersecutorias relativas ao imével ou de outros dnus reais sobre ele incidente e que nao
sendo empregador, ndo esta sujeito as exigéncias da Lei 8.212/91 e seu regulamento. 5.7. Os DEVEDORES
sdo os Unicos e exclusivos responsaveis pelo pagamento de todas as despesas decorrentes da presente
compra e venda com pacto adjeto de alienagdo fiducidria em garantia, inclusive aquelas relativas aos
distribuidores forenses, municipalidade, emolumentos e custas notariais e de registro, bem como ao
imposto sobre a transmissao de bens imdveis - ITBI. 5.8 Os DEVEDORES concordam e estdo cientes que
esta garantia podera ser cedida ou transferida, no todo ou em parte, hipétese em que a propriedade
fiduciaria do imodvel objeto da garantia serd transmitida ao novo proprietario ou outorgante vendedor,
ficando o cessionario responsdvel por todos os direitos e obrigacdes inerentes a propriedade fiducidria,
inclusive seguros.. 5.9. A posse indireta em que fica investido o CREDOR manter-se-a8 enquanto os
DEVEDORES nao concluirem o pagamento do prego e obrigagdes acessorias, obrigando-se os devedores
a manterem, conservarem e guardarem o imodvel, pagar pontualmente todos os impostos, taxas e
guaisquer outras contribuicdes ou encargos que incidam ou venham a incidir sobre o imdvel ou que seja
inerente a garantia, tais como, contribui¢cdes devidas ao INCRA, Receita Federal, condominio, de utilizacdo
do edificio e outros eventos. CLAUSULA 6. BENFEITORIAS — 6.1 Qualquer acessdo ou benfeitorias (uteis,
voluptudrias ou necessdrias) que os outorgados compradores desejem efetuar, as suas exclusivas
expensas, devera ser comunicada ao credor, e integrardao o imével e seu valor para fins de realizacdo de
leildo, ndo havendo jamais o direito de retencdo por benfeitorias, mesmo que autorizadas, conforme os
paragrafos 42 e 52 do 27 artigo da Lei 9.514/77. Nos cinco dias que se seguirem a venda do imdvel no
leildo, o credor entregard ao devedor a importancia que exceder, considerando-se nela o valor da
indenizacdo de benfeitorias, depois de deduzidos os valores da divida e das despesas e encargos de que
tratam os paragrafos 22 e 32 do artigo 27 da Lei n2. 9.514/97. Se o outorgante vendedor ficar com o
imdvel, na hipdtese de ndo ser atingido o valor da divida em 29 leildo, considerar-se-a extinta a divida e
ndo haverd nenhum direito de indenizacdo por parte do vendedor de qualquer tipo de benfeitoria havida
no imével CLAUSULA 7. CONSERVACAO E OBRAS — 7.1. Fica a DEVEDORA FIDUCIANTE obrigada a manter
os IMOVEIS alienados fiduciariamente em perfeito estado de conservacdo, seguranca e habitabilidade,
bem como a fazer a sua custa as obras e reparos necessarios, bem como as obras que forem solicitadas
pelo CREDOR para preservacao da garantia, vedada, entretanto, a realizacdo de obras de demolicao,
alteracdo ou acréscimo, sem prévio e expresso consentimento do CREDOR. Para constatacdo do exato
cumprimento desta clausula, fica assegurada ao CREDOR a faculdade de, em qualquer tempo, vistoriar os
IMOVEIS. CLAUSULA 8 - VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA — 8.1 Concordam as partes em que o valor dos
IMOVEIS ora alienados fiduciariamente, para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei n® 9.514/97,
é o expresso em moeda corrente nacional, conforme previsto neste contrato na Clausula Primeira, ou
seja, RS XXXXXXX. CLAUSULA 9 - ENCARGOS FISCAIS. Todos os tributos, impostos e taxas incidentes sobre
os IMOVEIS oferecidos em garantia deverdo ser pagos, nas épocas proprias, pela DEVEDORA FIDUCIANTE,
reservando-se o CREDOR direito de, a qualquer tempo, exigir a respectiva comprovacgdo. CLAUSULA 10 -
DECLARAGOES DA DEVEDORA FIDUCIANTE 10.1- A DEVEDORA FIDUCIANTE declara solenemente, para
todos os efeitos de direito civil e penal, que: a) ndo responde a ac¢des reais, pessoais, reipersecutorias,
possessorias, reivindicatorias, arrestos, embargos, depdsitos, seqliestros, protestos, faléncias,
recuperacdo judicial e/ou concursos de credores, dividas fiscais, penhoras ou execuc¢des, que possam
comprometer os IMOVEIS objeto da presente transacdo e garantia em alienagdo fiduciaria constituida em
favor do CREDOR XXXXXX; b) até o presente momento, inexiste em seu nome, com referéncia aos IMOVEIS



transacionados qualquer débito de natureza fiscal, assumindo, em carater irretratavel, a responsabilidade
exclusiva por eventuais débitos de tal natureza que sejam devidos até a presente data. CLAUSULA 11.
COMUNICAGOES E DECLARAGCOES DE RESPONSABILIDADE DA DEVEDORA 11.1 A DEVEDORA assume a
obrigacdo de comunicar ao CREDOR eventuais impugnagdes feitas ao presente instrumento, bem como
quaisquer ocorréncias que possam, direta ou indiretamente, afetar os IMOVEIS dados em garantia,
notadamente a mudancga de sua numeracao ou identificacdo, durante a vigéncia do presente instrumento,
declarando, também que ndo responde a acdes reais, pessoais, reipersecutdrias, possessorias,
reivindicatdrias, arrestos, embargos, depdsitos, seqiiestros, protestos, faléncias, recuperacao judicial
e/ou concursos de credores, dividas fiscais, penhoras ou execugdes, que possam comprometer os
IMOVEIS dados em garantia constituida em favor do CREDOR; autenticidade das declaracdes que
consubstanciaram as condi¢Bes prévias a assinatura deste instrumento; a auséncia de quaisquer 6nus
judiciais ou extrajudiciais incidentes sobre os IMOVEIS dados em garantia, ressalvada a alienagdo
fiducidria em garantia ora constituida em favor do CREDOR e de qualquer débito de natureza fiscal, bem
como impostos, taxas e tributos, assumindo, em cardter irretratdvel, a responsabilidade exclusiva por
eventuais débitos de tal natureza que possam ser devidos até a presente data; regular pagamento de
todos os tributos e encargos incidentes nesta operacdo; nao possuir débitos decorrentes de tributos e
contribuicdes federais; que procedeu 3 vistoria dos IMOVEIS objeto da presente escritura, tendo-os
achado em conformidade em perfeito estado de conservagao. 11.2.0s outorgados compradores, como
possuidores diretos do imével, podera loca-lo a terceiros, caso em que se obriga, sob pena de vencimento
antecipado da divida, a incluir no contrato de locacdo que o locatario tem ciéncia inequivoca quanto as
seguintes disposicdes: a) a propriedade fiducidria em nome do outorgante vendedor; b) ao fato de
eventual indenizacdo por benfeitorias (qualquer que seja sua natureza) integrar, para todos os efeitos, o
valor do lance vencedor em leildo; c) ao direito de eventual indenizacdo por benfeitorias (qualquer que
seja a sua natureza) somente poder ser pleiteado perante o outorgado comprador, como locador; d) a
sua sujeicdo aos efeitos da agdo de reintegracdo de posse prevista no artigo 30 da Lei 9.514/97,
independentemente de sua intimacdo ou citacdo; e) a inexisténcia de seu direito de preferéncia ou de
continuidade da locacdo, ocorrendo a consolidacdo da plena propriedade em nome do outorgante
vendedor ou a alienacdo do imével a terceiros em leildo publico extrajudicial; e f) na eventualidade de
oposicdo a locacdo pelo outorgante vendedor, como proprietario fiduciario, este e seus sucessores ndo
estardo obrigados a respeitar a locagao. 11.3. Locado o imdvel, os outorgados compradores deverdao no
prazo de 10 (dez) dias, notificar o credor, com a apresentacdo de cdpia do contrato de locacdo. 11.4.. Os
devedores poderdo transmitir os direitos deste negdcio, desde que haja prévia e expressa anuéncia do
outorgante vendedor, e que o novo adquirente se subrogue integralmente em todos os direitos e
obrigacdes previstos nesta escritura. 11.5. Pagas as parcelas conforme clausula 2, o outorgante vendedor,
no prazo de trinta (30) dias a contar da data da quita¢do da ultima parcela, fornecera aos devedores
compradores o termo de quitacdo, sob pena de multa equivalente a meio por cento por més, ou fracdo
sobre o valor do contrato, nos termos do §19, artigo 25 da Lei 9.514/97. 11.4. Com o termo de quitacao,
os outorgados compradores averbardo o cancelamento do registro da propriedade fiducidria,
consolidando, assim, na sua pessoa, a plena propriedade do imével. CLAUSULA 12. - VENCIMENTO
ANTECIPADO DA DIVIDA 12.1. - A divida serd considerada antecipadamente vencida, mediante
notificacdo enviada pelo Correio para o endereco da COMPRADORA, para efeito de ser exigida de

imediato na sua totalidade, com todos os seus acessorios do instrumento particular de compromisso de
compra e venda de bem imdvel datado de XX de X de XXXX, por quaisquer dos motivos previstos em lei,
e, ainda, na ocorréncia de quaisquer das seguintes hipdteses: a) atraso injustificado, por prazo superior a
11 (onze) dias no pagamento de qualquer um dos encargos mensais e/ou outras obrigacdes de pagamento



previstas neste instrumento, desde que o CREDOR previamente interpele a DEVEDORA, através do
Cartério de Titulos e Documentos, na forma do Decreto-Lei n2 745, de 07 de agosto de 1969, com prazo
de 15 (quinze) dias para purgar a mora; b) transferéncia ou cessao a terceiros, a qualquer titulo, no todo
ou em parte, dos direitos e obrigacdes decorrentes deste instrumento, sem prévio e expresso
consentimento do CREDOR; falta de manutengdo nos IMOVEIS oferecidos em garantia que n3o os deixem
em perfeito estado de conservacgdo, segurancga e habitabilidade, ou realizagdo nos mesmos, sem prévio e
expresso consentimento do CREDOR, de obras de demolicdo; constituicdo sobre os IMOVEIS oferecidos
em garantia fiducidria, no todo ou em parte, de qualquer outro 6nus real; c) falta de apresentac¢do, quando
solicitado pelo CREDOR, de recibos de impostos, taxas ou outros tributos, bem como os encargos
previdencidrios e securitdrios que incidam ou venham a incidir sobre os IMOVEIS dados em garantia e que
sejam de responsabilidade da DEVEDORA/FIDUCIANTE; d) descumprimento de qualquer das obrigacbes
estipuladas neste instrumento e nas normas que |lhe sdo aplicaveis; e) desfalque ou perda da garantia
fiduciaria, inclusive em virtude de depreciacdo ou deterioracdo, desde que a DEVEDORA/FIDUCIANTE nao
apresente reforgo, depois de devidamente notificada; f) se os IMOVEIS dados em garantia fiducidria
vierem a sofrer qualquer ato de constricdo judicial ou decretada qualquer medida judicial ou
administrativa que, de algum modo os afete no todo ou em parte; g) a superveniéncia de desapropriacdo
dos IMOVEIS dados em garantia fiduciaria; h) comprovacdo de declaracdo falsa prestada pela
DEVEDORA/FIDUCIANTE ou da qual tenha conhecimento e que de algum modo possa afetar a validade
das obrigacdes e deveres decorrentes do presente instrumento; i) faléncia, recuperacdo judicial e/ou
insolvéncia da DEVEDORA/FIDUCIANTE ou dos FIADORES; j) quando contra a DEVEDORA FIDUCIANTE for
movida alguma acdo que afete os IMOVEIS dados em garantia da divida; k) quando a DEVEDORA
FIDUCIANTE n3o cientificar o locatario das condi¢des expressas da Cldusula Décima Terceira.. CLAUSULA
13 - DESAPROPRIACAO - 13.1. No caso de desapropriacdo do imével dado em garantia, o outorgante

vendedor receberd do poder expropriante a indenizagao correspondente, imputando-a ao pagamento
das Parcelas vincendas e liberando o saldo, se houver ao outorgado comprador. 6.2. Se a indenizagdo
ofertada pela desapropriacao for inferior ao valor das Parcelas vincendas, os outorgados compradores
pagardo a diferenca apurada no prazo de 10 (dez) dias, contados da data de notificacdo enviada pelo
outorgante vendedor, sob pena de execucdo do Saldo Moratério. CLAUSULA 14 - PRAZO DE PURGACAO
PARA EXPEDICAO DA INTIMACAO - 9.1. Para os fins do §2° do artigo 26 da Lei 9.514/97, fica estabelecido
o prazo de 02 (dois) dias, contados da data de vencimento da parcela ndo paga. 14.1. Decorrido o prazo

de caréncia, os outorgados compradores serdo intimados para purgar a mora, em quinze (15) dias,
conforme preceitua o artigo 26, §19, da Lei 9.514/97 (“Prazo Purgacdo”). 14.2. Os devedores serdo

intimados para que paguem as parcelas vencidas e que vierem a vencer, 0s juros convencionais, as
penalidades e demais encargos contratuais, encargos legais, inclusive tributos, contribui¢cdes
condominiais, despesas de cobranga e de intimagao. 14.3 Qualquer liberalidade que venha admitir atrasos
maiores que o Prazo de Purgacdo ndo representard direito em favor dos outorgados compradores. 14.4..
O pagamento insuficiente, como o pagamento de Parcela vencida e ndo do Saldo Moratdrio vencido
antecipadamente, ndo exonerard os outorgados compradores, que continuardo em mora para todos
efeitos legais e contratuais. 14.5. O procedimento de intimag¢do obedecerd aos seguintes requisitos: a) a
intimacgao sera requerida pelo outorgante vendedor ao Oficial do Registro de Imdveis, indicando o Saldo
Moratorio; b) a diligéncia de intimacdo sera realizada pelo Oficial de Registro de Imdveis da situacdo do
imovel em questdo, a critério desse Oficial, por meio do Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos; c)
a intimagdo serd feita pessoalmente aos outorgados compradores, representantes legais ou ao
procuradores regularmente constituidos; d) quando, por duas vezes, o oficial de registro de imdveis ou
de registro de titulos e documentos houver procurado os intimados em seu domicilio ou residéncia sem



os encontrar, deverd, havendo suspeita motivada de ocultagdo, intimar qualquer pessoa da familia, ou
em sua falta, qualquer vizinho de que, no dia util imediato, retornara ao imével a fim de efetuar a
intimacdo na hora que designar, aplicando-se subsidiariamente o disposto nos artigos 252, 253 e 254 do
Novo Cédigo de Processo Civil (Lei n2. 13.105/2015), nos termos do disposto pelo Art. 26, §32-A da Lei ne.
9.541/97, e) nos condominios edilicios ou outras espécies de conjuntos imobilidarios com controle de
acesso, a intimacdo, disposta no item anterior, podera ser feita ao funciondario da portaria responsavel
pelo recebimento da correspondéncia; f) se os fiduciantes, ou seus representantes legais se encontrarem
em local ignorado, incerto ou inacessivel, o fato serd certificado pelo Oficial Delegado do Servico de
Registro de Imdveis ou pelo de Titulos e Documentos, que a vista da certiddo, promovera a intimagao do
mesmo por edital que serd publicado durante 3 (trés) dias, pelo menos, em um dos jornais de maior
circulacdo no local do imovel aplicavel. 14.6 Purgada a mora, manter-se-a valida e eficaz a alienacao
fiduciaria, cabendo ao outorgado comprador o pagamento das despesas de cobrancga e de intimagdo. O
valor do pagamento serd entregue ao fiduciario nos trés dias seguintes ao pagamento, deduzidas as
despesas de cobranca e intimac3do. 14.7.. Na hipdtese de os outorgados compradores deixarem de purgar
a mora no prazo, o Oficial Delegado do Registro de Imdveis, certificando este fato, promoverd apoés 30
(trinta) dias da expiracdao do prazo para a purgacdo da mora, a averbacdo, na matricula do imdvel, da
consolidacdo da propriedade em nome do outorgante vendedor, a vista da prova do pagamento, pelo
outorgante vendedor, do imposto de Transmissao “inter vivos” e, se for o caso, do laudémio. 14.8. Até a
data da averbagao da consolidagdo da propriedade fiducidria, é assegurado aos outorgados compradores
pagarem o Saldo Moratdrio e as despesas com as intimacdes e com o leildo publico, com relagdo aos
anuncios e comissdes do leiloeiro, hipdtese em que convalescera o contrato de alienagdo fiducidria,
conforme aduz o artigo 26-A, §22 da Lei 9.514/97. 14.9.. Apds a averbagdo da consolidacdo da propriedade
fiducidria no patriménio do credor fiducidrio e até a data da realizacdo do segundo leildo, é assegurado
aos devedores o direito de preferéncia para adquirir o imével por preco correspondente ao valor da
divida, somando os encargos e despesas, aos valores de imposto sobre transmissdo “inter vivos” e ao
laudémio, se for o caso, pagos para efeito de consolidacdo da propriedade fiducidria no patriménio do
credor fiducidrio, e as despesas inerentes ao procedimento de cobranca e leildo, incumbindo, também,
aos devedores fiduciantes, o pagamento dos encargos tributarios e despesas exigiveis para a nova
aquisicdo do imdvel, de que trata este item, inclusive custas e emolumentos, conforme artigo 27, §22-B
da Lei 9.514/97. CLAUSULA 15 - LEILAO EXTRAJUDICIAL — 15.1. Uma vez consolidada a propriedade em
nome do outorgante vendedor, deverd levar o imoével para ser alienado em publico leildo extrajudicial.

15.2. O primeiro leildo publico sera realizado dentro de 30 (trinta) dias, contados da data do registro da
consolidagao da propriedade em nome do outorgante vendedor, devendo ser ofertado pelo valor previsto
na cldusula 2 desta Escritura. 15.3. Ndo havendo oferta em valor igual ou superior ao ofertado, o imével
em questdo sera ofertado em 2° leildo dentro de quinze (15) dias contados da data do primeiro leildo
publico, em que sera aceito o maior lance oferecido, desde que este seja igual ou superior ao valor da
divida, das despesas, dos prémios de seguro, dos encargos legais, inclusive tributos e das contribuicdes
condominiais. 15.4. O leildo publico (primeiro e/ou segundo) serd anunciado mediante edital inico com
prazo de 10 (dez) dias, contados da primeira divulga¢ao, publicado por 3 (trés) dias, ao menos, em um dos
jornais de maior circulacdo no local do imével ou noutro de comarca de facil acesso, se, no local do imodvel,
ndo houver imprensa com circulacdo didria. Os outorgados compradores serdo comunicados mediante
correspondéncia dirigida aos enderecos constantes do contrato, inclusive ao endereco eletronico. 15.5.
O outorgante vendedor, ja como titular do dominio pleno do imdvel em questdo, transmitira seu dominio
e posse, indireta e/ou direta, do imdvel ao adquirente no leildo judicial. 15.6. Para fins do leildo
extrajudicial, as partes adotam os seguintes conceitos: a) valor do imdvel é o valor previsto para cada




imovel na clausula 2, incluido o valor de todas as benfeitorias executadas as expensas dos outorgados
compradores, obedecidos os demais requisitos previstos nesta escritura; b) valor da divida é o

equivalente, a soma das seguintes quantias: (i) porcentagem do valor do Saldo Moratério do imdvel nos
termos da clausula 2, nele incluidas as prestacdes e demais taxas pertinentes vencidas e ndo pagas,
atualizados monetariamente até o dia da consolidacdo de plena propriedade em favor do outorgante
vendedor, e acrescidas das penalidades moratodrias e despesas abaixo elencadas; (ii) comissdo do leiloeiro;
(iii) despesas com intimag¢do do outorgado comprador e editais de publicacdo; (iv) despesas com a
consolidacdo da propriedade em favor do outorgante vendedor; (v) despesas de agua, luz e gas (valores
vencidos e n3do pagos a data do leildo); (vi) ITR, CCIR, foro e outros tributos ou contribui¢Ges
eventualmente incidentes (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo), se for o caso; (vii) qualquer
outra contribuicdo social ou tributo incidente sobre qualquer pagamento efetuado pelo outorgante
vendedor, em decorréncia da intimacgdo, da alienacdao em leildo extrajudicial e da entrega de qualquer
quantia ao outorgado comprador; (viii) custeio dos reparos necessdrios a reposicdo dos imoveis em
idéntico estado de quando foi entregue ao outorgado comprador, salvo se ele ja o tenha devolvido em
tais condicbes ao outorgante vendedor ou ao adquirente no leildo extrajudicial; (ix) imposto de
transmissdo, que eventualmente tenha sido pago pelo outorgante vendedor, em decorréncia da
consolidacdo da plena propriedade pelo inadimplemento dos outorgados compradores. 15.7. No segundo
leildo, na auséncia de lance maior ou igual ao Saldo Moratério do imdvel, a critério exclusivo do
outorgante vendedor, podera ser aceito lance inferior ao Saldo Moratdrio, sem que disso caiba qualquer
indenizacdo aos outorgados compradores. 15.9. Extinta a divida, dentro de 15 (quinze) dias a contar da
data da realizacdo do segundo leildo, o outorgante vendedor disponibilizara aos outorgados compradores
termo de extin¢do da obrigacdo. 15.8. Os outorgados compradores deverdao entregar o imdvel excutido,
no dia seguinte ao da consolidacdo da propriedade em nome do outorgante vendedor, deixando-o livre e
desimpedido de pessoas e coisas, sob pena de pagamento ao outorgante vendedor, ou a quem vier a
sucedé-lo, a titulo de taxa de ocupacdo do imdvel, por més ou fracao, valor correspondente a um por
cento do valor a que se refere a cldusula 2 supra, computado e exigivel desde a data da alienacdo em
leildo até a data em que o outorgante vendedor, ou seus sucessores, vier a ser imitido na posse do imovel,
sem prejuizo de sua responsabilidade pelo pagamento dos impostos, taxas, e quaisquer outros encargos
que recaiam ou venham recair sobre o imével, cuja posse tenha sido transferida para o outorgante
vendedor, nos termos desta cldusula, até a data em que o outorgante vendedor vier a ser imitido na posse.
15.9. Se o imdvel em questdo estiver locado, arrendado ou dado em comodato, a locagdo, arrendamento
ou o comodato, conforme aplicavel, poderd ser denunciado com o prazo de 30 (trinta) dias para
desocupacdo, salvo se houver anuéncia por escrito do outorgante vendedor, devendo a dentncia ser
realizada no prazo de 90 (noventa) dias a contar da data da consolida¢do da propriedade no outorgante
vendedor. 15.10. N3o ocorrendo a desocupacdo do imével no prazo e forma ajustados, o outorgante
vendedor, seus cessiondrios ou sucessores, inclusive os adquirentes do imdvel objeto da excussao, quer
tenham adquirido no leildo ou posteriormente, podera requerer a reintegracao de posse (ou a imissao de
posse, no caso de adquirente), declarando-se os outorgados compradores cientes de que, nos termos do
artigo 30 da Lei n2. 9.514/97 a reintegracdo serd concedida liminarmente, por ordem judicial, para
desocupacdo no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, desde que comprovada, mediante certiddo da
matricula do imodvel, a consolidacdo da plena propriedade em nome do outorgante vendedor, ou o
registro do contrato celebrado em decorréncia da venda do imével no leildo ou posteriormente ao leildo,
conforme quem seja o autor da acdo de reintegracdo de posse, sem prejuizo da cobranca do valor da taxa
didria de ocupacdo e demais despesas previstas nesta escritura. CLAUSULA 16 — DA SUBSTITUICAO DA
GARANTIA - 16.1- As partes declaram ter conhecimento de que a alienacdo fiduciaria podera ser



substituida na hipdtese de: (i) a garantia prestada pela Devedora por forga deste instrumento ser, total
ou parcialmente, objeto de penhora, arresto ou qualquer medida judicial ou administrativa de efeito
similar; (ii) a garantia prestada sob este instrumento se tornar insuficiente por qualquer motivo, incluindo,
mas nao se limitando a depreciagao devido ao tempo de utilizagao ou desapropriagdo total ou parcial; ou
(iii) a garantia prestada sob este instrumento sofrer qualquer dano ou degradacdo, independentemente
da ocorréncia de sinistro, de forma que o valor de avaliacdo dos Imdveis se torne inferior ao valor das
ObrigacGes Garantidas, a Devedora fica obrigada a substitui-la ou reforca-la, de modo a recompor
integralmente a garantia ora prestada ("Refor¢co de Garantia"). 16.2. Os instrumentos relativos ao
Reforco de Garantia deverdo ser celebrados, pela Devedora, no prazo de 15 (quinze) dias contados (i) da
data em que a Devedora tomar conhecimento da ocorréncia de qualquer evento que torne a garantia
insuficiente; ou (ii) da data de recebimento, pela Devedora, de notificacdo efetuada pelos Credores acerca
da insuficiéncia da garantia, o que acontecer antes, sendo que tais instrumentos deverao ser levados a
registro no Oficio de Registro de Imdveis competente, em até 2 (dois) dias Uteis a contar da data de
celebragdo. No prazo de 2 (dois) dias Uteis apds o registro pelos Oficios de Registro de Imdveis, a Devedora
encaminhara aos Credores documentacdo comprovando o registro.16.3. O Reforco de Garantia deverd
preferencialmente ser realizado por meio de hipoteca ou alienacdo fiduciaria em garantia de outros bens
de titularidade da Devedora, de natureza igual ou diversa da dos Imdveis, desde que previamente aceitos
pelos Credores. No caso de Reforgo de Garantia, os novos bens dados em garantia serao identificados em
documento que devera integrar este instrumento ou o contrato aplicavel, conforme o caso.16.4. A
[Hipoteca] devera permanecer valida e eficaz até que as Obrigacdes Garantidas sejam totalmente pagas
ou até que ocorra a total excussdo da [Hipoteca], tendo os Credores recebido o produto da excussdo dos
Imoveis de forma definitiva e incontestavel.16.5 O cancelamento da alienac¢do fiduciaria ora constituida
devera ocorrer de forma automatica, tdo logo o DEVEDOR apresente (hipoteca ou Alienacdo Fiducidria)
ao DEVEDOR ou seus herdeiros e sucessores, desde que emitida em conformidade com o previsto neste
instrumento. CLAUSULA 17 - NOVAGAO — 17.1 N3o configurarda NOVACAO a simples tolerancia, por parte
do CREDOR, a inobservancia pela DEVEDORA de obrigacOes legais e/ou contratuais, assim como as
eventuais transigéncias tendentes a facilitar a regularizacdo de débitos em atraso. CLAUSULA 18 -
REGISTRO — 18.1.A DEVEDORA FIDUCIANTE apresentara ao CREDOR exemplar deste instrumento com a
respectiva certiddo de seu registro no competente Registro Imobilidrio, no prazo maximo de até 30 (trinta)
dias, a contar da data de lavratura da presente escritura. CLAUSULA 19 — LIQUIDAGAO ANTECIPADA —
19.1.E facultado a DEVEDORA a liquidagdo antecipada da divida, sendo esta composta pelo saldo devedor,
e acrescido de eventuais débitos em atraso. CLAUSULA 20 — CERTIDOES - 20.1. O(a)(s) vendedor(a)(es)
apresenta(m): (i) certiddo da matricula do(s) imdvel(is); (ii) certiddo negativa/positiva com efeitos de
negativa de débitos relativos aos tributos federais e a divida ativa da Unido sob n2 XXXX.XXXX.XXXX.XXXX,
emitida em xx/xx/xxxx, que aqui fica(m) arquivada(s) na pasta prépria conforme abaixo mencionado.
CLAUSULA 21 - CND ITR - 21.1. O(a)(s) vendedor(a)(es) apresenta(m) a certiddo negativa de Imposto
Territorial Rural sobre o(s) referido(s) imovel(is), o que é aceito pelo(a)(s) comprador(a)(es), cada qual se

responsabilizando expressamente, de acordo com sua propriedade, por eventuais débitos de impostos,
taxas ou tarifas incidentes sobre o(s) imovel(is) objeto(s) da presente nos termos da Lei.- Pelas partes foi
dito que aceitavam esta escritura em todos os seus termos. CLASULA 22 - DECLARACOES DO(A)(S)
VENDEDOR(A)(ES) — 221. O(a)(s) vendedor(a)(es) declara(m), sob sua responsabilidade civil e criminal,
que: (i) inexistem quaisquer a¢des fundadas em direito real ou pessoal reipersecutodrias, com relagdo ao

imovel da presente, com excec¢do da Acao de Reintegracdo de Posse mencionada na cldusula 1.1, deixando
de apresentar a certiddo negativa de distribuicdo de feitos civeis, negativas fiscais e demais certiddes
exigidas pela Lei Federal n2 7.433/85 e seu Decreto Regulamentador n? 93.240/86, com o que o(a)(s)



outorgado(a)(s) comprador(a)(es) concorda(m) expressamente, responsabilizando-se as partes por
eventuais débitos, isentando este Tabelido de qualquer responsabilidade pela dispensa; (ii) possui
patrimonio suficiente para arcar com todas as obrigagdes por ela assumidas perante terceiros; (iii)
nenhuma das obrigagdes assumidas perante o comprador nesta escritura em relagao ao negdcio aqui
contemplado contém uma declaracdo falsa ou omissa; (v) foi constituido de acordo com a lei e esta
devidamente autorizada a realizar o ato previsto nesta Escritura, ficando todos os documentos
necessarios arquivados nestas notas, juntamente com os atos societarios da vendedora, e declara ainda
que os negocios realizados de acordo com as disposi¢des desta Escritura ndo afetardo a sua solvéncia nem
sua capacidade de cumprir com todas as suas obrigagdes assumidas até esta data; (iv) a assinatura desta
Escritura por seus representantes legais foi devidamente autorizada pelos érgdaos administrativos e
diretivos da vendedora, e todos os documentos necessarios para a assinatura desta Escritura foram
obtidos e aprovados, ficando os mesmos arquivados nestas notas, juntamente com os atos societarios da
vendedora, tendo sido obtidas todas as aprovac¢des, autoriza¢des, apresentagdes, registros, inscricdes ou
informagdes necessdrias para tal fim; (v) a execugdo desta Escritura ndo viola: (a) as disposigdes de
nenhum ato constitutivo vendedora; (b) nenhuma lei, regulamento ou decisdo proferida por autoridade
governamental; e (c) nenhum contrato, obriga¢do, consentimento do governo, instrumentos, contratos
ou compromissos pelos quais a vendedora esteja vinculado, (vii) ndo estd vinculado ao INSS (Instituto
Nacional do Seguro Social) como produtor rural, e (viii) providenciara a abertura da nova matricula.
CLAUSULA 23 - DECLARACOES DO(A)(S) COMPRADOR(A)(ES) 23.1. - (i) o(a)(s) comprador(a)(es) obriga-
se a protocolar o pedido de transferéncia da inscricdo imobilidria do imdvel junto aos drgdos

administrativos competentes, concessiondrias de prestacdo de servicos essenciais, tais como energia
elétrica, agua, esgoto, gas, entre outros, condominio, se aplicavel, bem como eventuais 6rgdos ou
terceiros competentes para seu nome, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias contados da data do
registro desta Escritura, comprovando as providéncias ora pactuadas por intermédio de correspondéncia
enderecada ao Vendedor em até 5 (cinco) dias do fim de prazo acima assinalado, sob pena de aplicacdo
de multa diaria de carater ndo compensatdrio de R$100,00 (cem reais) até o efetivo cumprimento. Neste
mesmo prazo e submetido a esta mesma penalidade, deverd o(a)(s) comprador(a)(es) levar a escritura
definitiva a registro perante o respectivo Oficial de Registro de Imdveis, desde que ndo haja dbices
legais/registrais para tanto. Em havendo dbices, o(a)(s) comprador(a)(s) devera(do) comprovar que
tomou(tomaram) todas as medidas cabiveis para supera-los, sob pena de aplicacdo da mesma penalidade;
(ii) o(a)(s) comprador(a)(es) declara(m) que vistoriou o imdével e tem conhecimento do estado de
conservacdo do mesmo, de suas caracteristicas e localizacdo, bem como das condicdes especificas
estabelecidas nesta Escritura e no Compromisso de Venda e Compra celebrado entre as partes, da qual
dispensa o registro; (iii) o(a)(s) comprador(a)(es) assume(m) integral responsabilidade pelas despesas de
transmissdo (inclusive laudémio, se houver) e registro relativas a presente escritura, (iv) ira, as suas
expensas e quando necessario, se inscrever no Cadastro Ambiental Rural e no Programa de Regularizacao
Ambiental no prazo maximo de 01 (um) ano, ou outro que venha a ser estabelecido em lei, contado de
sua criacdo, e ainda, cumprir as acoes e prazos que venham a ser estipulados pelo 6rgdo ambiental
competente para cumprimento do termo de compromisso que venha a ser celebrado com esse 6rgao a
averbar a reserva legal na matricula do imdvel, sob pena de aplicagao, (v) tem ciéncia do inteiro processo
XXXXX, em tramite perante a XXXX, (vi) pleiteara, em conjunto com o vendedor, sua inclusao no polo
passivo do processo de Reintegracdo de Posse, onde neste mesmo ato noticiara que chegou a um acordo
para aquisicdo do imdvel, momento em que as partes requererdao, em conjunto, a homologacdo do
acordo, requerendo a extingdo do processo em relagdao ao comprador, nos termos da minuta constante
no Anexo Il do Contrato de Compromisso de Venda e Compra, (vii) renuncia, desde logo, a eventual direito



existente relativo a usucapido (ou a aquisicdo da propriedade/direito real por este meio) em face do
imével. CLAUSULA 24 - DECLARACOES DAS PARTES — 15.1. (i) as partes declaram que em atencio ao item
XX, do Capitulo X1V, das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga de XXXX, foram cientificadas
sobre possibilidade de obtengdo de Certiddao Negativa de Débitos Trabalhistas - CNDT, nos termos do
artigo 642-A, da Consolidacdo das Leis do Trabalho — CLT; (ii) as partes declaram que a compra e venda

disciplinada nesta Escritura é realizada em carater “ad corpus”, regulando-se pelo disposto no paragrafo
32 do artigo 500, do Cddigo Civil e, portanto, as referéncias as dimensdes do imdvel sdo meramente
enunciativas, ndo havendo, em caso de divergéncia, hipotese de complemento de drea, reclamacdo de
valores complementares ou resolucdo do negécio; (iii) dadas as condicdes especificas do imdvel, as
partes, em comum acordo, estabelecem que o vendedor responderd pela evic¢do de direito, nos termos
dos artigos 447 e seguintes do Cdadigo Civil, ressalvando o disposto nas condicoes especificas desta
escritura, cujos riscos foram assumidos pelo comprador desde a data da assinatura do Contrato de
Compromisso de Venda e Compra; (iv) as partes declaram que sdo capazes e estdo regularmente
constituidos conforme a Lei e que estdo devidamente autorizado(a) por seus érgdos competentes a
realizar o ato objeto da presente escritura; CLAUSULA 25 - COMPROMISSO DE ISENCAO DE
RESPONSABILIDADE — 25.1. O(A)(S) comprador(a)(es) respondera(do) integralmente por danos morais e
materiais que causar(em) ao vendedor(a)(es), abrangidos, inclusive, os decorrentes de acdes judiciais ou

protestos que este uUltimo venha a sofrer em razdo de inadimpléncia no pagamento dos tributos,
contribuicdes e despesas decorrentes do disposto nesta Escritura, quanto as declaragdes e garantias
prestadas pelo(a)(s) compradora(a)(es) e todas as demais disposicdes desta Escritura. Caso o(a)(s)
vendedor(a)(es) incorra(m) em despesas de qualquer natureza que sejam de responsabilidade do(a)(s)
comprador(a)(es), este(a)(s) ultimo(a)(s) devera(ao), em até 15 (quinze) dias contados do recebimento de
notificacdo que, para tanto, lhe for encaminhada, ressarcir o valor despendido, atualizado
monetariamente de acordo com a variagao do IGPM- FGV, acumulada desde a data do desembolso
pelo(a)(s) Vendedor(a)(s) até a do efetivo ressarcimento pelo(a)(s) comprador(a)(es), acrescido de multa
moratdria de 10% (dez por cento) e de juros de 12% (doze por cento) ao ano.- CLAUSULA 26 — ITBI - 26.1.
A guia de recolhimento do imposto sobre transmissdo de bens imoveis — ITBI, apresentada devidamente

quitada, acompanha o presente instrumento nos termos da legislacdo municipal, e sera arquivada nestas
notas em pasta prépria sob nimero abaixo mencionado. CLAUSULA 27 — INDISPONIBILIDADE - 27.1. Nos
termos do artigo 14, do Provimento CG n? 39/2014, da Corregedoria Nacional de Justica, e do artigo XX,
do Provimento CG n2 XXXX, da Corregedoria Geral de Justica do Estado de XXXX, foi efetuada consulta a

Central Nacional de Indisponibilidade de Bens com base nos numeros de Contribuintes do(a)(s)
outorgante(s), ndo tendo sido encontrada nenhuma ocorréncia conforme cédigo(s) de consulta gerado
(hash): XXXXXXXXXXXXXXXXX.- Dou fé.- E de como assim o disseram, do que dou fé, me pediram e eu lhes
lavrei esta escritura, a qual feita e lida, as partes aceitaram, outorgaram e assinam, requerendo e
autorizando registros, averbacdes e demais atos inerentes junto ao Registro de Imdveis competente.-
EMITIDA A DOI.- Paga esta Emols. RS xxxxx — Estado RS xxxxx — IPESP RS xxxxx — ISS RS xxxxx — MP RS
xxxxx — R. Civil RS xxxxx — Trib. Justica RS xxxxx - SCM RS xxxxx — Total R xxxxx.- Eu,
, Tabelido, digitei, conferi, subscrevo e assino, em publico e raso.

XXXXXXXXXXXXXX
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TABELIAO

ANEXO II

INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO
IRRETRATAVEL E IRREVOGAVEL DE VENDA E COMPRA DE BEM IMOVEL
(CVV para carteira de imoveis do Banco Sistema)

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as partes:

I- PARTES

1. [NOME DA EMPRESA], neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, na qualidade

de promitente vendedor, doravante denominados simplesmente “"Promitente Vendedor”; e,

2. [e], brasileiro, [e], portador da cédula de identidade R.G. n.° [e] e inscrito no C.P.F n.° [e],
endereco na [e], n.° [e], na Cidade de [e], na qualidade de promissario comprador, doravante

denominado simplesmente “Promissario Comprador”;

tém entre si, justo e convencionado, celebrar o presente "Instrumento Particular de Compromisso
Irrevogavel e Irretratavel de Venda e Compra de Bem Imdvel” (doravante “Contrato”), que se regera

pelas seguintes clausulas e condigdes, que mutuamente outorgam e aceitam, a saber:



II - CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA - IMOVEL

1.1. Caracteristicas do Imoével: O Promitente Vendedor é legitimo proprietario, do bem Imovel

objeto da matricula n® 19.338 do Oficial de Registro de Imoveis de Caraguatatuba - SP, objeto dos
onus e dividas, inclusive de natureza fiscal, judicial e condominial, descritos no Edital de Leildo e na
Ata de Arrematacdo devidamente assinada pelo Promissario Comprador, doravante simplesmente

denominado como “Imdvel”, que assim se descreve, caracteriza e confronta:

“o].”

1.1.1. O Imdvel foi adquirido pelo Promitente Vendedor por forca da [e], em [e] de [e] de

[e], conforme consta na matricula n° [e] sob o R. [e].

1.1.2. O Imdvel encontra-se atualmente cadastrado pela Prefeitura Municipal de [e]-[¢] sob

contribuinte n° [e]. [utilizar esta redagao se o imével for urbano]
ou

1.1.2. O Imodvel encontra-se atualmente cadastrado perante o Instituto Nacional de Colonizagdo e
Reforma Agraria ("INCRA") sob CCIR de n° [¢] e perante a Receita Federal do Brasil sob n° [e]. [utilizar

esta redacdo se o imovel for rural]
ou

1.1.2. O Imoével encontra-se cadastrado perante a Secretaria do Patrimonio da Unido (SPU) sob n©

[e].

CLAUSULA SEGUNDA - COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA

2.1  Aquisicdo do Imdvel: Por forca do presente Contrato, o Promitente Vendedor compromete-se

a vender o Imoével ao Promissario Comprador, e este se compromete a compra-lo, em carater
irrevogavel e irretratavel, pelo preco e demais condicdes abaixo estabelecidas neste Contrato, em

especial aquelas previstas no Item 4.1. abaixo.

2.2 A compra e venda disciplinada neste Compromisso é realizada em carater “ad corpus”,
regulando-se pelo disposto no paragrafo 3° do artigo 500 do Cddigo Civil e, portanto, as referéncias
as dimensodes do Imdvel sdo meramente enunciativas. Havendo divergéncia de metragem ou de area,
inclusive quanto a area construida, o Promissario Comprador ndo tera direito a: (a)
exigir do Promitente Vendedor nenhum complemento de area do Imovel; (b) reclamar a resolugdo

deste Contrato; ou (c) obter abatimento de qualquer valor do Preco.



CLAUSULA TERCEIRA - PRECO, FORMA DE PAGAMENTO E CONDICOES DE AQUISICAO

[PARA PAGAMENTO A VISTA SEGUIR COM ESTA CLAUSULA]

3.1. Preco: O preco certo e ajustado para o presente instrumento é de R$ [e] ([e]), pagos através
de TED para a Agéncia: 0001 Conta n.° 195829 do Banco BTG Pactual S/A favorecido Banco Sistema
S/A, integralmente, o qual, ap6s a devida compensacao, o Promitente Vendedor da plena quitacdo ao

promissario comprador inerente ao preco ajustado.
[PARA PAGAMENTO A PRAZO SEGUIR COM ESTAS CLAUSULAS]

3.1. Preco: O preco certo e ajustado para o presente instrumento é de R$ [e] ([e]), do qual R$[e]
([e]) referente a [¢]% ([e]) sobre o valor do prego, a titulo de sinal, ja pago em [e]/[e]/[e], através
de TED para a Agéncia: 0001 Conta n.° 195829 do Banco BTG Pactual S/A favorecido Banco Sistema
S/A, e o saldo no valor de R$[e] ([e]) sera pago em [e] parcelas fixas, iguais, mensais e consecutivas,

sem juros e correcdo monetaria, pelo importe de R$ [e¢] ([e]), sendo o vencimento da primeira parcela

em [e]/[e]/[e].

3.2. Em caso de mora no pagamento de qualquer parcela do preco do imdvel, o valor ndo pago sera
(i) atualizado monetariamente, desde a data de vencimento até a do efetivo pagamento pelo
Promissario Comprador, de acordo com a variagao do IGPM-FGV; e (ii) acrescido de multa moratoria

de 10% (dez por cento) e de juros de 12% (doze por cento) ao ano.

3.3. Caso qualguer um dos pagamentos indicados no item 3.1. ndo sejam realizados, o Promitente
Vendedor notificara, por meio judicial ou extrajudicial, o Promissario Comprador para que, no prazo
de 15 (quinze) dias contados da data de recebimento da notificacdo regularize os pagamentos da(s)
parcela(s) em atraso. Ndo regularizada a situacdo, o Promitente Vendedor podera, a seu critério,

considerar extinta a venda realizada, nos termos da clausula 7 abaixo.

CLAUSULA QUARTA - POSSE

4.1. Imissdo na Posse do Imdvel: O Promissario Comprador tem conhecimento do estado de

conservacao do Imével, de suas caracteristicas e localizacdo, bem como das condicdes especificas

estabelecidas neste Compromisso e detalhadas no Anexo I do Edital do Leildo.

4.1.1. A partir da data de imissdo na posse do Imovel pelo Promissario Comprador, que ocorre
a partir da assinatura deste contrato e a quitacdo do preco, este passara a ser o Unico e
exclusivo responsavel pelo pagamento de todos os encargos e impostos referentes ao Imovel,

ainda, os lancados em nome do Promitente Vendedor ou de terceiros e cobrados futuramente.



4.1.2. A partir da data de imissdo na posse do Imdvel pelo Promissario Comprador, este sera
responsavel ainda pela manutengdo e conservacao do Imével e por eventual reparacdo que se
apresentar necessaria, pela seguranca do Imédvel e pelas medidas necessarias a imissao ou
defesa da posse, por construgdes, reformas e demolicdes que venha a realizar no Imoével e
pela obtencdao das respectivas aprovacdes/regularizacdes necessarias perante os 6rgaos

competentes.

4.1.3. Tendo em vista que o Imdvel se encontra ocupado por terceiros, sera transmitido ao
Promissario Comprador apenas a posse indireta do Imovel, de modo que este podera promover
a desocupacdo, do ocupante. O Promissario Comprador declara ainda que ndo podera reclamar
do Promitente Vendedor qualquer providéncia, responsabilidade ou ressarcimento relacionado
a desocupacao do Imével, ao exercicio do direito de posse ou a regularizacdo de construgoes
ou benfeitorias realizadas pelos ocupantes. [UTILIZAR ESTA CLAUSULA APENAS SE O IMOVEL
ESTIVER OCUPADOQ]

4.1.4. O Promissario Comprador assume a responsabilidade de promover toda e qualquer
regularizacao cadastral, fiscal e/ou registral perante as autoridades administrativas, ainda que
anteriores a celebracdo deste Compromisso, eximindo o Promitente Vendedor de todo e

qualquer responsabilidade a este respeito, ndo tendo nada a exigir ou cobrar deste a este titulo.

[CASO A ESCRITURA NAO POSSA SER LAVRADA IMEDIATAMENTE, UTILIZAR OS SUBITENS
ABAIXO]

4.1.4.1. Contudo, caberd ao Promitente Vendedor tomar as providéncias cabiveis para

[relacionar as providéncias cabiveis necessarias].

4.1.4.2. Pactuam as partes que o prazo para que o Promitente Vendedor possa cumprir
integralmente as obrigacbes assumidas no item 4.1.4.1. é indeterminado e que,
efetuadas as providéncias cabiveis e concretizado o registro da propriedade na matricula,
o Promitente Vendedor devera notificar o Promissario Comprador para que se dé inicio a

contagem do prazo previsto no item 5.1.

CLAUSULA QUINTA - ESCRITURA DEFINITIVA DE VENDA E COMPRA

5.1. Da Lavratura da Escritura: A escritura publica de venda e compra do Imoével sera outorgada

pelo Promitente Vendedor ao Promissario Comprador, em até 180 (cento e oitenta) dias apds a data
de arrematacdo, prazo este que podera ser prorrogado, caso a documentacdao do Promitente Vendedor

nao esteja disponivel.

[CASO OS SUBITENS 4.1.4.1 E 4.1.4.2 TENHAM SIDO INCLUIDOS, A CLAUSULA 5.1. DEVERA TER A
SEGUINTE REDACAOQ]



5.1. Da Lavratura da Escritura: A escritura publica de venda e compra do Imoével sera outorgada

pelo Promitente Vendedor ao Promissario Comprador, desde que o pagamento do prego, conforme
previsto no item 3.1. tenha sido integralmente e tempestivamente realizado, em até 180 (cento e
oitenta) dias, apds o cumprimento das obrigagdes contidas nos itens 4.1.4.1. e 4.1.4.2, por parte do

Promitente Vendedor.

5.2. Custas e emolumentos: As despesas decorrentes da outorga da escritura supramencionada,

tais como emolumentos do cartdrio de notas e do cartério de registro de imdveis e, ainda, imposto de

transmissdo, serdo suportados exclusivamente pelo Promissario Comprador.

5.3. Documentacdo: Deverd o Promitente Vendedor, as suas exclusivas expensas, providenciar e

entregar ao Promissario Comprador, dentro do prazo de vigéncia legal, toda e qualquer certiddao ou
documento porventura solicitado pelo Tabelido de Notas e/ou pelo Oficial de Registro de Imodveis

respectivamente encarregados da lavratura e registro da escritura de venda e compra do Imdvel.

CLAUSULA SEXTA - IRREVOGABILIDADE E IRRETRATABILIDADE

6.1. Irretratabilidade e Irrevogabilidade: O presente Contrato é firmado em carater irretratavel e

irrevogavel, renunciando os contratantes expressamente ao direito de arrependimento, e vincula nao
sé as partes, mas também seus herdeiros ou sucessores, que assumem as obrigacdoes dele

decorrentes.

CLAUSULA SETIMA - DESCUMPRIMENTOS E RESCISAO

7.1. Sem prejuizo do carater irrevogavel e irretratavel conferido pelas partes a este Compromisso,
fica desde ja convencionado entre as partes que, caso a venda do Imovel ndo se realize em virtude
de (a) acdo ou omissao culposa do Promitente Vendedor; (b) declaracdao falsa prestada pelo
Promitente Vendedor; (c) impossibilidade de obtencdao dos documentos necessarios a lavratura da
escritura; neste caso, cabera ao Promitente Vendedor restituir ao Promissario Comprador, no prazo
de 15 (quinze) dias contado do recebimento da notificacdo que formalizar a resolucdao, eventual
guantia que até entdo lhe tenha sido paga por conta do preco, corrigida pela variagdo acumulada do
IGP-M/FGV.

7.2. Na hipdtese de descumprimento pelo Promissario Comprador de qualquer obrigagdo constante
por ele assumida neste compromisso ou ao realizar o lance no Leildao para os quais ndo tenha sido
estipulada sancdo especifica, o Promitente Vendedor notificara o Promissario Comprador por escrito,
para, no prazo de 15 (quinze) dias a contar do recebimento de tal notificagdo, sob pena de
cancelamento da venda, sanar o descumprimento, bem como pagar, a titulo de multa moratéria, valor
equivalente a 2% (dois por cento) do preco do imédvel, atualizado de acordo com a variacao do IGPM-
FGV.



7.3. Nao cumprida a obrigacdo no prazo indicado na notificagdo, o Promitente Vendedor podera
considerar o negécio terminado e o Promissario Comprador perderd todos os direitos relativos ao
imovel. Nessa hipdétese, o Promitente Vendedor reterd para si os valores pagos a titulo de sinal.
Eventuais outros valores devidos pelo Promissario Comprador serdo abatidos dos valores ja pagos
devendo a diferenca ser devolvida ao Promissario Comprador em até 45 (quarenta e cinco) dias
contados da restituicdo amigavel da posse do imédvel, atualizada pela variacdo do IGP-M verificada

entre o dia do pagamento do preco ou de suas parcelas e o da efetiva restituicao.

7.4. Caso o Promissario Comprador ndao possa ser encontrado nos enderecos por ele cadastrados
junto ao Promitente Vendedor, o Promitente Vendedor procedera a devolucdo dos valores acima
mencionados mediante ordem de pagamento a disposicdo do Promissario Comprador ou consignagao

de pagamento.

7.5. Na hipotese de devolucdo de cheques, estes ficardo a disposicdo do Promissario Comprador

para retirada apds a quitacdo da penalidade por ele devida nos termos do item 7.3.

7.6. Os valores pagos ao Leiloeiro, a titulo de comissdo e/ou taxas de administragdo ndo sao parte
do Prego, nao foram recebidos pelo Promitente Vendedor e ndo compordo os calculos para devolugdo
dos valores pagos em qualquer hipétese. O Promissario Comprador conhece essa situacdo e a
reconhece como certa, declarando expressamente que tem conhecimento de que tais valores jamais

compuseram o Preco do imdvel e ndo serdo devolvidos em qualquer situacdo.

CLAUSULA OITAVA - DECLARAGCOES

8.1. Declaracdes do Promitente Vendedor: O Promitente Vendedor declara e garante ao Promissario

Comprador, respondendo civil e criminalmente pelo conteldo, veracidade, alcance e exatidao de tais

declaragdes e garantias, que:

(i) nao se encontra em estado de necessidade ou sob coagdo para celebrar este

Compromisso e/ou tem urgéncia de contratar;

(i) as discussdes sobre o objeto contratual deste Compromisso foram feitas, conduzidas e

implementadas por sua livre iniciativa;

(iii) o Imébvel ndo é foreiro, ndo estando, portanto, sujeito ao regime enfitéutico ou

tampouco inscrito perante a Secretaria de Patrimoénio da Unido;

(iv) nao ha qualquer disposicdo legal, norma infralegal ou impedimento de qualquer outra

natureza para a realizacdo do presente negdcio nos termos ora ajustados, bem como o



Compromisso ndo viola quaisquer contratos, avencgas, autorizacdes governamentais,

instrumentos, acordos ou compromissos aos quais o Promitente Vendedor esteja vinculado;

8.2. Declaracdoes do Promissario Comprador: O Promissario Comprador declara e garante ao

Promitente Vendedor, respondendo civil e criminalmente pelo conteldo, veracidade, alcance e

exatiddo de tais declaragdes e garantias, que:

(i) foi constituido de acordo com a lei e estd devidamente autorizado a realizar o ato
previsto neste Compromisso e que os negdcios realizados de acordo com as disposicées deste
Compromisso nao afetardo a sua solvéncia nem sua capacidade de cumprir com todas as suas

obrigacGes assumidas até esta data;

(i) a assinatura deste Compromisso por seus representantes legais foi devidamente
autorizada pelos 6rgaos administrativos e diretivos do Promissario Comprador, e todos os
documentos necessarios para a assinatura deste Compromisso foram obtidos e aprovados,
tendo sido obtidas todas as aprovacoes, autorizacdes, apresentacdes, registros, inscricdes ou

informacgOes necessarias para tal fim;

(iii) Conhece as condicbes do imodvel e da aquisicdo por meio de leildo particular,
concordando expressamente com as condicoes estabelecidas no Edital e no presente
compromisso que constou como anexo ao Edital, comprometendo-se em tomar todas as

providéncias cabiveis e arcar com todos os custos decorrentes das condicdes elencadas;

(iv) obriga-se a protocolar o pedido de transferéncia do cadastro do Imoével junto aos 6rgdos
da administragdo publica competentes, concessionarias de prestacdo de servigos essenciais,
tais como energia elétrica, agua, esgoto, gas, entre outros, bem como eventuais 6rgaos ou
terceiros competentes para seu nome, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias contados da
data do registro da escritura definitiva de venda e compra, comprovando as providéncias ora
pactuadas por intermédio de correspondéncia enderecada ao Promitente Vendedor, sob pena
de aplicacdo de multa diaria de carater ndo compensatério de R$100,00 (cem reais) até o
efetivo cumprimento. Neste mesmo prazo e submetido a esta mesma penalidade, devera o
Promissario Comprador levar a escritura definitiva a registro perante o respectivo Oficial de
Registro de Imodveis, desde que ndo haja dbices legais/registrais para tanto. Em havendo
Obices, o Promissario Comprador devera comprovar que tomou todas as medidas cabiveis para

supera-los, sob pena de aplicacdo da mesma penalidade.

(v) O Promissario Comprador deverd, as suas expensas e quando necessario, realizar o

georreferenciamento do Imoével, se inscrever no Programa de Regularizagdo Ambiental no



prazo maximo de 1 (um) ano, ou outro que venha a ser estabelecido em lei, contado de sua
criacdo e, ainda, cumprir as acdes e prazos que venham a ser estipulados pelo 6rgao ambiental
competente para cumprimento de termo de compromisso que venha a ser celebrado com esse
6rgdo e averbar a reserva legal na matricula do Imdvel, sob pena de aplicacdo da multa prevista

no item (iv) acima.

(vi)  Tem pleno conhecimento de que o imdvel objeto da presente transacao encontra-se

ocupado.

8.3. Responsabilidades pelas Obrigagdes Propter Rem. O Promissario Comprador respondera

integralmente por danos morais e materiais que causar ao Promitente Vendedor, abrangidos,
inclusive, os decorrentes de agGes judiciais ou protestos que este ultimo venha a sofrer em razao
de inadimpléncia no pagamento dos tributos, contribuicdes e despesas decorrentes do disposto no
item (iv) acima ou ainda pelas responsabilidades assumidas nas Clausulas 4.1.1, 4.1.2,4.1.3 e 4.1.4

acima e todas as demais disposicdes deste Compromisso.

8.3.2. O Promissario Comprador tem ciéncia de que devera, no prazo que para tanto lhe for informado

pelo Promitente Vendedor, as suas expensas:

(i) apresentar a certiddo negativa de IPTU, a comprovagao de regularidade do
pagamento de condominio, se aplicavel, além dos demais documentos
eventualmente exigidos pelos érgaos competentes para viabilizar a formalizacdo da

Escritura e o registro dessa no Cartério de Registro de Imdveis competente;

(i) apresentar a certiddo atualizada da matricula dos Imdveis com a baixa de todos
os Onus e restricdes que eventualmente pesem sobre eles e que sejam impeditivos

para a lavratura e registro da Escritura;

(iii) apresentar os comprovantes de efetiva transferéncia dos itens elencados na clausula

8.2 acima;

(iv)  cumprir com eventuais demais obrigacdes estabelecidas neste Compromisso.

CLAUSULA NONA - - DAS OBRIGACOES ANTICORRUPCAO

9.1. Tendo em vista a aplicacao da Lei n°® 12.846 de 1° de agosto de 2013 ("Regras Anticorrupgao")
ao Promitente Vendedor e as atividades por ela realizadas, e considerando a natureza do objeto deste

Contrato, as Partes, neste ato, declaram que tém conhecimento das Regras Anticorrupcdo e de sua



aplicacdo as suas atividades e por isso comprometem-se a abster-se de qualquer pratica que constitua

ou possa constituir uma violacao das disposicdes das Regras Anticorrupcao.

9.2. Na execucgao deste Contrato, nenhuma das Partes nem qualquer de seus diretores, empregados,
agentes ou sécios agindo em seu nome, devem dar, oferecer, pagar, prometer pagar, ou autorizar o
pagamento de, direta ou indiretamente, qualquer dinheiro ou qualquer item de valor a qualquer
autoridade governamental, consultores, representantes, parceiros, ou quaisquer terceiros, com a
finalidade de influenciar qualquer ato ou decisdao do agente publico ou do governo, ou para assegurar
qualquer vantagem indevida, ou direcionar negdcios para, qualquer pessoa, e que violem as Regras

Anticorrupgao.

9.3. O eventual descumprimento de qualquer das obrigagdes ou declaragdes estipuladas nesta secao
ensejara a rescisdo imediata do presente Contrato, independentemente de qualquer notificagdo ou

aviso, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades e indenizacGes previstas neste Contrato.

9.4. As Partes obrigam-se a indenizar, reembolsar e manter indene a Parte adversa prejudicada
(incluindo seus respectivos diretores, empregados, representantes ou prepostos) no que se refere a
multas, perdas, danos, diretos e indiretos, despesas e custos efetivamente sofridos (incluindo, mas

nao se limitando, a honorarios advocaticios e custas processuais) em decorréncia de:

(i) falsidades, omissdes, erros, incorrecdes, inexatidoes ou violacdo das declaracoes
prestadas pela parte infratora nos termos deste Contrato;

(i) descumprimento, parcial ou total, de qualquer obrigacdo contratual nos termos deste
Contrato; e

(iii) da criagdo de todo e qualquer passivo, contingente ou materializado, gerado em
decorréncia da execugao deste Contrato, incluindo, mas nao se limitando, a passivos
trabalhista, previdenciario, fiscal, civel, securitario, tributario, financeiro, ambiental e

regulatorio.

CLAUSULA DECIMA - REGRA DE CONDUTA ENTRE AS PARTES

10.1. As Partes se comprometem entre si, por meio, inclusive, de seus diretores, empregados, agentes
ou soécios a nao negociar termos e condicdes que nao estejam expressamente previstos neste

Contrato, assim como a nao dar, oferecer, pagar, prometer pagar, autorizar o pagamento, direta ou



indiretamente, de qualquer quantia ou vantagem indevida, perante quaisquer terceiros e que possam
representar a obtencdo de qualquer beneficio ou facilidade na execucao deste contrato, sob pena de
se caracterizar infracdo contratual grave, passivel de rescisdo imediata do presente Contrato,
independentemente de qualquer notificagdo ou aviso e sem prejuizo da aplicacdo das penalidades
previstas neste Contrato e na obrigacdo em responder pelas indenizacdes cabiveis das perdas, danos,
sejam estes diretos ou indiretos, lucros cessantes e demais cominagdes eventualmente caracterizadas

em decorréncia da conduta da Parte infratora.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA -DISPOSICOES GERAIS

11.1. Adjudicacdo Compulséria: Tendo em vista o cardter de irrevogabilidade e irretroatividade

presentes nesta contratacdo, fica desde ja estabelecido que, na hipétese de eventual descumprimento
por parte do Promitente Vendedor, o Promissario Comprador, a seu exclusivo critério, podera requerer
junto a autoridade judiciaria competente, a adjudicacdo compulséria do Imovel, depositando

judicialmente, se o caso, eventual saldo do preco.

11.2. Despesas: Caso o Promitente Vendedor incorra em despesas que sejam de responsabilidade
do Promissario Comprador, este devera, em até 15 (quinze) dias contados do recebimento de
solicitagao escrita pelo Promitente Vendedor, ressarcir o valor despendido, atualizado monetariamente
de acordo com a variagdo do IGPM-FGV, acumulada desde a data do desembolso pelo Promitente
Vendedor até a do efetivo ressarcimento pelo Promissario Comprador, acrescido de multa moratoéria

de 10% (dez por cento) e de juros de 12% (doze por cento) ao ano.

11.3. Eviccdo: Dadas as condicdes especificas do imdvel, as partes, em comum acordo, estabelecem
que o Promitente Vendedor ndo respondera pela eviccao de direito, sendo em casos de perda da
propriedade decorrentes de demandas ndo identificadas no detalhamento do imdvel constante do
Edital. Consideram assumidos pelo Promissario Comprador no ato da celebracdo deste Compromisso

todos os riscos relacionados ao presente negdcio, ndo expressamente excepcionados.

11.4. Cessao do Contrato: O Promissario Comprador somente podera ceder este Compromisso, total

ou parcialmente, apos autorizagdo, por escrito, do Promitente Vendedor. De seu lado, o Promitente
Vendedor podera ceder os créditos/recebiveis decorrentes deste Compromisso a qualquer momento a

seu exclusivo critério, independentemente de prévia anuéncia ou ciéncia do Promissario Comprador.

11.5. Nulidade/Invalidade das Clausulas: Na hipotese de qualquer disposicdo deste Compromisso

ser declarada nula ou invalida, tal declaracdo ndo afetara contrariamente a validade e a eficacia das

demais disposicoes, as quais deverdo ser totalmente cumpridas.

11.6. Do Aditamento: Qualquer alteracdo ou aditamento aos termos do presente instrumento

somente obrigara as partes se feita por escrito e assinada conjuntamente por ambas. Toda e qualquer
comunicagao entre as partes devera ser feita por escrito e assinadas por ou em nome da parte que

as remeter, e deverdao ser enviadas por carta registrada ou protocolada, com porte pago, sendo



solicitado aviso de recebimento, por servigo de entrega rapida, pessoalmente, nos enderecgos contidos

no preambulo deste instrumento.

11.6.1. Referida notificacdo, demanda, solicitacdo ou outra comunicacdo sera considerada
entregue e recebida pela parte destinataria quando de sua entrega, se feita pessoalmente;
guando de sua transmissdo, se efetuada por fax, sendo que a notificagdo original sera enviada
por outros meios permitidos nessa clausula no mesmo dia; e se enviada pelo correio ou por
servico de entrega rapida, quando da entrega ou da primeira tentativa de entrega em dia util
normal, por correio ou servigo de entrega rapida, o que ocorrer primeiro, conforme indicado

pelo aviso de recebimento ou conhecimento aéreo do correio de entrega rapida.

11.7. Novacdo Contratual: Eventual tolerancia das partes em relagdo ao cumprimento das obrigacdes

ora assumidas pelas partes consistird em mera liberalidade, ndo caracterizando, em hipdtese alguma,

precedente ou novagdo contratual.

11.8. Intermediacdo Imobilidria: As Partes declaram que o imovel foi arrematado em leildo particular,

ndo tendo havido intermediagdo imobiliaria para a realizacdo da presente venda, ndo sendo devido
qguaisquer valores a este titulo a qualquer corretora, sendo os valores ja pagos a titulo de comisséo e

taxas administrativas do leiloeiro.

11.9. Débitos Trabalhistas: As Partes estdo cientes de que poderdo emitir a Certiddo Negativa de

Débitos Trabalhistas - CNDT, gratuita e eletronicamente, no sitio do Tribunal Superior do Trabalho

pelo endereco eletrénico http://www.tst.jus.br/certidao/, nos termos do artigo 642-A da Consolidacao

das Leis do Trabalho, bem como de acordo com a Recomendagao n°03 do Conselho Nacional de
Justica.

11.10. Do Foro: As partes elegem o foro da Comarca de Sao Paulo - SP para dirimir quaisquer
duvidas ou questdes decorrentes deste Contrato, com renlincia a qualquer outro, por mais privilegiado

que seja.

E, por estarem assim justos e contratados, os contratantes assinam o presente instrumento em 02
(duas) vias de igual teor e forma, juntamente com as testemunhas abaixo, obrigando-se por seu

inteiro cumprimento, por si, seus herdeiros e sucessores, a titulo singular e universal.

Sdo Paulo, [e] de [e] de [e].
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denominacao social do [e]) e [e].




Testemunhas:

1.
Nome:
R.G.:

CPF/MF:

(NOME DA EMPRESA)

[e]

2.
Nome:
R.G.:

CPF/MF:

INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO

IRRETRATAVEL E IRREVOGAVEL DE VENDA E COMPRA DE BEM IMOVEL

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as Partes:

(CVV para carteira de imoveis do PDG)

1. BANCO BTG PACTUAL S.A., institui¢dao financeira, com sede na Cidade ¢ Estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° e 6° andares, inscrita no CNPJ/MF sob n° 30.306.294/0001-45,

neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de promitente vendedor, doravante

denominados simplesmente “Promitente Vendedor™; e,




2. [e], brasileira, [®], portadora da carteira de identidade RG n° [e], inscrita no CPF/MF sob n° [e],
casada sob o regime da [®] de bens em [®] de [®] de [®] com [e], brasileiro, [®], portador da carteira de
identidade RG n° [@], inscrito no CPF/MF sob n° [e], residentes e domiciliados na [@], n° [e], [e], [®], na

cidade e estado do [@], CEP: [e], doravante denominada simplesmente “Promissario Comprador”;

tém entre si, justo e convencionado, celebrar o presente “Instrumento Particular de Compromisso

Irrevogavel e Irretratavel de Venda e Compra de Bem Imovel” (doravante “Contrato” ou “Compromisso”),

que se regera pelas seguintes cldusulas e condi¢des, que mutuamente outorgam e aceitam, a saber:

1. IMOVEL

1.2.  CARACTERISTICAS DO IMOVEL: O Promitente Vendedor ¢ legitimo proprietario, observada a

Condicao Resolutiva descrita na clausula 2 abaixo, dos bens Iméveis objeto da matricula n° [e] do
[@]° Oficio de Registro de Imdveis de [@®], e nela descrito e caracterizado, objeto dos 6nus e dividas,
inclusive de natureza fiscal e condominial, descritos no Edital de Leildo n° [ ], publicado em [ ] de

[ ] de 2018 (“Edital do Leildao”) e na Ata de Arrematacdo do Imovel devidamente assinada pelo

Promissario Comprador, doravante simplesmente denominado como “Imével”, que assim se

descreve

[®] — descrever matricula.

1.2.1. O Imovel encontra-se atualmente cadastrado pela Prefeitura Municipal de [®] sob contribuinte n°

[e].

2. CONDICAO RESOLUTIVA

2.1 O Imovel foi adquirido pelo Promitente Vendedor por for¢a da escritura de Dagdo em Pagamento
de Imodveis datada de 28 de agosto de 2017, outorgada por [e], pendente do competente registro na

respectiva matricula.



2.2 Nos termos do artigo 127 do Codigo Civil, cessardo os efeitos do presente Contrato caso nao tenha
sido concluido o processo de averbacao da aquisicao do Imoével, descrito na clausula 2.1 acima, no prazo

maximo de 180 (cento e oitenta) dias (“Condi¢do Resolutiva”).

3. COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA

3.1  AQuISICAO DO IMOVEL: Por for¢a do presente Contrato, o Promitente Vendedor compromete-se a

vender o Imovel ao Promissario Comprador, e este se compromete a compra-lo, em carater irrevogavel e
irretratavel, desde que cumprida a Condi¢do Resolutiva, pelo preco e demais condigdes abaixo

estabelecidas neste Contrato, em especial aquelas previstas no Item 5.1. abaixo.

3.2 A CcoMPRA e venda disciplinada neste Compromisso € realizada em carater “ad corpus”, regulando-
se pelo disposto no paragrafo 3° do artigo 500 do Cédigo Civil e, portanto, as referéncias as dimensodes do
Imodvel sdo meramente enunciativas. Havendo divergéncia de metragem ou de area, inclusive quanto a area
construida, o Promissario Comprador ndo tera direito a: (a) exigir do Promitente Vendedor nenhum
complemento de area do Imoével; (b) reclamar a resolucdo deste Contrato; ou (c) obter abatimento de

qualquer valor do Preco.

4, PRECO, FORMA DE PAGAMENTO E CONDICOES DE AQUISICAO

4.1. PRECO O preco certo e ajustado para o presente instrumento ¢ de [®], que serd pago na data da
assinatura deste instrumento, por meio de transferéncia bancéria & conta de titularidade do Promitente
Vendedor, junto ao Banco BTG Pactual S.A. (208), CNPJ/MF n°30.306.294/0001-45, agéncia 0001, conta

corrente 9300.

4.2.  Em caso de mora no pagamento de qualquer parcela do pre¢o do imdvel ,o valor nao pago sera (i)
atualizado monetariamente, desde a data de vencimento até¢ a do efetivo pagamento pelo Promissario
Comprador, de acordo com a variagdo do IGPM-FGV; e (ii) acrescido de multa moratéria de 10% (dez por

cento) e de juros de 12% (doze por cento) ao ano.

4.3.  Caso qualquer um dos pagamentos indicados no item 4.1. ndo sejam realizados, o Promitente

Vendedor notificara, por meio judicial ou extrajudicial, o Promissario Comprador para que, no prazo de 15



(quinze) dias contados da data de recebimento da notificagdo regularize os pagamentos da(s) parcela(s) em
atraso. Nao regularizada a situacao, o Promitente Vendedor podera, a seu critério, considerar extinta a venda

realizada, nos termos da clausula 7 abaixo.

4.4. As regras constantes nos itens 4.2. e 4.3. somente serdo aplicaveis caso a escritura publica de compra
e venda com constituigdo de alienacdo fiduciaria ainda ndo tiver sido lavrada. Caso se opere o
inadimplemento de qualquer uma das parcelas previstas e a escritura publica de compra e venda com
constitui¢do de alienacdo fiducidria ja tiver sido lavrada, aplicar-se-a as regras previstas na escritura € o

procedimento para retomada de bens previsto na Lei n® 9.514/1997.

5. POSSE

5.1  IMISSAO NA POSSE DO IMOVEL: O Promissario Comprador tem conhecimento do estado de

conservagao do Imoével, de suas caracteristicas e localizagdo, bem como das condi¢des especificas

estabelecidas neste Compromisso e detalhadas no Anexo III do Edital do Leilao.

5.1.1 A partir da data da imissdo na posse do Imovel pelo Promissario Comprador ocorre a partir da
data da assinatura do presente instrumento e o pagamento da parcela prevista no item 4.1., este
passara a ser o unico e exclusivo responsavel pelo pagamento de todos os encargos € impostos
referentes ao Imovel, ainda, os lancados em nome do Promitente Vendedor ou de terceiros e

cobrados futuramente.

5.1.2 A partir da data de imissdo na posse do Imovel pelo Promissario Comprador, este serd
responsavel pela manutencdo e conservacdo do Imovel e por eventual reparagdo que se
apresentar necessaria, pela seguranca do Imoével e pelas medidas necessarias a imissao ou defesa
da posse, por construgdes, reformas e demoli¢des que venha a realizar no Imovel e pela obtencao

das respectivas aprovacdes/regularizagdes necessarias perante os 6rgaos competentes.

5.1.3 O Promissario Comprador assume a responsabilidade de promover toda e qualquer
regularizacdo cadastral, fiscal e/ou registral perante as autoridades administrativas, ainda que
anteriores a celebracdo deste Compromisso, eximindo o Promitente Vendedor de todo e

qualquer responsabilidade a este respeito, ndo tendo nada a exigir ou cobrar deste a este titulo.



5.1.3.1 Contudo, cabera ao Promitente Vendedor tomar as providéncias cabiveis para efetivar a sua
propriedade sobre o imovel, objeto deste contrato, procedendo com todas as medidas
necessarias para que a dacdo em pagamento levada a efeito seja efetivamente registrada na

matricula do imdvel, conforme previsto na clausula 2.

6. ESCRITURA DEFINITIVA DE VENDA E COMPRA

6.1 DA LAVRATURA DA ESCRITURA: A escritura publica de venda e compra do Imovel sera outorgada

pelo Promitente Vendedor ao Promissario Comprador, em até 180 (cento e oitenta) dias, apds o

cumprimento da Condi¢@o Resolutiva.

6.1.1. CONSTITUICAO DE ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA NA PROPRIA ESCRITURA: Por

ocasido da lavratura da escritura publica de compra e venda, o Promissario Comprador se obriga a
alienar fiduciariamente o Imovel em garantia ao adimplemento de todas as obrigagdes assumidas

neste Compromisso perante o Promitente Vendedor.

6.2  CUSTAS E EMOLUMENTOS: As despesas decorrentes da outorga da escritura supramencionada, tais

como emolumentos do cartério de notas e do cartério de registro de imoveis e, ainda, imposto de
transmissdo, laudémio e obtencdo de certiddo de autorizagdo para transferéncia, providenciada pelo

Promissario Comprador, serdo suportados exclusivamente pelo Promissario Comprador.

6.3  DOCUMENTACAO: Devera o Promitente Vendedor, as suas exclusivas expensas, providenciar e

entregar ao Promissario Comprador, dentro do prazo de vigéncia legal, toda e qualquer certiddo ou
documento porventura solicitado pelo Tabelido de Notas e/ou pelo Oficial de Registro de Imdveis

respectivamente encarregados da lavratura e registro da escritura de venda e compra do Imovel.

7. IRREVOGABILIDADE E IRRETRATABILIDADE

7.1  IRRETRATABILIDADE E IRREVOGABILIDADE: O presente Contrato ¢ firmado em carater irretratavel e

irrevogavel, renunciando os contratantes expressamente ao direito de arrependimento, € vincula nao so6 as

partes, mas também seus herdeiros ou sucessores, que assumem as obrigagdes dele decorrentes.



8. DESCUMPRIMENTOS E RESCISAO

8.1  Sem prejuizo do carater irrevogavel e irretratavel conferido pelas partes a este Compromisso, fica
desde ja convencionado entre as Partes que, caso a venda do Imével ndo se realize em virtude de (a) acao
ou omissao culposa do Promitente Vendedor; (b) declaracao falsa prestada pelo Promitente Vendedor; (c)
impossibilidade de obtengdo dos documentos necessarios a lavratura da escritura; neste caso, caberd ao
Promitente Vendedor restituir ao Promissario Comprador, no prazo de 15 (quinze) dias contado do
recebimento da notificagdo que formalizar a resolugdo, eventual quantia que até entdo lhe tenha sido paga

por conta do prego, corrigida pela variacdo acumulada do IGP-M/FGV.

8.2  Na hipdtese de descumprimento pelo Promissario Comprador de qualquer obrigagdo constante por
ele assumida neste compromisso ou pela arrematacao do Imével nos termos do Edital do Leilao para os
quais nao tenha sido estipulada sancdo especifica, o Promitente Vendedor notificara o Promissario
Comprador por escrito, para, no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento de tal notificacao,
sob pena de cancelamento da venda, sem prejuizo dos encargos moratorios previstos neste Instrumento e

das penalidades previstas no Edital do Leildo.

8.3 Nao cumprida a obrigacdo no prazo indicado na notificacdo, o Promitente Vendedor podera
considerar o negdcio terminado e o Promissario Comprador perdera todos os direitos relativos ao imovel.
Nessa hipotese, o Promitente Vendedor fard a devolucao, em até 45 (quarenta e cinco) dias da notificacao,
dos valores pagos até a data do término do negocio, corrigidos pela variagdo do IGPM-FGV entre a data
do pagamento e a data da devolucado, deduzido de: (i) valor correspondente a 25% (vinte e cinco por cento)
do lance ofertado para arrematacao do Imovel, a titulo de perdas e danos, nos termos previsto no Edital do
Leildo, (i1) de eventuais despesas incorridas e ndo pagas, relativas ao Imével, pelo Promissario Comprador
durante a vigéncia do presente Instrumento, tais como IPTU, condominio, contas de consumo ligadas ao
Imovel e custos para encerrar o negocio, corrigidas pela variagdo do IGPM-FGV e (ii1) multa de 10% (dez
por cento) e juros moratorios de 12% (doze por cento) ao ano, entre a data de vencimento e a data da
devolugdo, sobre a soma dos valores pagos até a data de término do contrato corrigidos pela variagdo do

IGPM-FGV.

84  Caso o Promissario Comprador ndo possa ser encontrado nos enderegos por ele cadastrados junto
ao Promitente Vendedor, o Promitente Vendedor procedera a devolucdo dos valores acima mencionados

mediante ordem de pagamento a disposi¢cao do Promissario Comprador ou consignagao de pagamento.



8.5  Na hipotese de devolugdo de cheques, estes ficardo a disposi¢cdo do Promissario Comprador para

retirada apos a quitacao da penalidade por ele devida nos termos do item 8.3.

8.6  Os valores pagos ao Leiloeiro, a titulo de comissdo e/ou taxas de administracdo ndo sdo parte do
Preco, ndo foram recebidos pelo Promitente Vendedor e ndo compordo os calculos para devolucdo dos
valores pagos em qualquer hipdtese. O Promissario Comprador conhece essa situagdo e a reconhece como
certa, declarando expressamente que tem conhecimento de que tais valores jamais compuseram o Preco do

Imovel e ndo serdo devolvidos em qualquer situagao.

9. DECLARACOES

9.1 DECLARACOES DO PROMITENTE VENDEDOR: O Promitente Vendedor declara e garante ao

Promissario Comprador, respondendo civil e criminalmente pelo contetudo, veracidade, alcance e exatiddo

de tais declaragdes e garantias, que:

(v) ndo se encontra em estado de necessidade ou sob coacdo para celebrar este Compromisso

e/ou tem urgéncia de contratar;

(vi)  as discussdes sobre o objeto contratual deste Compromisso foram feitas, conduzidas e

implementadas por sua livre iniciativa;

(vii) o Imovel ndo € foreiro, ndo estando, portanto, sujeito ao regime enfitéutico ou tampouco

inscrito perante a Secretaria de Patrimonio da Unido;

9.2  DECLARACOES DO PROMISSARIO COMPRADOR: O Promissario Comprador declara e garante ao

Promitente Vendedor, respondendo civil e criminalmente pelo contetido, veracidade, alcance e exatiddo de

tais declaragdes e garantias, que:

(vil)  conhece as condi¢des do imdvel e da aquisicdo por meio de leildo particular, concordando
expressamente com as condicdes estabelecidas no Edital do Leildo e no presente compromisso,
incluindo a Condi¢ao Resolutiva, que constou como anexo ao Edital do Leildo, comprometendo-se
em tomar todas as providéncias cabiveis e arcar com todos os custos decorrentes das condig¢des

elencadas;



(viii) obriga-se a protocolar o pedido de transferéncia do cadastro do Imovel junto aos o6rgaos da
administracao publica competentes, concessionarias de prestacdo de servigos essenciais, tais como
energia elétrica, agua, esgoto, gds, entre outros, bem como eventuais Orgdos ou terceiros
competentes para seu nome, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias contados da data do registro da
escritura definitiva de venda e compra, comprovando as providéncias ora pactuadas por intermédio
de correspondéncia enderegada ao Promitente Vendedor, sob pena de aplicagao de multa diaria de
carater ndo compensatorio de R$100,00 (cem reais) até o efetivo cumprimento. Neste mesmo prazo
e submetido a esta mesma penalidade, devera o Promissario Comprador levar a escritura definitiva
a registro perante o respectivo Oficial de Registro de Iméveis, desde que ndo haja Obices
legais/registrais para tanto. Em havendo obices, o Promissario Comprador deverd comprovar que

tomou todas as medidas cabiveis para supera-los, sob pena de aplicacdo da mesma penalidade.

9.3 DECLARACOES MUTUAS DE AMBAS AS PARTES: As Partes declaram e garantem, mutuamente,

respondendo civil e criminalmente pelo contetido, veracidade, alcance e exatidao de tais declaracdes e

garantias, que:

(1) no caso de qualquer uma das Partes ser pessoa juridica, que foram constituidos de acordo
com a lei e estdo devidamente autorizados a realizar o ato previsto neste Compromisso e que 0s
negocios realizados de acordo com as disposi¢des deste Compromisso ndo afetardo a sua solvéncia

nem sua capacidade de cumprir com todas as suas obrigagdes assumidas até esta data;

(i1)  aassinatura deste Compromisso por seus representantes legais, na hipotese de qualquer uma
das partes ser pessoa juridica, foi devidamente autorizada por seus Orgdos administrativos e
diretivos, e todos os documentos necessarios para a assinatura deste Compromisso foram obtidos e
aprovados, tendo sido obtidas todas as aprovagdes, autorizagdes, apresentagdes, registros, inscrigdes

ou informagdes necessarias para tal fim;

(iii) ndo ha qualquer disposi¢do legal, norma infralegal ou impedimento de qualquer outra
natureza para a realizacao do presente negocio nos termos ora ajustados, bem como o Compromisso
ndo viola quaisquer contratos, avencas, autorizagdes governamentais, instrumentos, acordos ou

compromissos aos quais as Partes estejam vinculados;

9.4  RESPONSABILIDADES PELAS OBRIGACOES PROPTER REM. O Promissario Comprador respondera

integralmente por danos morais e materiais que causar ao Promitente Vendedor, abrangidos, inclusive, os



decorrentes de agdes judiciais ou protestos que este ultimo venha a sofrer em razdo de inadimpléncia no

pagamento dos tributos, contribuicdes e despesas decorrentes do disposto no item 9.2. (ii), acima ou ainda

pelas responsabilidades assumidas nas Clausulas 5.1.1, 5.1.2 e 5.1.3 acima e todas as demais disposi¢des

deste Compromisso.

9.4.1 O Promissario Comprador tem ciéncia de que devera, no prazo que para tanto lhe for informado

10.

10.1

(b)

pelo Promitente Vendedor, as suas expensas:

V) apresentar os comprovantes de efetiva transferéncia dos itens elencados na cldusula 9.2,

acima;

(vi)  cumprir com eventuais demais obrigacdes estabelecidas neste Compromisso.

9.4.1.1. Cabera ao Promitente Vendedor apresentar a certidao negativa de IPTU, a comprovagao de
regularidade do pagamento de condominio, se aplicavel, além dos demais documentos
eventualmente exigidos pelos 6rgaos competentes para viabilizar a formalizagdo da Escritura e o
registro dessa no Registro de Imoveis, bem como apresentar a certidao atualizada da matricula do
Imodvel com a baixa de todos os 06nus e restri¢des que eventualmente pesem sobre eles € que sejam

impeditivos para a lavratura e registro da Escritura.

DAS OBRIGACOES ANTICORRUPCAO

. O Promissario Comprador, ndo pode (em conjunto as “Obrigacdes Anticorrup¢do”):

ter utilizado ou utilizar recursos para o pagamento de contribui¢des, presentes ou atividades de

entretenimento ilegais ou qualquer outra despesa ilegal relativa a atividade politica;

ter realizado ou realizar acdo destinada a facilitar uma oferta, pagamento ou promessa ilegal de
pagar, bem como ter aprovado ou aprovar o pagamento, a doagdo de dinheiro, propriedade, presente
ou qualquer outro bem de valor, direta ou indiretamente, para qualquer “oficial do governo”
(incluindo qualquer oficial ou funcionario de um governo ou de entidade de propriedade ou
controlada por um governo ou organizagdo publica internacional ou qualquer pessoa agindo na
funcao de representante do governo ou candidato de partido politico) a fim de influenciar qualquer

acdo politica ou obter uma vantagem indevida com violagdo da lei aplicavel;



(c) oferecer, dar ou se comprometer a dar a quem quer que seja, ou aceitar ou se comprometer a
aceitar de quem quer que seja, tanto por conta propria quanto por intermédio de outrem, qualquer
pagamento, doa¢do, compensa¢do, vantagens financeiras ou ndo financeiras ou beneficios de
qualquer espécie que constituam pratica ilegal ou de corrupgdo, seja de forma direta ou indireta

quanto ao objeto deste Contrato, ou de outra forma a ele nao relacionada;

(d) de qualquer maneira fraudar o presente Contrato; assim como realizar quaisquer agdes ou

omissoes que constituam pratica ilegal ou de corrupcao, que viole qualquer lei aplicavel.

10.2 O Promissario Comprador devera informar imediatamente, por escrito, ao Promitente Vendedor
detalhes de qualquer violagdo relativa as Obrigagdes Anticorrup¢ao que eventualmente venha a ocorrer.

Esta ¢ uma obrigacdo permanente e devera perdurar até o término do presente Contrato.

11. REGRA DE CONDUTA ENTRE AS PARTES

11.1  As Partes se comprometem entre si, por meio, inclusive, de seus diretores, empregados, agentes ou
socios a ndo negociar termos e condi¢cdes que ndo estejam expressamente previstos neste Contrato, assim
como a ndo dar, oferecer, pagar, prometer pagar, autorizar o pagamento, direta ou indiretamente, de
qualquer quantia ou vantagem indevida, perante quaisquer terceiros e que possam representar a obtencao
de qualquer beneficio ou facilidade na execu¢do deste contrato, sob pena de se caracterizar infragdo
contratual grave, passivel de rescisdo imediata do presente Contrato, independentemente de qualquer
notifica¢do ou aviso e sem prejuizo da aplicagdo das penalidades previstas neste Contrato e na obrigacdo
em responder pelas indenizacdes cabiveis das perdas, danos, sejam estes diretos ou indiretos, lucros

cessantes ¢ demais cominagdes eventualmente caracterizadas em decorréncia da conduta da Parte infratora.

12.  DISPOSICOES GERAIS

12.1 ADJUDICACAO COMPULSORIA: Tendo em vista o carater de irrevogabilidade e irretroatividade

presentes nesta contratagdo, fica desde ja estabelecido que, na hipotese de eventual descumprimento por
parte do Promitente Vendedor, o Promissario Comprador, a seu exclusivo critério, podera requerer junto a
autoridade judiciaria competente, a adjudicacdo compulsoria do Imovel, depositando judicialmente, se o

caso, eventual saldo do prego.



12.2 DESPESAS: Caso o Promitente Vendedor incorra em despesas que sejam de responsabilidade do
Promissario Comprador, este deverd, em até 15 (quinze) dias contados do recebimento de solicitagcdo escrita
pelo Promitente Vendedor, ressarcir o valor despendido, atualizado monetariamente de acordo com a
varia¢do do IGPM-FGV, acumulada desde a data do desembolso pelo Promitente Vendedor até a do efetivo
ressarcimento pelo Promissario Comprador, acrescido de multa moratoria de 10% (dez por cento) e de juros

de 12% (doze por cento) ao ano.

12.3 EviccAo: Dadas as condigdes especificas do imovel, as partes, em comum acordo, estabelecem que
o Promitente Vendedor ndo respondera pela evic¢do de direito, sendo em casos de perda da propriedade
decorrentes de demandas nao identificadas no detalhamento do imdvel constante do Relatério Técnico
constante no Anexo I do presente instrumento. Consideram assumidos pelo Promissario Comprador no ato
da celebragdo deste Compromisso todos os riscos relacionados ao presente negdcio, ndao expressamente

excepcionados.

12.4 CESSAO DO CONTRATO: O Promissario Comprador somente podera ceder este Compromisso, total

ou parcialmente, apds autorizagdo, por escrito, do Promitente Vendedor. De seu lado, o Promitente
Vendedor podera ceder os créditos/recebiveis decorrentes deste Compromisso a qualquer momento a seu

exclusivo critério, independentemente de prévia anuéncia ou ciéncia do Promissario Comprador.

12.5 NULIDADE/INVALIDADE DAS CLAUSULAS: Na hipotese de qualquer disposicao deste Compromisso

ser declarada nula ou invalida, tal declaragdo nao afetara contrariamente a validade ¢ a eficacia das demais

disposigoes, as quais deverao ser totalmente cumpridas.

12.6 Do ADITAMENTO: Qualquer alteracdo ou aditamento aos termos do presente instrumento somente

obrigard as partes se feita por escrito e assinada conjuntamente por ambas. Toda e qualquer comunicacao
entre as partes devera ser feita por escrito e assinadas por ou em nome da parte que as remeter, ¢ deverao
ser enviadas por carta registrada ou protocolada, com porte pago, sendo solicitado aviso de recebimento,

por servigo de entrega rapida, pessoalmente, nos enderecos contidos no preambulo deste instrumento.

12.7. DAS NOTIFICACOES: As comunicagdes entre as Partes serdo feitas por escrito e preferencialmente

por correspondéncia eletronica entregues nos enderecos abaixo indicados:

Ao Promitente Vendedor:



A/C: Departamento Juridico
Enderego: Praia de Botafogo, n° 501, 5°e 6° andares, Rio de Janeiro/RJ

Tel.: (11) 3383-2000

E-mail: Ol-juridico-renda-fixa@btepactual.com

Ao Promissario Comprador:
A/C: [e]

Enderego: [eo]

Tel.: [o]

E-mail: [e]

12.7.1. Referida notificagdo, demanda, solicitacdo ou outra comunicagdo sera considerada entregue
e recebida pela parte destinataria quando de sua entrega, se feita pessoalmente; quando de sua
transmissdo, se efetuada por fax, sendo que a notificagdo original sera enviada por outros meios
permitidos nessa clausula no mesmo dia; e se enviada pelo correio ou por servigo de entrega rapida,
quando da entrega ou da primeira tentativa de entrega em dia util normal, por correio ou servigo de
entrega rapida, o que ocorrer primeiro, conforme indicado pelo aviso de recebimento ou

conhecimento aéreo do correio de entrega rapida.

12.8. NOVACAO CONTRATUAL: Eventual tolerancia das partes em relacdo ao cumprimento das obrigagdes

ora assumidas pelas partes consistird em mera liberalidade, ndo caracterizando, em hipdtese alguma,

precedente ou novagao contratual.

12.9. DEBITOS TRABALHISTAS: As Partes estdo cientes de que poderdo emitir a Certiddo Negativa de

Débitos Trabalhistas — CNDT, gratuita e eletronicamente, no sitio do Tribunal Superior do Trabalho pelo

endereco eletronico http://www.tst.jus.br/certidao/, nos temos do artigo 642-A da Consolidagdo das Leis

do Trabalho, bem como de acordo com a Recomendagao n°03 do Conselho Nacional de Justica.

12.10. INTERMEDIACAO IMOBILIARIA: As Partes declaram que o imovel foi arrematado em leildo particular,

ndo tendo havido intermediagdo imobilidria para a realizagdo da presente venda, ndo sendo devido



quaisquer valores a este titulo a qualquer corretora, sendo os valores ja pagos a titulo de comissdo e taxas

administrativas do leiloeiro.

12.11. Do FORO: As partes elegem o foro da Comarca do Sdo Paulo-SP para dirimir quaisquer diividas ou

questdes decorrentes deste Contrato, com renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim justos e contratados, os contratantes assinam o presente instrumento em 03 (trés) vias
de igual teor e forma, juntamente com as testemunhas abaixo, obrigando-se por seu inteiro cumprimento,

por si, seus herdeiros e sucessores, a titulo singular e universal.

Séo Paulo, [e] de [e] de [@]



Pégina de Assinaturas 01/01 do Instrumento Particular de Compromisso Irretratavel e Irrevogéavel de

Venda e Compra de Bem Imovel, formalizado em [@] de [®] de 2018, entre Banco BTG Pactual S.A. e
[e]

[e]

PROMISSARIO COMPRADOR

[e]

CONJUGE DO PROMISSARIO COMPRADOR

BANCO BTG PACTUAL S.A.

PROMITENTE VENDEDOR

Testemunhas:



Nome: Nome:
R.G.: R.G.:
CPF/MF: CPF/MF:
ANEXO III

BANCO SISTEMA:
LOTE 001

MATRICULA 10.974 do 22 CRI de Sete Lagoas/MG
CIDADE / UF Sete Lagoas/MG

ENDEREGCO Rua Prof. Abeylard, n2 3.560

VALOR LANCE INICIAL

R$ 1.500.000,00

DESCRIGAO DO IMOVEL

Imdvel urbano, com drea de terreno registrada em matricula de 16.192,00 m?, possui constru¢do
no local, porém sem registro em matricula. Matricula de n2 10.974 do 22 CRI de Sete Lagoas/MG.
Confronta com a Av. Prefeito Alberto Moura e com a Rua Professor Abeylard. Aproximadamente
37% do terreno é composto pela APP do Cérrego Vargem dos Tropeiros. Consta hipoteca, a favor
do Banco Bamerindus S/A e Penhora tendo como exequente a Fazenda Publica de Belo Horizonte.
Imédvel ocupado.

Usucapido Extraordinario n® 0115102-69.2014.8.13.0672 - 32 Vara Civel (Sete Lagoas-MG).
Acordo com os autores para venda do imdvel em conjunto e desocupagao pendente de
homologacao judicial. Imével ocupado pelos autores da agdo de usucapido.

Execucgao Fiscal: 0746715-58.1997.8.13.0024 — Processo sobrestado por decisdo judicial.
Regularizagbes perante a Prefeitura, Cartdrios, 6rgdos ambientais (se necessario) e pagamento
de débitos ficam sob responsabilidade do adquirente.

OCUPACAO Ocupado
DEBITOS RS 198.522,55 (consulta datada de 12/04/2019).
Ocupado, desocupagdo por conta do comprador;
OBS Area construida irregular, necessaria a regularizagdo — por conta do comprador;

Quitagdo de débitos, regularizacdes e desocupacdo serdo de responsabilidade do comprador.




LOTE 002

MATRICULA 21.971 do 12 CRI de Caldas Novas/GO
CIDADE / UF Caldas Novas/GO
ENDERECO Lote 29, Quadra 11 - Mansdes Aguas Quentes

VALOR LANCE INICIAL

R$ 64.800,00

DESCRICAO DO IMOVEL

Imével urbano, objeto da matricula 21.971 do 12 CRI de Caldas Novas/GO, dentro do "Condominio
Chalés de Caldas Novas - Quadra n2 11". Conforme matricula o terreno possui area de 175,00 m?
(privativo) + 48,45 m? (comum), totalizando 223,45 m2. Embora exista edifica¢do no local, n3o
consta area de construgdo em matricula.

RegularizacGes perante Prefeitura, Cartérios, pagamento de possiveis débitos ficam sob
responsabilidade do adquirente.

OCUPACAO Ocupado
DEBITOS RS 0 (IPTU e Condominio - consulta datada de 12/04/2019)

(n Ocupado, desocupagao por conta do comprador;
OBS (1) Necessario proceder com regularizagdo da construgado;

(1) Quitacdo de débitos, regularizagdes e desocupacdo serdo de responsabilidade do

comprador.
LOTE 003
MATRICULA 73.207 do 12 CRI de Goiania/GO
CIDADE / UF Goiania/GO
lote n2 1/12, quadra 42, localizado na Rua dos Farrapos, Rua Agostinho, Rua Itararé e Rua Sdo

ENDERECO

Patricio.

VALOR LANCE INICIAL

R$ 2.125.000,00

DESCRICAO DO IMOVEL

Imdvel urbano, objeto da matricula 73.207 do 12 CRI de Goidnia/GO, galpdo comercial, conforme
matricula o terreno possui area de 5.350,00 m? e consta habite-se para construcdo de um galp3do
com 137,12 m2. No local, aparentemente a edificagdo é maior que a registrada. Municipio ndo
possui levantamento de areas contaminadas. Porém, ndo foi identificada possivel contaminacdo
pela andlise remota realizada. No entanto, merece atenc¢do o fato de a atividade pregressa ser
uma oficina de manutenc¢do de caminhdes, atividade que pode ter causado contaminagdo pelo
acondicionamento de pegas, pneus, materiais contaminantes, emissdes atmosféricas, efluentes
liguidos em solo e subsolo, disposicdo de residuos sélidos e pressdo sonora.

Regularizagdes perante Prefeitura, Cartérios, pagamento de possiveis débitos, as built, ficam sob
responsabilidade do adquirente.

OCUPAGCAO

Imdvel ndo ocupado

DEBITOS

RS 4.187,97 (IPTU - consulta datada de 12/04/2019)




0BS

(n Necessario proceder com regularizacdo da construgdo;
(1 Quitacdo de débitos e regularizagGes serdo de responsabilidade do comprador.

BTG PACTUAL S/A:

LOTE 004

MATRICULA 135.559 do 12 CRI de Campinas/SP

CIDADE / UF Campinas/SP

ENDERECO Rua Ramao Olavo Saravy Filho, 1017, Bloco 3, Apto. 04, Bairro Jd. Myrian Moreira da Costa

VALOR LANCE INICIAL

R$ 208.800,00

DESCRICAO DO IMOVEL

Imdvel urbano, apartamento, objeto da matricula 135.559 do 12 CRI de Campinas/SP,
apartamento n? 04, localizado no pavimento térreo da Torre 3, do “Condominio Ambiance
Residence IV”. Conforme matricula, imével composto de sala de estar/jantar com terrago, 03
dormitérios, sendo um deles uma suite, circulagdo, 1 banheiro, cozinha e area de servigo, com
direito a utilizagdo de 1 vaga localizada na garagem coletiva do condominio, area privativa de
65,62m?, drea de uso comum de 108,765m? (coberta de 20,409m? e descoberta 88,356m?), total
de 174,385m?, total edificada de 86,029m? e fracdo ideal de 0,7375% no terreno do condominio.
RegularizagGes perante Prefeitura, Cartdrios, pagamento de débitos, ficam sob responsabilidade
do adquirente.

Imovel ndo ocupado

OCUPACAO

DEBITOS R$ 0 (IPTU + condominio - consulta datada de 12/04/2019)

0BS (n Quitacdo de débitos e regularizacGes serdo de responsabilidade do comprador.
LOTE 005

MATRICULA 206.208 do 12 CRI de S30 José dos Campos/SP

CIDADE / UF S30 José dos Campos/SP

ENDERECO Rua 21 de Abril, n2 777, Torre B, Apto. 86, Bairro Monte Castelo

VALOR LANCE INICIAL

R$ 190.000,00

DESCRIGAO DO IMOVEL

Imdvel urbano, apartamento, objeto da matricula 206.208 do 12 CRI de S3o0 José dos Campos/SP,
apartamento n2 86, localizado no 82 andar ou 92 pavimento da Torre B, do condominio “La Vie
Club Residence”. Conforme matricula, imovel com édrea privativa de 59,50 m?, drea de uso comum
de 38,816 m?, area de garagem de 11,04 m?, cabendo ao apartamento o direito de uso de 1 vaga
de garagem em local indeterminado, encerrando area total de 109,356 m? e frac¢do ideal do
terreno de 0,003000.

Imovel em fase de registro da Dagdo em Pagamento para a titularidade do BTG Pactual S/A.

RegularizagGes perante Prefeitura, Cartérios, pagamento de débitos, ficam sob responsabilidade
do adquirente.

OCUPACAO

Imével ndo ocupado




DEBITOS RS 0 (IPTU + condominio - consulta datada de 12/04/2019)
OBS N . - - .
(n Quitacdo de débitos e regularizagGes serdo de responsabilidade do comprador.
LOTE 006
MATRICULA 190.200 do 42 CRI do Rio de Janeiro/RJ
CIDADE / UF Rio de Janeiro/RJ
ENDERECO Estrada do Monteiro, 323, apto 408, bloco 03, freguesia de Campo Grande, Rio de Janeiro.

VALOR LANCE INICIAL

R$ 160.000,00

DESCRIGAO DO IMOVEL

Imdvel urbano, apartamento, objeto da matricula 190.200 do 42 CRI do Rio de Janeiro/RJ. Estrada
do Monteiro, 323, apartamento n2 408 do bloco 03, freguesia do Campo Grande/RJ, fracdo de
0,001090 do terreno. Conforme inscricdo municipal n2 3.169.891-3, o imdvel possui 55 m2.

Consta débito de condominio no valor de RS 7.534,67 (conforme consulta datada de 18/03/2019)
e débito de IPTU no valor de RS 1.220,00 (conforme consulta datada de 18/03/2019).

OCUPAGAO Ocupado
DEBITOS RS 8.754,67 (condominio + IPTU, conforme consulta datada de 18/03/2019)
OBS (n Ocupado, desocupagdo por conta do comprador;
(1) Quitagdo de débitos, regularizagdes e desocupacgao serdo de responsabilidade do
comprador.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A DISTRIBUIDORA DE TITULOS MOBILIARIOS e FUNDO DE INVESTIMENTO EM
DIREITOS CREDITORIOS NAO PADRONIZADOS ALTERNATIVE ASSET 1:

LOTE 007

MATRICULA 100.743 do 22 CRI de Sorocaba/SP

CIDADE / UF Sorocaba/SP

ENDERECO Rua Marcio dos Santos Flores, n2 333, Torre B, apto 01, Bairro Jardim Wanel Ville K

VALOR LANCE INICIAL

R$ 220.000,00

DESCRICAO DO IMOVEL

Imével urbano, apartamento, objeto da matricula 100.743 do 22 CRI de Sorocaba/SP,
apartamento n? 01, localizado na Torre B, do condominio “Residencial Passeo”. Conforme
matricula, imovel com drea (til e privativa de 86,41 m? drea comum de 14,683 m?, perfazendo
area total de 101,093 m?, correspondendo no terreno uma fracdo ideal de 0,004130 ou 0,4130%,
cabendo-lhe o direito ao uso exclusivo da area externa localizada ao redor da unidade autébnoma
e ainda o direito ao uso exclusivo de 02 vagas de estacionamento sob n2s 250 e 251, localizadas
no estacionamento coletivo do edificio, para a guarda e estacionamento de um automoével de
passeio de pequeno ou médio porte.

Consta débito de condominio no valor de R$ 2.668,20 (conforme consulta datada de 19/03/2019).
RegularizagGes perante Prefeitura, Cartérios, pagamento de débitos, ficam sob responsabilidade
do adquirente.

OCUPACAO

Imével ndo ocupado

DEBITOS

R$ 2.668,20 (condominio - consulta datada de 19/03/2019)




OBS (1 Quitagdo de débitos e regularizagdes serdo de responsabilidade do comprador.
LOTE 008

MATRICULA 25.791 do CRI de Vinhedo/SP

CIDADE / UF Vinhedo/SP

ENDERECO Rua Jodo Ferragut, s/n, “Condominio Inspirazzione”

VALOR LANCE INICIAL

R$ 290.000,00

DESCRICAO DO IMOVEL

Imédvel urbano, registrado na matricula de 25.791 do CRI de Vinhedo/SP. Apartamento n2 12
localizado no Bloco 3 do empreendimento “Condominio Inspirazzione”. Area util de 64,22 m?,
area comum de 17,4765 m?, totalizando uma area de 81,6965 m?, correspondendo a fracdo ideal
de 0,70% do terreno sobre o qual foi implantando o condominio e as demais coisas de
propriedade e uso comum.

Consta débito de IPTU no valor de RS 1.094,84 (consulta datada de 12/03/2019).

N3o ha débitos condominiais (consulta datada em 23/04).

RegularizacGes perante a Prefeitura, Cartérios e pagamento de débitos ficam sob
responsabilidade do adquirente.

Imovel ainda ndo se encontra em nome do banco.

Previsdo do registro da Escritura de Dagdo em Pagamento para passar a titularidade em nome do
banco: 10/06

OCUPACAO Imdvel ndo ocupado

, RS 1.094,84 IPTU (consulta datada de 12/04/2019);
DEBITOS L L

N3o ha débitos condominiais (consulta datada em 23/04).

OBS Quitacdo de débitos e regularizacGes serdo de responsabilidade do comprador.
LOTE 009
MATRICULA 25.800 do CRI de Vinhedo/SP
CIDADE / UF Vinhedo/SP
ENDERECO Rua Jodo Ferragut, s/n, “Condominio Inspirazzione”

VALOR LANCE INICIAL

R$ 280.000,00

DESCRICAO DO IMOVEL

Imével urbano, registrado na matricula de 25.800 do CRI de Vinhedo/SP. Apartamento n2 13
localizado no Bloco 4 do empreendimento “Condominio Inspirazzione”. Area util de 64,22 m?,
area comum de 17,4765 m?, totalizando uma area de 81,6965 m?, correspondendo a fracdo ideal
de 0,70% do terreno sobre o qual foi implantando o condominio e as demais coisas de
propriedade e uso comum.

Consta débito de IPTU no valor de RS 1.301,11, sendo: RS 968,56 referente ao ano de 2018 e RS
332,55 referentes a parcelas vencidas de 2019 (consulta datada de 12/03/2019).

RS 8.048,39 de débitos de condominio e o valor de RS 740,62 a média de condominio
(consulta datada em 24/04).

RegularizagBes perante a Prefeitura, Cartérios e pagamento de débitos ficam sob
responsabilidade do adquirente.

Imodvel ainda ndo se encontra em nome do banco.

Previsdao do registro da Escritura de Dagdao em Pagamento para passar a titularidade em nome do
banco: 10/06

OCUPACAO

Imdvel ndo ocupado




RS 1.301,11 IPTU (consulta datada de 12/03/2019) + RS 8.048,39 de débitos de condominio

DEBITOS
(consulta datada em 24/04) = R$9.349,50
OBS Quitagdo de débitos e regularizagdes serdo de responsabilidade do comprador.
LOTE 010
MATRICULA 25.911 do CRI de Vinhedo/SP
CIDADE / UF Vinhedo/SP
ENDERECO Rua Jodo Ferragut, s/n, “Condominio Vivere Verde”

VALOR LANCE INICIAL

R$220.000,00

DESCRICAO DO IMOVEL

Imével urbano, registrado na matricula de 25.911 do CRI de Vinhedo/SP. Apartamento n2 13
localizado no 12 pavimento da Torre 1, do empreendimento “Condominio Vivere Verde”. Area
util de 55,38 m? drea comum de 12,7338 m? totalizando uma drea de 68,1138 m?,
correspondendo a fragao ideal de 0,79% do terreno sobre o qual foi implantando o condominio
e as demais coisas de propriedade e uso comum, cabendo-lhe o direito ao uso de uma vaga de
garagem localizada no pavimento térreo.

Consta débito de IPTU no valor de RS 882,54, sendo: RS 677,29 referente ao ano de 2018 e RS
205,25 referentes a parcelas vencidas de 2019 (consulta datada de 12/03/2019).

RS 2.441,32 de débitos de condominio e o valor de R$420,00 a média do condominio
(consulta datada em 24/04).

RegularizacGes perante a Prefeitura, Cartérios e pagamento de débitos ficam sob
responsabilidade do adquirente.

Imével ainda ndo se encontra em nome do banco.

Previsdo do registro da Escritura de Dagdo em Pagamento para passar a titularidade em nome do
banco: 10/06

OCUPAGCAO Imével ndo ocupado

DEBITOS RS 1.882,54 IPTU (consulta datada de 12/04/2019) + RS 2.441,32 de débitos de condominio
(consulta datada em 24/04) = RS 4.323,86

OBS Quitacdo de débitos e regularizacdes serdo de responsabilidade do comprador.

LOTE 011

MATRICULA 26.011 do CRI de Vinhedo/SP

CIDADE / UF Vinhedo/SP

ENDERECO Rua Jodo Ferragut, s/n, “Condominio Vivere Verde”

VALOR LANCE INICIAL

R$ 227.000,00

DESCRICAO DO IMOVEL

Imével urbano, registrado na matricula de 26.011 do CRI de Vinhedo/SP. Apartamento n2 24
localizado no 22 pavimento da Torre 4, do empreendimento “Condominio Vivere Verde”. Area
util de 58,14m?, &drea comum de 13,3816m?, totalizando uma drea de 71,5216m?,
correspondendo a fragdo ideal de 0,83% do terreno sobre o qual foi implantando o condominio
e as demais coisas de propriedade e uso comum, cabendo-lhe o direito ao uso de uma vaga de
garagem localizada no pavimento térreo.

Consta débito de IPTU no valor de RS 928,65, sendo: RS 712,68 referente ao ano de 2018 e RS
215,97 referentes a parcelas vencidas de 2019 (consulta datada de 12/03/2019).

RS 5.695,23 de débitos de condominio e o valor de R$450,00 a média do condominio
(consulta datada em 24/04).

RegularizagBes perante a Prefeitura, Cartérios e pagamento de débitos ficam sob
responsabilidade do adquirente.

Imovel ainda ndo se encontra em nome do banco.

Previsdao do registro da Escritura de Dagdao em Pagamento para passar a titularidade em nome do
banco: 10/06




OCUPAGCAO

Imdvel ndo ocupado

DEBITOS

R$ 1.928,65 IPTU (consulta datada de 12/04/2019) + RS 5.695,23 de débitos de condominio
(consulta datada em 24/04) = RS 7.623,88

0OBS

Quitacdo de débitos e regularizagdes serdo de responsabilidade do comprador.

NOVAPORTFOLIO:
LOTE 012

MATRICULA 25.918 do 42 CRI de Campinas/SP
CIDADE / UF Campinas/SP

- p - - —
ENDERECO Rua Kamesaburo Yoshida, Lote n? 1, quadra | do loteamento Residencial Entre Verdes, Distrito

de Sousas

VALOR LANCE INICIAL

R$ 760.000,00

DESCRIGAO DO IMOVEL

Imédvel urbano, terreno, objeto da matricula 25.918 do 42 CRI de Campinas/SP, Lote n2 01 da
qguadra | do loteamento “Residencial Entre Verdes”, localizado no Distrito de Sousas, Municipio
de Campinas. Conforme matricula, o imdvel possui formato regular, com frente para a Rua 12,
medindo de frente e fundos 33,50m, laterais com 60,00m, totalizando area de 2.010,00 m?2.
Devem ser respeitadas restricGes quanto a edificacdo e ao uso do imével, descritas na matricula
5.409 do 42 CRI de Campinas, em que foi feito o registro do loteamento e constantes do
contrato padrao, arquivado no processo do loteamento.

Consta débito de condominio no valor de R$ 16.387,33 (conforme consulta datada de
04/04/2019). Consta débito suspenso de IPTU no valor de RS 134.871,58 (conforme consulta
datada de 09/04/2019), sendo de responsabilidade do banco.

RegularizacGes perante Prefeitura, Cartdrios, pagamento de débitos,
responsabilidade do adquirente.

ficam sob

OCUPACAO Imdvel ndo ocupado

DEBITOS RS 33.456,72 (IPTU do ano corrente) — CONDOMINIO (Débitos de condominio em aberto) R$
16.387,33 — TOTAL RS 49.844,05

OBS (1 Quitagdo de débitos e regularizagdes serdo de responsabilidade do comprador.

LOTE 013

MATRICULA 33.642 do 52 CRI de Belo Horizonte/MG

CIDADE / UF Belo Horizonte/MG

ENDERECO Rua Lélio Gama, Lote n? 13 da quadra 22, Bairro Planalto (ex-Vila Jardim Pampulha)

VALOR LANCE INICIAL

R$ 230.000,00

DESCRICAO DO IMOVEL

Imdvel urbano, terreno, objeto da matricula 33.642 do 52 CRI de Belo Horizonte/MG, Lote n2 13
da quadra 22 do Bairro Planalto, ex-Vila Jardim Pampulha. Conforme matricula, o terreno possui
area de 360,00 m?, sendo sua descri¢do conforme planta cadastral aprovada pela PBH CP-162-15-
M e CP-162-14-L e Decreto Municipal n2 2.653 de 26/11/74. indice cadastral 947022 013 0013.

Imével em nome da Novaportfolio Participa¢des S/A.

Regularizagdes perante Prefeitura, Cartdrios, pagamento de débitos, ficam sob responsabilidade
do adquirente.

OCUPACAO

Imdvel ndo ocupado




R$ 347,50 (margo e abril 2019 vencidas) + desagio de IPTU 181,58 mensal (8 parcelas

DEBITOS )
vincendas)
OBS N -~ - ~ .
(1 Quitagdo de débitos e regularizagdes serdo de responsabilidade do comprador.
LOTE 014
MATRICULA 115.245 do CRI de Aparecida de Goidnia/GO
CIDADE / UF Aparecida de Goiania/GO
. . “« H —7a
ENDERECO Rua Prof. Alpheu da Veiga Jardim, Lote 1 da quadra 60 do loteamento “Jardim Dom Bosco — 2

Etapa”

VALOR LANCE INICIAL

R$ 22.600,00

DESCRIGAO DO IMOVEL

Imédvel urbano, terreno, objeto da matricula 115.245 do CRI de Aparecida de Goidnia/GO, Lote 1
da quadra 60 do loteamento “Jardim Dom Bosco — 22 Etapa”. Conforme matricula, o terreno
possui area de 441,25 m?, sendo 10,00 m de frente para a Rua Prof. Alpheu de Veiga Jardim, aos
fundos possui 15,00m, pela direita 30,25 m confrontando com “lote 2”, pela esquerda 25,25 m
com a Rua Maria Luiza Povoa da Cruz e pelo chanfrado 7,07m.

Imével em nome da Legido da Boa Vontade (LBV) e em fase de registro da Dagdo em Pagamento
para a titularidade da Novaportfolio Participacdes S/A.

RegularizacGes perante Prefeitura, Cartérios, pagamento de débitos, ficam sob responsabilidade
do adquirente.

OCUPAGCAO Imével ndo ocupado
DEBITOS RS 0 (IPTU - consulta datada de 12/04/2019)
(n Quitagdo de débitos e regularizagdes serdo de responsabilidade do comprador;
OBS (1) Imodvel em fase de registro para a titularidade do imével em nome da
Novaportfolio Participacdes S/A e todas as regularizagdes inerentes sdo de
responsabilidade do banco. Prazo previsto para registro: 15/05
LOTE 015
MATRICULA 115.246 do CRI de Aparecida de Goiania/GO
CIDADE / UF Aparecida de Goiania/GO
Rua Prof. Alpheu da Veiga Jardim, Lote 2 da quadra 60 do loteamento “Jardim Dom Bosco — 22
ENDERECO

Etapa”

VALOR LANCE INICIAL

R$ 23.200,00

DESCRICAO DO IMOVEL

Imédvel urbano, terreno, objeto da matricula 115.246 do CRI de Aparecida de Goidnia/GO, Lote 2
da quadra 60 do loteamento “Jardim Dom Bosco — 22 Etapa”. Conforme matricula, o terreno
possui area de 453,75 m?, sendo 15,00 m de frente para a Rua Prof. Alpheu de Veiga Jardim, aos
fundos possui 15,00m, pela direita 30,25 m confrontando com “lote 3” e pela esquerda 30,25 m
com o “lote 01”.

RegularizacGes perante Prefeitura, Cartérios, pagamento de débitos, ficam sob responsabilidade
do adquirente.




Imdvel em nome da Legido da Boa Vontade (LBV) e em fase de registro da Dagdo em Pagamento
para a titularidade da Novaportfolio Participacdes S/A.

OCUPACAO Imével ndo ocupado
DEBITOS RS 0 (IPTU - consulta datada de 12/04/2019)
(1 Quitagdo de débitos e regularizagdes serdo de responsabilidade do comprador;

OBS (1) Imével em fase de registro para a titularidade do imével em nome da
Novaportfolio Participaces S/A e todas as regularizacdes inerentes sdo de
responsabilidade do banco. Prazo previsto para registro: 15/05

LOTE 016

MATRICULA 34.844 do 12 CRI de Criciuma/SC

CIDADE / UF Criciima/SC

ENDERECO Rua Catarina Dario Martinhago, 165, loteamento Parque Residencial Ouro Negro

VALOR LANCE INICIAL

R$ 186.100,00

DESCRICAO DO IMOVEL

Imével urbano, objeto da matricula 34.844 do 12 CRI Criciima/SC. Conforme matricula, lote 14
da quadra M, loteamento Parque Residencial Ouro Negro, terreno com area de 420,00 m?, sendo
14,00m de frente. Ha edificacdo no local, porém sem registro em matricula.

Imdvel em nome da Legido da Boa Vontade (LBV) e em fase de registro da Dagdo em Pagamento
para a titularidade da Novaportfolio Participacdes S/A.

RegularizagGes perante Prefeitura, Cartdrios, etc., ficam sob responsabilidade do adquirente.

OCUPACAO Imdvel ndo ocupado
DEBITOS RS 0 (IPTU - consulta datada de 12/04/2019)
(n Eventuais regularizacdes serdo de responsabilidade do comprador;
(1) Imoével em fase de registro para a titularidade do imdvel em nome da
OBS Novaportfolio Participacdes S/A e todas as regularizagcdes inerentes sdo de
responsabilidade do banco. Prazo previsto para registro: sem prazo, pois, a
exigéncia do Rl é a CND Federal em nome da LBV, a qual, segundo a LBV, estd em
fase de emissdao, mas sem previsao de prazo.
LOTE 017
MATRICULA 34.834 do 12 CRI de Cachoeiro de Itapemirim/ES
CIDADE / UF Cachoeiro de Itapemirim/ES
ENDERECO Rua Angelo Boss, n2 08, Bairro Baiminas

VALOR LANCE INICIAL

R$ 241.000,00

DESCRICAO DO IMOVEL

Imével urbano, objeto da matricula 34.844 do 12 CRI de Cachoeiro de Itapemirim/ES. Conforme
matricula, casa com duas salas, dois banheiros, drea de servi¢o, medindo 135,00 m? e respectivo
terreno com 200,00 m?, sendo que este possui 10m de frente para a Rua Angelo Boss.

Imdvel em nome da Legido da Boa Vontade (LBV) e em fase de registro da Dagdo em Pagamento
para a titularidade da Novaportfolio Participacdes S/A.

RegularizagGes perante Prefeitura, Cartdrios, etc., ficam sob responsabilidade do adquirente.

OCUPAGCAO

Imdvel ndo ocupado

DEBITOS

RS 0 (IPTU - consulta datada de 12/04/2019)




(n Eventuais regularizacGes serdo de responsabilidade do comprador;
(1 Imodvel em fase de registro para a titularidade do imével em nome da
Novaportfolio ParticipacBes S/A e todas as regularizagdes inerentes sdo de

B

0BS responsabilidade do banco. Prazo previsto para registro: sem prazo, pois, a
exigéncia do Rl é a CND Federal em nome da LBV, a qual, segundo a LBV, estd em
fase de emissdo, mas sem previsdo de prazo.

LOTE 018

MATRICULA 9.427 do 52 CRI de Salvador/BA

CIDADE / UF Salvador/BA

ENDERECO Travessa Constancio Alves, Subdistrito de Nazaré

VALOR LANCE INICIAL

R$ 515.000,00

DESCRICAO DO IMOVEL

Imével urbano, objeto da matricula 9.427 do 52 CRI de Salvador/BA. Conforme matricula, 3
pavilhGes de n2 19 da porta, situados a travessa “Constancio Alves”, subdistrito de Nazaré,
“Primeiro pavilhdo com 6 portas na frente, uma porta e uma janela na lateral direita, com seus
comodos, internos uma area de 27,00m de frente e de fundo, por 23,00m de frente a fundo de
ambos os lados, perfazendo 621,00m?; Segundo Pavilhdo constituido de 2 pavimentos, o térreo
com 1 portdo e 2 janelas, e o superior com duas janelas, ambos com seus cdmodos internos,
ocupando uma area de 14,20m de frente e de fundo por 29,00m e frente a fundo de ambos lados,
perfazendo 411,80m?; e o Terceiro Pavimento com um portdo de madeira e seus cdmodos
internos ocupando uma area de 18,00m de frente e de fundo por 23,00m de frente a fundo de
ambos lados, perfazendo 414,00m2.” Conforme matricula totaliza drea de 1.446,80m?, limitando-
se a frente com a travessa Constancio Alves, a direita com Ed. Dois Unidos, seguindo a linha reta
longitudinal até a muralha da Av. Castelo Branco, a esquerda com pareddao da 22 travessa
Constancio Alves e ao fundo com a muralha da Av. Castelo Branco no Bairro Godinho”.

Imével em nome da Legido da Boa Vontade (LBV) e em fase de registro da Dagdo em Pagamento
para a titularidade da Novaportfolio Participacdes S/A.

RegularizacGes perante Prefeitura, Cartdrios, etc., ficam sob responsabilidade do adquirente.

OCUPAGAO ) x
Imdvel ndo ocupado
DEBITOS R$ 0 (IPTU - consulta datada de 12/04/2019)
(n Eventuais regularizagGes serdo de responsabilidade do comprador;
OBS (1) Imével em fase de registro para a titularidade do imével em nome da

Novaportfolio Participacdes S/A e todas as regularizagdes inerentes sdo de
responsabilidade do banco. Prazo previsto para registro: 15/05




