LEILAO DE IMOVEIS — CPFL ENERGIA
SEDE da CPFL ENERGIA - segunda-feira, dia 29 de junho de 2020 - as 15:26 horas
Rua Jorge de Figueiredo Correa, n°® 1632 - Parte — Jardim Professora Tarcilia -
Campinas/SP — CEP 13.087-397

COMPANHIA PAULISTA DE FORCA E LUZ, Concessionéria de Servigos Publicos
de Energia Elétrica, com sede na Cidade de Campinas, Estado de Sdo Paulo, Rua Jorge de
Figueiredo Correa, n® 1632, Parte, Jardim Professora Tarcilia, CEP 13.087-397, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 33.050.196/0001-88, e com inscri¢do estadual n°® 244.163.955.115;

COMPANHIA JAGUARI DE ENERGIA, Concessionaria de Servigos Publicos de
Energia Elétrica, com sede na Cidade de Jaguariuna, Estado de S&o Paulo, Rua Vigato, n°
1620 — Bairro: Nucleo Residencial Joao Aldo Nassif, CEP 13.916-070, inscrita no CNPJ/MF
sob n° 53.859.112/0001-69, e com inscrigdo estadual n® 395.088.376.114;

RGE SUL DISTRIBUIDORA DE ENERGIA S.A, Concessionaria de Servigos Publicos
de Energia Elétrica, com sede na Cidade de S&o Leopoldo, Estado do Rio Grande do Sul,
Avenida S&o Borja, n°. 2801 — Fazenda Sé&o Borja — CEP: 93.032-525, inscrita no CNPJ/MF
sob n°® 02.016.440/0001-62, e com inscricédo estadual n°® 124/0305939;

CPFL SERVICOS, EQUIPAMENTOS, INDUSTRIA E COMERCIO S/A, com sede na
Cidade de Séo José do Rio Pardo, Estado de Séao Paulo, Avenida dos Braghetta, n°® 364,
Distrito Industrial, CEP 13.720-000, inscrita no CNPJ/MF sob n° 58.635.517/0001-37, e com
inscricdo estadual n°® 646.020.134.111;

Doravantes denominadas simplesmente Comitentes Vendedoras, tornam publico,
para conhecimento dos interessados, que se acha aberto leildo do tipo “MAIOR LANCE”,
para alienagdo dos imoveis de sua propriedade, relacionados no Anexo |, parte integrante
deste Edital.

O leildo sera regido pelas normas e disposi¢cfes consignadas neste Edital e demais

regras de direito e legislacdo apliciveis a espécie.

1. OBJETO

Alienacao dos imOveis descritos e caracterizados no Anexo | que integra este Edital,
para todos os fins e efeitos de direito.

As Comitentes Vendedoras esclarecem que, na qualidade de concessionaria de

servigo publico de energia elétrica, bem como a CPFL Servicos como prestadora de Servi¢cos



das concessionarias de energia elétrica, estdo autorizadas pela Agéncia Nacional de Energia
Elétrica (ANEEL) a desvincular do seu acervo patrimonial os iméveis inserviveis & concessao.
Assim, as Comitentes Vendedoras informam que os imoveis relacionados no Anexo |,
observadas as excecdes apontadas, atendem as normas previstas na Resolugcdo da ANEEL
n° 20, de 3 de fevereiro de 1999.

2. PROPOSTAS E HABILITACAO

Somente serdo aceitos lances realizados por pessoas fisicas ou por pessoas juridicas
estas por sua vez, regularmente constituidas em sua forma de Contrato Social, Ata ou Estatuto
devidamente registrado na Junta Comercial do Estado e comprovacdo dos outorgantes /
outorgados da empresa, interessada na aquisi¢cdo do bem.

Os interessados, se pessoas fisicas, deverdo portar documentos para identificagdo
(cédula de identidade — RG e cadastro de pessoa fisica - CPF, comprovante de residéncia,
certiddo de estado civil e CPF e RG do cbnjuge, quando for o caso). Menores de 18 anos sé
poderdo adquirir algum imoével se emancipados ou assistidos/representados por seu
representante legal. Os interessados, se pessoa juridica, os representantes deverdo estar
munidos de coépias autenticadas do CNPJ, Estatuto ou Contrato Social e alteracdes
posteriores, nos quais conste a forma de representacdo da empresa. Outros documentos
poderdo ser solicitados pelas Comitentes Vendedoras para fins de concretizacdo da
transacdo. Em qualquer das hipéteses, a representacdo por terceiros devera ser feita por
procuracao publica com poderes especiais.

Serdo aceitos lances on-line pelos licitantes. Os interessados deverdo se cadastrar no
site www.zukerman.com.br e se habilitar acessando a pagina deste leildo, para participacéo
on-line, com antecedéncia de até 01 (uma) hora do horario previsto, para o encerramento do
leildo.

O envio de lances se dara exclusivamente através do site www.zukerman.com.br.
Sobrevindo lance nos 2(dois) minutos antecedentes ao horario de fechamento do lote, o prazo
de envio de lances serd prorrogado em 2 (dois) minutos, quantas vezes, forem necessarias
para que todos tenham oportunidade de ofertar novos lances.

O proponente vencedor sera comunicado expressamente, do prazo e condicdes de
pagamento, estabelecidos neste edital.

O leildo seré realizado pela Leiloeira Oficial Dora Plat, JUCESP 744 e regido pelas
normas e disposicdes consignadas neste Edital e demais regras de direito e legislagédo

aplicaveis a espécie.



3. CONDICOES DE VENDA

O interessado na aquisicdo do imovel, previamente a apresentacdo do lance,
devera ler atentamente todas as condicdes estabelecidas neste Edital e seus Anexos,
pois em nenhuma hipotese podera alegar, posteriormente, seja qual for o motivo ou
fundamento, desconhecimento de qualquer informag&o ou mesmo natureza acerca das
condi¢cdes de venda, ou do imével adquirido, de modo que nao havera qualquer direito
de arrependimento que legitime o Comitente Comprador na desisténcia da Compra.

Os imOveis serdo apregoados um a um e seu lance minimo sera com valor de partida,
reservando-se as Comitentes Vendedoras o direito de liberar, ou néo, o imével, pelo maior
preco alcancado, bem como retirar, desdobrar ou reunir os iméveis em lotes, de acordo com
seu critério ou necessidade, por intermédio do leiloeiro no ato do leildo.

Os imdveis serdo vendidos em carater de coisa certa e discriminada como “Imével em
carater e modalidade de AD CORPUS”, nos termos do paragrafo 3° do art. 500 do Cédigo
Civil e no estado em que se encontram, ficando esclarecido que as areas mencionadas nos
editais, catalogos e outros veiculos de comunicacao, sdo meramente enunciativas e refletem
ou as dimensdes constantes no langamento do Imposto Predial Territorial Urbano, ou no
Cartério de Registro de Iméveis competente, ou em levantamento topografico, ou na matricula
ou na transcri¢cao, ou nos documentos arquivados do imével, realizados e sob a guarda pelas
Comitentes Vendedoras. Portanto, o arrematante esta ciente de que adquire o imovel
como ele se apresenta como um todo, independentemente de seus exatos e
verdadeiros limites, dimensdes e confrontagdes, sejam elas quais forem, ndo podendo,
por conseguinte, exigir complementacao de area, reclamar de eventuais mudancas nas
disposi¢cbes internas dos comodos dos imOveis apregoados etc. Ndo poderda o
arrematante, ainda, alegar desconhecimento das condi¢cfes, caracteristicas e estado de
conservacdo dos bens, ndo sendo cabivel pleitear a rescisdo do contrato ou abatimento
proporcional do preco em tais hipoteses ou, ainda, imputar as Comitentes Vendedoras
qgualquer responsabilidade neste sentido.

Sem prejuizo do disposto acima, fica ressalvado que eventuais bens moveis, tais como
equipamentos elétricos, eletrdnicos e de contingéncia, tais como computadores, no breaks,
estabilizadores, mobiliarios, ar condicionado, etc, mantidos pelas Comitentes Vendedoras nos
imoveis, ndo os incorporam e ndo serdo objeto de alienacdo, de modo que poderdo ser

retirados pelas Comitentes Vendedoras, sem que nada seja devido aos arrematantes.



A regularizacdo das pendéncias previstas no Anexo | sera de responsabilidade
exclusiva do arrematante, inclusive a propositura das medidas cabiveis a referida
regularizacdo documental e fisica do imovel, excecao feita a aquelas pendéncias cuja
responsabilidade das Comitentes Vendedoras estiver expressamente estabelecida no
Anexo .

Os imQveis serdo vendidos no estado de conservacdo em gue se encontram.

O arrematante deverd se inteirar previamente das exigéncias e restricées de uso
impostas pela legislagdo e 6rgaos publicos municipais, estadual e federal, no tocante
a preservacao ambiental e preservacdo permanente, saneamento, uso do solo e
zoneamento de cadaimovel, autorizagdo para construgcdo, demoli¢do e outros, as quais
estara obrigado a respeitar apds a arrematacdo do imével, estando as Comitentes
Vendedoras totalmente isentas de qualquer responsabilidade pelas restricfes
impostas ao imovel arrematado.

Para imoveis que se encontram livres e desembaracados de quaisquer 6nus ou
encargos, as Comitentes Vendedoras responderdo pela evic¢do de direito, na forma da lei,
ndo respondendo, entretanto, em nenhum caso em que haja qualquer referéncia ou mencao
expressa de tais fatos neste Edital e seus Anexos.

As Comitentes Vendedoras nao respondem por débitos ndo apurados junto ao INSS,
dos imdveis com construgdo em andamento, concluidos, demolidos ou reformados e néo
regularizados perante os 6rgéos publicos competentes, devendo tal regularizacéo, juntamente
com a obtencédo de plantas e quaisquer outros documentos necessarios, ser providenciados
diretamente pelo arrematante por sua conta, 6nus e responsabilidade.

Tratando-se de imével que necessite de desmembramento, desdobramento,
remembramento, unificacdo, averbacdo de construcdo e/ ou demolicdo, retificagcdo e/ou
desdobro de area, abertura de matricula, transferéncia de titularidade, regularizacdo de
medidas e confrontacdes da area do imovel, bem como qualquer outra providéncia neste
sentido, tanto a responsabilidade como as despesas decorrentes de sua regularizacdo junto
ao cartério imobiliario e demais 6rgdos publicos competentes, ocorrerdo por conta exclusiva
do arrematante, excecao feita aquelas pendéncias cuja responsabilidade das Comitentes
Vendedoras estiverem expressamente estabelecidas no Anexo I.

As certidbes do INSS e da Receita Federal serdo apresentadas pelas Comitentes
Vendedoras por ocasido da lavratura das escrituras publicas de compra e venda, sejam elas
definitivas, ou ndo. Nas hipoteses em que as partes celebrarem o Instrumento Particular de
Promessa de Venda e Compra ou Escritura de Compromisso de Venda e Compra, as
Comitentes Vendedoras ndo serdo responsabilizadas pelo atraso no registro da escritura
definitiva de venda e compra, caso o prazo de validade das certiddes termine e ndo seja

possivel obter, de imediato, novas certiddes.



IMPORTANTE: Conforme descrito no Anexo | do presente Edital, h4 imdveis cuja
desocupacao pelas Comitentes Vendedoras, ocorrerd em 15 (quinze) meses a contar da data
de assinatura do Instrumento Particular de Compra e Venda ou Escritura de Compra e Venda.
Este prazo podera ser reduzido ou prorrogado mediante notificacdo prévia por escrito entre
as partes, a ser enviada com 30 (trinta) dias de antecedéncia, dependendo da situacdo de

cada imoével.

4. PRECOS E CONDICOES DE PAGAMENTO

Em nenhuma hipétese sera aceito pagamento por meio de recursos provenientes do
Fundo de Garantia por Tempo de Servico (FGTS), bem como financiamento bancario.

Seréo aceitas, apenas e tdo somente, as condicdes de pagamentos enunciadas a
seguir, a partir do item A, até e inclusive o item D:

A — PAGAMENTO A VISTA:

Para pagamento a vista seréo concedidos até 5% (cinco por cento) de desconto sobre
o valor arrematado, somente para os casos de imével a ser leiloado pela primeira, segunda
ou terceira vez, devidamente indicados no Anexo I, na descricdo de cada imovel.

Os imoveis nos quais poderdo ter desconto de até 5% (cinco por cento) para
pagamento a vista estdo expressamente indicados no Anexo |. Sobre o valor do arremate,
sem o desconto, incorrera a comissao de 5% (cinco por cento) ao leiloeiro, a ser pago pelo
arrematante.

B — PAGAMENTO DO ALUGUEL ENQUANTO NA PERMANENCIA NO IMOVEL -
PARA IMOVEIS PAGOS A VISTA:

1) Para os im6veis com valores abaixo de R$ 400.000,00 (quatrocentos mil reais),
pagos a vista e que estejam ocupados pelas comitentes vendedoras, ndo havera pagamento
pela locacéo, sendo o prazo para desocupac¢ao posteriormente ajustado entre as partes;

2) Para os imoveis com valores de R$ 401.000,00 (quatrocentos e um mil reais) até
R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), pagos a vista e que estejam ocupados pelas
comitentes vendedoras, a partir do 8° (oitavo) més ou outro prazo a ser negociado entre as
partes, contados da assinatura do INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA
(“Instrumento”) que sera sacramentado apds a aprovagao da Diretoria Executiva até a data
de entrega do imovel, seré devido a titulo de aluguel mensal o valor de 0,5% (meio por cento)
pelas comitentes vendedoras a compradora, com base no valor de venda do imovel.

3) Para os iméveis com valores acima de R$ 5.000.001,00 (cinco milhdes e um
real)pagos a vista e que estejam ocupados pelas comitentes vendedoras, a partir do 10° més
(décimo), ou outro prazo a ser negociado entre as partes, contados da assinatura do
INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA (‘Instrumento”) que sera

sacramentado apos a aprovacao da Diretoria Executiva até a data de entrega do imével, sera



devido a titulo de aluguel mensal o valor de 0,5% (meio por cento) pelas comitentes

vendedoras a compradora, com base no valor de venda do imével.

C - PAGAMENTO A PRAZO:
Quando se tratar de venda parcelada sera praticado de acordo com o valor de venda
conforme tabela abaixo:

Valor do < R$ De R$ > R$
Imovel 400.000,00 401.000,00 5.000.001,00
(quatrocentos  mil | (quatrocentos e um (cinco milhdes e
reais) mil reais) até R$ um real)

5.000.000,00(

cinco milhdes de

reais)
Entrada 30% (trinta 25% (vinte e 20%(vinte por
por cento) cinco por cento) cento)
Parcelas (x) Até 06 Até 12 Até 18 (dezoito)
(seis) (doze)
Juros a.m 2,0% (dois 1,75% (um 1,5% (um e meio
por cento) virgula setenta e | por cento)

cinco por cento)

D — PAGAMENTO DO ALUGUEL ENQUANTO NA PERMANENCIA NO IMOVEL -
PARA IMOVEIS PAGOS A PRAZO:

O pagamento de aluguel pelo tempo de permanéncia no imével, até sua entrega
previamente acertada, ou entrega das chaves ou assinatura do Termo Oficial de Entrega do
Imével, seguird respectivamente a regra abaixo:

1) Para o imével parcelado em até 06 (seis) vezes e que esteja ocupado pelas
Comitentes Vendedoras, ndo havera pagamento de aluguel, sendo o prazo para desocupacéo
posteriormente ajustado entre as partes

2) Para os iméveis com parcelamento em até 12 (doze) vezes e que estejam ocupados
pelas Comitentes Vendedoras, a partir do 8° (oitavo) més, ou outro prazo a ser negociado
entre as partes, contados da assinatura do INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E
VENDA (“Instrumento”) que sera sacramentado apds a aprovacao da Diretoria Executiva até
a data de entrega do imdvel, sera devido a titulo de aluguel mensal o valor de 0,5% (meio por

cento), pelas comitentes vendedoras a compradora, com base no valor de venda do imével.



3) Para os imbveis com parcelamento em até 18 (dezoito) vezes e que estejam
ocupados pela vendedora, a partir do 10° (décimo) més, ou outro prazo a ser negociado entre
as partes, contados da assinatura do INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA
(“Instrumento”) que sera sacramentado apds a aprovagao da Diretoria Executiva até a data
de entrega do imovel, sera devido a titulo de aluguel mensal o valor de 0,5% (meio por cento)
pelas comitentes vendedoras a compradora, com base no valor de venda do imovel.

Qualquer proposta de pagamento com condi¢cdes comerciais adversas daquelas
descritas acima, deverd ser submetida a aprovacédo prévia da Diretoria Executiva das
sociedades alienantes da Comitente Vendedora.

IMPORTANTE: O pagamento do sinal ou da totalidade do preco devera ser feito
exclusivamente por meio de transferéncia bancéaria do préprio arrematante, as Comitentes

Vendedoras.

5. SINAL E COMISSAO DO LEILOEIRO

Na data e ato da arrematacdo, o arrematante pagara as Comitentes Vendedoras, a
vista, a importancia equivalente ao sinal e principio de pagamento do pre¢o de aquisigdo do
imével ou, quando for o caso, da totalidade do valor do arremate.

Além do sinal, o arrematante pagara a quantia equivalente a 5% (cinco por cento)
sobre o valor de venda do imoével, diretamente ao Leiloeiro, a titulo de comissdo, devendo ser
pago somente apds o0 aceite/aprovacdo prévia da Diretoria Executiva das sociedades
alienantes das Comitentes Vendedoras.

Para tanto, o arrematante devera efetuar ambos os pagamentos por transferéncia
bancéria nos respectivos valores devidos.

O arrematante que apresentar qualquer tipo de apontamento cadastral e/ou restricdo
junto aos érgaos de protecao de crédito (SERASA, SPC, etc) verificado no ato da arrematacao

ou em até 5 dias (cinco) ap6s, somente podera efetuar o pagamento na forma a vista.

6. FORMALIZACAO DA COMPRA E VENDA

Para todos os iméveis (ocupados com prazos de entrega ou desocupados), a
formalizag&do da venda sera por meio do Instrumento Particular de Compra e Venda, assinado
entre as partes, apdés a devida aprovacdo da Diretoria Executiva e ou Conselho de
Administracdo das Comitentes Vendedoras, que poderd ocorrer em até 60 (sessenta) dias,
apoés a aprovacao.

A formalizag&o da lavratura da escritura serd conforme cada caso, mediante Escritura
de Compra e Venda, Escritura de Compra e Venda com Confissdo de Divida e Pacto Adjeto
de Hipoteca ou Escritura de Compromisso de Compra e Venda, devendo ser outorgada pelas

Comitentes Vendedoras ao arrematante cujo nome constar do recibo de pagamento do preco,



se 0 pagamento for a vista, ou do recibo do sinal, se o pagamento for a prazo. As Comitentes
Vendedoras poderdo, alternativamente a hipoteca, aceitar como garantia a apresentacao de
carta de fianca bancaria, em valor equivalente ao da compra e venda do imovel, emitida
somente por umas das instituicbes financeiras a serem indicadas pelas Comitentes
Vendedoras.

Serd de responsabilidade do arrematante todas as providéncias e despesas
necessarias a transferéncia dos imoéveis, tais como, exemplificativamente, mas ndo se
limitando a, imposto de transmissdo de bens iméveis (ITBI), taxas, alvaras, escrituras,
inclusive de re-ratificacdo, se for o caso, emolumentos cartorarios, foro, laudémio, registros,
averbagOes de qualquer natureza, etc. Também é de total responsabilidade do arrematante,
todo o processo de transferéncia de titularidade e regularizagdo em geral do imovel.

As Comitentes Vendedoras poderdo colaborar com a documentagdo que tem em
arquivo, e atos societarios, para viabilizar a regularizacdo e transferéncia para o nome do novo
proprietario, junto ao Cartério de Iméveis da Comarca do Imovel.

A escolha do Tabelido de Notas responsavel pela lavratura das escrituras
publicas cabe exclusivamente as Comitentes Vendedoras.

O arrematante dispensa as Comitentes Vendedoras da apresentacéo das certiddes de
feitos ajuizados exigido pela Lei n.7433/85, regulamentada pelo Decreto n.93240/86.

IMPORTANTE: Os imoOveis arrematados terdo sua venda/alienagdo

condicionada a aprovacédo da Diretoria Executiva e/ou do Conselho de Administracéo
das Comitentes Vendedoras, o que podera ocorrer no prazo de 60 (sessenta) dias a
partir da data de realizacdo do leildo. Nestes casos, o prazo para lavratura das
escrituras para os imoéveis pagos a vista, sé correrd apos a data da referida aprovacéo
(consulte paragrafo 7. ESCRITURAS DE COMPRA E VENDA).

Caso, eventualmente, a Diretoria Executiva e ou Conselho de Administragdo das
Comitentes Vendedoras ndo aprovem a alienacdo do imovel, considerarse-a
automaticamente resolvido o negécio, sem aplicacdo de quaisquer penalidades, sendo
devido ao arrematante tdo somente a devolucdo dos valores efetivamente pagos as
Comitentes Vendedoras e/ou ao leiloeiro (comissao), sem qualquer tipo de acréscimo

ou correcao.

7. ESCRITURAS DE COMPRA E VENDA

Nas alienacdes a vista, as Escrituras de Compra e Venda ou de Instrumento de
Compromisso Quitado de Compra e Venda, serdo lavradas em até 90 (noventa) dias apos a
compensacdo do cheque correspondente ao pagamento integral do valor do lance, com a

imissdo na posse do imdvel, caso o imével esteja desocupado.



Nas vendas a prazo, a Escritura de Compra e Venda Definitiva, serd lavrada apés
pagamento da ultima parcela em até 90 (noventa) dias ap6s a compensacao correspondente
ao pagamento final, com a imissdo na posse do imovel.

Nas vendas onde o imQvel ja esteja em processo de regularizagéo de area, desdobro
ou desdobramento, a lavratura da Escritura de Compra e Venda sera efetivada apds a
conclusdo do processo junto aos Orgdos publicos, respeitando unicamente o prazo
estabelecido por estes, ndo sendo as Comitentes Vendedoras responsaveis civil ou
criminalmente por esses prazos.

Para estes casos, aplica-se a celebracdo do Instrumento Particular de Compra e
Venda para sacramentar o negacio.

As Comitentes Vendedoras reservam-se no direito, por livre e espontanea liberalidade,
de manter o comprador informado das acdes e ou etapas que séo realizadas no processo
mencionado acima, caso seja de sua responsabilidade, por escrito, através de notificacdo ou
e-mails.

CONDICOES ESPECIAIS APLICAVEIS A ORIGEM DOS RECURSOS

Ao fazer um lance, o arrematante estard automaticamente declarando e garantindo
que empregou esforgos razoaveis para assegurar que 0s recursos a serem utilizados no
pagamento do PRECO DE AQUISICAO DO BEM tem origem em suas atividades
empresariais regulares, financiamentos legitimos ou, eventualmente, investimentos
financeiros e que portanto, ndo sdo de forma alguma provenientes de qualquer tipo de
atividade ilicita (inclusive lavagem de dinheiro, violagdo de embargos econémicos ou militares
nas listas editadas por qualquer governo - inclusive o Governo Federal do Brasil). O
arrematante concorda que a violacao desta clausula podera constituir, a critério exclusivo das
Comitentes Vendedoras, condigdo resolutiva da venda. Nao obstante qualquer disposi¢cdo em
contrario neste instrumento e independente da resolucdo do negécio ou até mesmo apos tal
resolucdo, no caso de violacdo desta clausula, o arrematante concorda desde ja em indenizar
as Comitentes Vendedoras e coligadas das Comitentes Vendedoras por quaisquer perdas e
danos efetivos, inclusive lucros cessantes, danos emergentes e eventuais autuagbes ou
imposi¢Bes de multa decorrentes de violagdo desta clausula. Por resolugdo deste contrato
quer-se dizer, para fins exclusivos desta clausula, a resolucéo, resciséo, resilicdo ou qualquer
outra forma de término da relagéo contratual.

As providéncias paratoda a regularizacdo do imdvel seréo de responsabilidade
do arrematante, conforme consta neste Edital e no Anexo I.

Todos os tributos e taxas que incidem sobre os imoveis até a data da venda ou de
desocupacdo e entrega oficial do imével, serdo de responsabilidade das Comitentes
Vendedoras, exceto nas hipoteses expressamente previstas neste Edital., e a menos que

acordado de forma diversa em instrumento particular posterior a ser assinado entre as partes.



As Comitentes Vendedoras fixardo a forma e/ou local para pagamento do saldo do
preco de aquisicdo, bem como para assinatura dos documentos necessarios a formalizacao

da compra e venda, conforme Instrumento Particular de Compra e Venda.

8. PENALIDADES

Nas vendas a prazo, ocorrendo atraso no pagamento de qualquer parcela do preco de
aquisicao, independente das medidas que possam ser adotadas no sentido da rescisdo
contratual, tais parcelas serdo acrescidas automaticamente de juros de mora a razéo de 12%
(doze por cento) a.a., corre¢cdo monetaria calculada pro rata dia pelo IGP-M/FGV, e multa de
10% (dez por cento) sobre o valor da divida.

Também, no caso de venda a prazo, ocorrendo atraso consecutivo no pagamento de
03 (trés) parcelas, as Comitentes Vendedoras poder&o optar pela resolugdo do contrato de
pleno direito, independente de notificagdo. Uma vez desfeita a venda e desocupado
amigavelmente o imdvel, as Comitentes Vendedoras devolverdao ao arrematante a quantia
equivalente a 20% (vinte por cento) dos valores pagos, sem qualquer tipo de atualizacao,
ficando retido, a titulo de multa compensatéria, o saldo remanescente dos valores pagos.
Havera, ainda, em relac@o ao valor a ser eventualmente devolvido, a deducdo dos valores
relativos a tributos, taxas e outros encargos de responsabilidade do arrematante, e por ele
nédo honrados.

N&o havera, em hipdtese alguma, a devolucéo do valor pago ao Leiloeiro relativo
a comisséo.

IMPORTANTE: O prazo para a lavratura da Escritura do imdével por parte do

arrematante, ao fim do pagamento total assumido, seja avistaou a prazo, serd 0 mesmo
aplicado as Comitentes Vendedoras, ou seja, em até 90 (noventa) dias, 0 mesmo prazo
se aplica, quando o imovel ndo incidir nenhuma regularizacdo necessaria obrigatoria
junto ao Cartério de Iméveis, Prefeitura ou qualquer outro 6rgao publico de qualquer
instancia, para lavratura da Escritura.

Quando sobre o imdvel incidir qualquer regularizacdo necessaria junto ao
Cartorio de Imoveis, Prefeitura ou qualquer outro 6rgao publico de qualquer instancia,
alavratura dar-se a em até 90 (noventa dias) dias apés o término total da regularizacao.
Neste caso, o comprador deverd manter o vendedor informado das acdes e ou etapas
gue sao realizadas no processo mencionado acima, por escrito, através de notificacéo
ou e-mails, ndo podendo ser as Comitentes Vendedoras penalizadas em nenhum
momento ou instancia, pela ndo lavratura da Escritura.

Nos casos de venda a vista, em nenhuma hip6tese as Comitentes Vendedoras
devolverdo o pagamento recebido, renunciando o arrematante, em consequéncia, a qualquer

direito de arrependimento, seja qual for o motivo ou fundamento, ficando obrigado a celebrar



e receber a respectiva escritura de compra e venda do imével nos exatos termos da
arrematagao.

N&o honrando o arrematante com o compromisso assumido por ocasido da assinatura
do auto de arrematacdo, em especial na hip6tese de sustacdo de cheques dados em
pagamento as Comitentes Vendedoras, ou em caso de devolugcdo de tais cheques por
insuficiéncia de fundos, poderdo as Comitentes Vendedoras considerar automaticamente
desfeita a venda, de pleno direito, ficando o arrematante, nesta hipétese, sujeito a multa de
20% (vinte por cento) sobre o valor total do arremate se a venda tiver sido a vista, ou valor
integral do sinal, se a venda tiver sido a prazo. Esta quantia sera cobrada por via executiva,
como divida liquida e certa, corrigida monetariamente pelo IGP-M/FGV até a data do efetivo
pagamento, sem prejuizo das perdas e danos e lucros cessantes, da competente acao
criminal (art. 171, inciso VI, do Cédigo Penal) e do disposto no artigo 786 do Cddigo de
Processo Civil.

A falta de utilizagdo, pelas Comitentes Vendedoras, de quaisquer direitos ou
faculdades que lhe concedem a lei, este Edital ou o instrumento publico utilizado para
formalizar a compra e venda, ndo importa em rendncia, mas em mera tolerancia ou reserva

para fazé-los prevalecer em qualquer outro momento ou oportunidade.

9. DISPOSICOES GERAIS

Os documentos dos iméveis contendo todas as informacfes necessarias estdo a
disposi¢ao dos interessados no escritorio do leiloeiro no horario comercial, ou, nos casos da(s)
matricula(s) ou transcricbes(s) do imovel fica a cargo do interessado comprador e ou
arrematante a solicitacao junto ao Cartério de Iméveis da Comarca do Imovel, visto que estes
por sua vez, sao documentos publicos e podem ser obtidos por qualquer pessoa em qualquer
tempo, ndo podendo o arrematante alegar desconhecimento sobre a real situacdo dos
imoveis, seja qual for o motivo ou fundamento apos efetivacéo da venda.

Integram o presente Edital, para todos os fins e efeitos de direito, 0s seguintes anexos:

Anexo | - Descrigdo dos imoveis.

Anexo Il - Modelo de Contrato de Compra e Venda

Anexo Ill — Codigo de Etica e Conduta Empresarial

10.  LEIS ANTICORRUPCAO

O interessado na aquisicdo do imovel declara, neste ato, ter lido e entendido o Cadigo
de Etica e Conduta Empresarial das Comitentes Vendedoras, cujos termos sdo considerados
parte integrante do presente instrumento como se aqui estivessem transcritos, obrigando-se
a observar e cumprir suas determinacdes na execucao de toda e qualquer atividade solicitada

pelas Comitentes Vendedoras, na execucdo e participacdo de toda e qualquer atividade



inerente a realizacdo do Leildo, objeto deste Edital, comprometendo-se ainda a divulga-lo
perante seus funcionarios, prepostos, representantes e subcontratados.

O Codigo de Etica e Conduta Empresarial esta disponivel no Site das Comitentes
Vendedoras no endereco (http://www.cpfl.com.br/etica/).

PARAGRAFO UNICO: Nem o interessado na aquisicdo do imével, nem qualquer de
seus diretores, gerentes, empregados, agentes ou representantes, direta ou indiretamente,
ofereceram, pagaram ou prometeram pagar, ou autorizaram o pagamento de qualquer quantia
em dinheiro ou outro objeto de valor (incluindo qualquer comissao, presente, amostra,
despesa de viagem, ou entretenimento, para qualquer individuo em qualguer ano) a qualquer
pessoa que seja um oficial, diretor, agente empregado ou representante de qualquer governo
ou 6rgao governamental ou de qualquer cliente existente ou potencial (seja controlado pelo
governo ou nao), ou a qualquer partido politico ou a um de seus representantes, candidato ou
gabinete de partido politico, ou a qualquer outro individuo ou entidade, sabendo ou tendo
motivo para saber que toda ou parte de tal quantia em dinheiro ou objeto de valor seria
oferecida, entregue ou prometida, direta ou indiretamente, a qualquer de tais oficiais,
diretores, agentes, empregados, representantes, partidos politicos, ou candidatos de partido
politico, (i) a fim de obter tratamento favoravel para garantir negdécios, (ii) para pagar por
tratamento favoravel para negocios assegurados, (iii) para obter concessfes especiais ou
para concessofes ja obtidas para ou com relacdo ao interessado na aquisi¢cdo do imoével ou

(iv) em violagdo a qualquer exigéncia legal.

11. DAS COMUNICIAQC)ES

No ato da arrematacao, o arrematante se compromete a fornecer telefone fixo, telefone
mével, endereco eletrdnico e endereco para correspondéncia, informacbes essas que
deverdo estar atualizadas durante todo o processo de formalizacdo de venda, a fim de que

possibilite todas e quaisquer comunicag¢des necessarias com as comitentes vendedoras.



ANEXO |

12. COMITENTE VENDEDORA - EMPRESA: COMPANHIA PAULISTA DE
FORCA E LUZ

a. RIBEIRAO PRETO/SP — PREDIO ADMINISTRATIVO

Endereco: Avenida Paschoal Innechi, 888 (Esquina Com Rua Paris / Rua Dr

Waldemar B Pessoa / Rua Aracy Musa Pessoa) — Cidade de Ribeirdo Preto/SP

Situacdo: Imével ocupado com previsdo de desocupacdo em até 15 (quinze) meses,

contados da assinatura do INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA

(“Instrumento”).

Matricula: n®52.474 do 2° Oficial de Registro de Iméveis de Ribeirdo Preto.

Area de Matricula: 40.000,00 m2 AT / 6.856,32 m2 AC

Area de IPTU: 40.000,00 m2 AT / 5.154,27 m2 AC

Cadastro do IPTU: Imével cadastrado sob n° 111.263 na municipalidade de Ribeirdo

Preto

Area Levantamento Topografico / Projeto Arquitetdnico: 39675,40 m2 AT / 7909,54

m2 AC

Preco Minimo: R$ 23.120.000,00

Observac6es Adicionais:

a) Imovel em carater e modalidade de “AD CORPUS”.

b) O imével sera entregue sem equipamentos internos e de contingéncia:
computadores, no breaks, estabilizadores, mobiliarios, eletrodomésticos, ar

condicionado, etc. Estes em nenhum momento, ndo fazem parte do negécio.

c) Para as condi¢des de pagamento, consultar integralmente o item “4. PRECO E
CONDICOES DE PAGAMENTO”.
d) Para este imovel, sera devido a titulo de aluguel mensal, o valor e prazo

informado nas Condi¢cbes de Pagamentos, com base no valor de venda do imével
(consultar integralmente o item “4. PRECO E CONDICOES DE PAGAMENTO”).

OBS. IMPORTANTE e EM CARATER IRREVOGAVEL:

Qualquer necessidade de retificacdo de é&rea, e/ou regularizacdo das medidas,
confrontagdes e area do imovel, e/ou registro, e/ou averbagédo, e/ou Unificacdo de Lotes, junto
ao Cartério de Iméveis competente ou regularizacdo de dados ou informagdes do IPTU,
Unificacdo de Lotes, ou quaisquer adequacao junto a Prefeitura Municipal, demolicdo e/ou
construcdes nado averbadas nos 6Orgdos competentes, encargos financeiros e outras

pendéncias ndo apuradas, sdo totalmente de responsabilidade do comprador, ndo sendo as



Comitentes Vendedoras responséaveis por fazé-lo em nenhum momento. As Comitentes
Vendedoras ndo se responsabilizam por qualquer alternativa de regularizagdo que o/a
arrematante escolha, ficando a critério, encargo e 6nus do mesmo. As Comitentes
Vendedoras se responsabilizardo apenas por plausiveis dividas do imével ou pagamentos de
IPTU anteriores a data da efetivacao da entrega oficial do imovel.

b. BAURU/SP — PREDIO ADMINISTRATIVO

Endereco: Rua Wenceslau Braz, n°. 8-8 — Cidade de Bauru/SP

Situacdo: Imével ocupado com previsdo de desocupacao em até 15 (quinze) meses,
contados da assinatura do INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA
(“Instrumento”).

Matricula: 114.999 do 1° Oficial de Registro de Iméveis de Bauru/SP.

Area de Matricula: 15.972,14 m2 AT / 0,00 m2 AC

Area de IPTU: 15.972,14 m2 AT / 5.645,12 m2 AC

Cadastro do IPTU: Imovel cadastrado sob n® 50205001 na municipalidade de Bauru
Area Levantamento Topografico / Projeto Arquitetdnico: 15972,47 m2 AT /5161,55
m2 AC

Preco Minimo: R$ 11.358.950,00

Observacfes Adicionais:

a. Imoével em carater e modalidade de “AD CORPUS”

b. O imolvel sera entregue sem equipamentos internos e de contingéncia:
computadores, no breaks, estabilizadores, mobiliarios, eletrodomésticos, ar
condicionado, etc. Estes em nenhum momento, ndo fazem parte do negécio.

c. Para as condi¢cbes de pagamento, consultar integralmente o item “4. PRECO
E CONDICOES DE PAGAMENTO".

d. Para este imével, serd devido a titulo de aluguel mensal, o valor e prazo
informado nas Condigbes de Pagamentos, com base no valor de venda do
imével (consultar integralmente o item “4. PRECO E CONDICOES DE
PAGAMENTO”).

OBS. IMPORTANTE e EM CARATER IRREVOGAVEL:

Qualquer necessidade de retificacdo de é&rea, e/ou regularizacdo das medidas,
confrontagdes e area do imovel, e/ou registro, e/ou averbagédo, e/ou Unificacdo de Lotes, junto
ao Cartério de Imdveis competente ou regularizacdo de dados ou informagbes do IPTU,
Unificacdo de Lotes, ou quaisquer adequacao junto a Prefeitura Municipal, demolicdo e/ou
construcdes nado averbadas nos 6Orgdos competentes, encargos financeiros e outras

pendéncias ndo apuradas, séo totalmente de responsabilidade do comprador, ndo sendo as



Comitentes Vendedoras responsaveis por fazé-lo em nenhum momento. As Comitentes

Vendedoras ndo se responsabilizam por qualquer alternativa de regularizagdo que o/a

arrematante escolha, ficando a critério, encargo e 6nus do mesmo. As Comitentes

Vendedoras se responsabilizardo apenas por plausiveis dividas do imével ou pagamentos de

IPTU anteriores a data da efetivacdo da entrega oficial do imovel.

C. PENAPOLIS/SP - TERRENO (area demarcada em verde na ilustragdo abaixo)
Endereco: Rua do Mineiro, s/n° - Bairro Chacara Palestina — Penépolis/SP

Situacdo: Terreno desocupado

Matricula: Transcricao n° 50.391 do Registro de Imdveis de Penapolis

Area de Matricula: 15.380,00 m2 AT (Area a ser leiloada é de 4.460,00m?)

Area de IPTU: 14.400,00 m2 AT (Area a ser leiloada é de 4.460,00m?)

Cadastro do IPTU: Lote 1051, da quadra 035, cadastrado sob n° 11834 na
municipalidade de Penapolis-SP.

Area Levantamento Topogréfico / Projeto Arquiteténico: 15.458,92m2 AT (Area a
ser leiloada € de 4.460,00m?)

Preco Minimo: R$ 1.255.500,00

Observacgfes Adicionais:

a.
b.

Imével em carater e modalidade de “AD CORPUS”;

Havera necessidade de realizar desmembramento de areas junto a Prefeitura
e Cartorio de Registro de Imoveis de Penapolis, sendo o desmembramento sob
responsabilidade da Vendedora.

A lavratura da Escritura de Compra e Venda sera efetivada apés a concluséo
do desmembramento da area junto a Prefeitura e Cart6rio de Registro de
Imdveis, respeitando unicamente o prazo dos 6rgaos publicos envolvidos. Para
este caso, aplica-se a celebracdo do Instrumento Particular de Compra e
Venda, para sacramentar o negdcio.

O pagamento nao esta condicionado ao desdobro/desmembramento da area
e/ou qualquer outra regularizacdo a ser realizada.

Para as condi¢gdes de pagamento, consultar integralmente o item “4. PRECO
E CONDICOES DE PAGAMENTO”.

Para este imovel, ndo incidira nenhum valor a titulo de aluguel.

OBS. IMPORTANTE e EM CARATER IRREVOGAVEL:

Qualquer necessidade de abertura de matricula, de retificacdo de area, e/ou

regularizacdo das medidas, confrontacdes e area do imdvel, e/ou registro, e/ou averbacao,

e/ou Unificacdo de Lotes, junto ao Cartorio de Imdveis competente ou regularizacéo de dados



ou informacgdes do IPTU, Unificacdo de Lotes, ou quaisquer adequacao junto a Prefeitura
Municipal, demolicdo e/ou constru¢bes ndo averbadas nos 6rgdos competentes, encargos
financeiros e outras pendéncias ndo apuradas, sédo totalmente de responsabilidade do
comprador, ndo sendo as Comitentes Vendedoras responsaveis por fazé-lo em nenhum
momento. As Comitentes Vendedoras ndo se responsabilizam por qualquer alternativa de
regularizagdo que o/a arrematante escolha, ficando a critério, encargo e 6nus do mesmo. As
Comitentes Vendedoras se responsabilizardo apenas por plausiveis dividas do imdvel ou

pagamentos de IPTU anteriores a data da efetivacdo da entrega oficial do imovel.

d. AMERICANA/SP — PREDIO ADMINISTRATIVO

Endereco: Rua Benjamin Constant, 148 - Centro — Cidade de Americana/SP

Situacdo: Imovel ocupado com previsdo de desocupagdo em até 15 (quinze) meses,
contados da assinatura do INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA
(“Instrumento”).

Matricula: Matricula n® 16484 e Transcricdo n°® 19046 do Oficial de Registro de
Iméveis de Americana/SP

Area de Matricula: 2.425,00 m2 AT / 0,00 m2 AC

Area de IPTU: 2.390,10 m2 AT / 762,26 m2 AC

Cadastro do IPTU: Imodvel cadastrado sob n°s 02.0005.0091.0000 e
02.0005.0172.0000 na municipalidade de Americana

Area Levantamento Topografico / Projeto Arquitetdnico: 2385,64 m2 AT / 981,43
m2 AC

Preco Minimo: R$ 3.428.400,00

Observac6es Adicionais:

a. Imével em carater e modalidade de “AD CORPUS”.

b. O imével sera entregue sem equipamentos internos e de contingéncia:
computadores, no breaks, estabilizadores, mobiliarios, eletrodomésticos, ar condicionado,
etc. Estes em nenhum momento, néo fazem parte do negdcio.

C. Para as condi¢des de pagamento, consultar integralmente o item “4. PRECO E
CONDICOES DE PAGAMENTO”.

d. Para este imével, serd devido a titulo de aluguel mensal, o valor e prazo
informado nas Condi¢cdes de Pagamentos, com base no valor de venda do imovel
(consultar integralmente o item “4. PRECO E CONDICOES DE PAGAMENTO”).

OBS. IMPORTANTE e EM CARATER IRREVOGAVEL:
Qualquer necessidade de Abertura de Matricula, de retificacdo de area, e/ou regularizacéo

das medidas, confrontacfes e area do imdvel, e/ou registro, e/ou averbacao, e/ou Unificacéo



de Lotes, junto ao Cartorio de Iméveis competente ou regularizagdo de dados ou informacdes
do IPTU, Unificacdo de Lotes, ou quaisquer adequacdo junto a Prefeitura Municipal,
demolicdo e/ou constru¢des ndo averbadas nos érgaos competentes, encargos financeiros e
outras pendéncias ndo apuradas, sao totalmente de responsabilidade do comprador, ndo
sendo as Comitentes Vendedoras responsaveis por fazé-lo em nenhum momento. As
Comitentes Vendedoras ndo se responsabilizam por qualquer alternativa de regularizagédo que
o/a arrematante escolha, ficando a critério, encargo e 6nus do mesmo. As Comitentes
Vendedoras se responsabilizardo apenas por plausiveis dividas do imével ou pagamentos de

IPTU anteriores a data da efetivacdo da entrega oficial do imével.

e. AMPARO/SP - PREDIO ADMINISTRATIVO
Endereco: Praca Meireles Reis, 58 - Centro — Cidade de Amparo/SP
Situacdo: Imoével ocupado com previsdo de desocupacdo em até 15 (quinze) meses,
contados da assinatura do INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA
(“Instrumento”).
Matricula: Transcricdo n° 8292 do Oficial de Registro de Iméveis de Amparo/SP.
Area de Matricula: 1.066,00 m2 AT / 149 m2 AC
Area de IPTU: 1.079,05 m2 AT / 317,50 m2 AC
Cadastro do IPTU: Imdvel cadastrado sob n® 0089.0329 na municipalidade de Amparo
Area Levantamento Topografico / Projeto Arquitetdnico: 1070,82 m2 AT / 365,19 m?
AC
Preco Minimo: R$ 1.621.050,00
Observacgdes Adicionais:

a. Imovel em carater e modalidade de “AD CORPUS”.

b. A Edificacdo do Imével trata-se de Patriménio Histérico, do qual ndo permite
demoligéo.

c. O imébvel sera entregue sem equipamentos internos e de contingéncia:
computadores, no breaks, estabilizadores, mobiliarios, eletrodomésticos, ar
condicionado, etc. Estes em nenhum momento, ndo fazem parte do negadcio.

d. Para as condi¢cdes de pagamento, consultar integralmente o item “4. PRECO
E CONDICOES DE PAGAMENTO”.

e. Para este imovel, sera devido a titulo de aluguel mensal, o valor e prazo
informado nas Condi¢cbes de Pagamentos, com base no valor de venda do
imével (consultar integralmente o item “4. PRECO E CONDICOES DE
PAGAMENTO”).

OBS. IMPORTANTE e EM CARATER IRREVOGAVEL:



Qualquer necessidade de Abertura de Matricula, Desmembramento de Documentos,
de retificacao de area, e/ou regularizacdo das medidas, confrontacdes e &rea do imével, e/ou
registro, e/ou averbacéao, e/ou Unificacao de Lotes, junto ao Cartério de Imdveis competente
ou regularizacdo de dados ou informa¢des do IPTU, Unificagdo de Lotes, ou quaisquer
adequacdo junto a Prefeitura Municipal, demolicdo e/ou constru¢bes ndo averbadas nos
orgdos competentes, encargos financeiros e outras pendéncias ndo apuradas, séo totalmente
de responsabilidade do comprador, ndo sendo as Comitentes Vendedoras responsaveis por
fazé-lo em nenhum momento. As Comitentes Vendedoras ndo se responsabilizam por
qualquer alternativa de regularizacdo que o/a arrematante escolha, ficando a critério, encargo
e 6nus do mesmo. As Comitentes Vendedoras se responsabilizardo apenas por plausiveis
dividas do imovel ou pagamentos de IPTU anteriores a data da efetivacdo da entrega oficial

do imovel.

f. GARCA/SP — TERRENO COM EDIFICACAO
Endereco: Rua Deputado Manoel Joaquim Fernandes, 934 (Esquina Com Rua Melchi
Ades Nery De Castro) — Cidade de Garca/SP
Situacgdo: Imoével desocupado.
Matricula: Transcricdo n® 19728 do Oficial de Registro de Iméveis de Garca/SP
Area de Matricula: 625,25 m2 AT / 0,00 m2 AC
Area de IPTU: 625,25 m2 AT / 27,30 m2 AC
Cadastro do IPTU: Imovel cadastrado sob n°® 0010001004 na municipalidade de Garca
Area Levantamento Topogréfico / Projeto Arquiteténico: 596,93 m2 AT / 27,43 m2 AC
Preco Minimo: R$ 310.100,00
Observacgdes Adicionais:

a. Imovel em carater e modalidade de “AD CORPUS”

b. O imével ser4 entregue sem equipamentos internos e de contingéncia:
computadores, no breaks, estabilizadores, mobiliarios, eletrodomésticos, ar
condicionado, etc. Estes em nenhum momento, ndo fazem parte do negécio.

c. Para as condi¢bes de pagamento, consultar integralmente o item “4. PRECO
E CONDICOES DE PAGAMENTO".

d. Para este imovel, ndo incidira nenhum valor a titulo de aluguel.

OBS. IMPORTANTE e EM CARATER IRREVOGAVEL:

Qualquer necessidade de Abertura de Matricula, de retificagdo de area, e/ou
regularizacdo das medidas, confrontacdes e area do imdvel, e/ou registro, e/ou averbacao,
e/ou Unificacdo de Lotes, junto ao Cartorio de Imdveis competente ou regularizacéo de dados

ou informacdes do IPTU, Unificacdo de Lotes, ou quaisquer adequacao junto a Prefeitura



Municipal, demolicdo e/ou constru¢bes ndo averbadas nos 6rgdos competentes, encargos

financeiros e outras pendéncias ndao apuradas, sédo totalmente de responsabilidade do

comprador, ndo sendo as Comitentes Vendedoras responsaveis por fazé-lo em nenhum

momento. As Comitentes Vendedoras ndo se responsabilizam por qualquer alternativa de

regularizagdo que o/a arrematante escolha, ficando a critério, encargo e 6nus do mesmo. As

Comitentes Vendedoras se responsabilizardo apenas por plausiveis dividas do imdvel ou

pagamentos de IPTU anteriores & data da efetivacdo da entrega oficial do imével.

13.

a.

COMITENTE VENDEDORA - COMPANHIA JAGUARI DE ENERGIA

JAGUARIUNA/SP - PREDIO ADMINISTRATIVO

Endereco: Rua Vigato, n°. 1620 - Bairro: Nucleo Residencial Joao Aldo Nassif — Cidade

de Jaguariuna/SP

Situacdo: Imovel ocupado com previsdo de desocupacdo em 15 (quinze) meses.

contados da assinatura do INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA

(“Instrumento”).

Matricula: n® 22.172 do Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Pedreira/SP.

Area de Matricula: 20.227,59 m2 AT / 1.984,98 m2 AC

Area de IPTU: 20.227,59m2 AT / 2.767,87 m2 AC

Cadastro do IPTU: Imével cadastrado sob n°® 08.0088.0550-001 na municipalidade de

Jaguariana

Area Levantamento Topografico / Projeto Arquitetdnico: 23611,21 m2 AT / 2837,28 m?

AC

Preco Minimo: R$ 6.742.000,00

Observacgdes Adicionais:

a) Imoével em carater e modalidade de “AD CORPUS”.

b) O imobvel sera entregue sem equipamentos internos e de contingéncia: computadores,
no breaks, estabilizadores, mobiliarios, eletrodomésticos, ar condicionado, etc. Estes
em nenhum momento, ndo fazem parte do negdcio.

c) Para as condicdes de pagamento, consultar integralmente o item “4. PRECO E
CONDICOES DE PAGAMENTO”.

d) Para este imovel, serd devido a titulo de aluguel mensal, o valor e prazo informado
nas Condi¢cdes de Pagamentos, com base no valor de venda do imével (consultar
integralmente o item “4. PRECO E CONDICOES DE PAGAMENTO”).

OBS. IMPORTANTE e EM CARATER IRREVOGAVEL:



Qualquer necessidade de retificacdo de é&rea, e/ou regularizacdo das medidas,

confrontagfes e area do imovel, e/ou registro, e/ou averbagédo, e/ou Unificacdo de Lotes, junto

ao Cartério de Imdveis competente ou regularizacdo de dados ou informagdes do IPTU,

Unificagcdo de Lotes, ou quaisquer adequacdo junto a Prefeitura Municipal, demolicdo e/ou

construcdes ndo averbadas nos Orgdos competentes, encargos financeiros e outras

pendéncias ndo apuradas, sao totalmente de responsabilidade do comprador, ndo sendo as

Comitentes Vendedoras responsaveis por fazé-lo em nenhum momento. As Comitentes

Vendedoras nao se responsabilizam por qualquer alternativa de regularizacdo que o/a

arrematante escolha, ficando a critério, encargo e 6nus do mesmo. As Comitentes

Vendedoras se responsabilizardo apenas por plausiveis dividas do imével ou pagamentos de

IPTU anteriores a data da efetivacdo da entrega oficial do imovel.

b.

PIRAJU/SP - PREDIO ADMINISTRATIVO

Endereco: a Praca Joaquim Antonio Arruda, 155 (Antiga Rua Cel. Nhonho Braga, 887) —

Cidade de Piraju/SP

Situacdo: Imovel ocupado com previsdo de desocupacdo em 15 (quinze) meses.

contados da assinatura do INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA

(“Instrumento”).

Matricula: n°s 3428 e 13763 do Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Piraju/SP.

Area de Matricula: 1.095,17 m2 AT / 355,53 m2 AC

Area de IPTU: 2.393,81m2 AT / 2641,40 m2 AC

Cadastro do IPTU: Imével cadastrado sob n°s 201 e 4855 na municipalidade de Piraju

Area Levantamento Topografico / Projeto Arquitetdnico: 2098,91 m2 AT / 2379,27m?

AC

Preco Minimo: R$ 3.336.000,00

Observacgdes Adicionais:

a) Imoével em carater e modalidade de “AD CORPUS”

b) Nas matriculas do respectivo imével, constam como proprietaria a empresa
Companhia Luz e Forca Santa Cruz, incorporada atualmente na Companhia Jaguari
de Energia (Averbacdo no Cartorio de Imdveis constando atual empresa titular sob
responsabilidade do comprador)

c) O imovel sera entregue sem equipamentos internos e de contingéncia: computadores,
no breaks, estabilizadores, mobiliarios, eletrodomésticos, ar condicionado, etc. Estes
em nenhum momento, ndo fazem parte do negdcio.

d) Para as condi¢cdes de pagamento, consultar integralmente o item “4. PRECO E
CONDICOES DE PAGAMENTO”.



e)

Para este imovel, serd devido a titulo de aluguel mensal, o valor e prazo informado
nas Condi¢cbes de Pagamentos, com base no valor de venda do imovel (consultar
integralmente o item “4. PRECO E CONDICOES DE PAGAMENTO”).

OBS. IMPORTANTE e EM CARATER IRREVOGAVEL:
Qualquer necessidade de alteracdo de titularidade, de retificacdo de area, e/ou

regularizacdo das medidas, confrontacdes e area do imdvel, e/ou registro, e/ou averbacao,

e/ou Unificacdo de Lotes, junto ao Cartério de Imoveis competente ou regularizacao de dados

ou informacdes do IPTU, Unificacdo de Lotes, ou quaisquer adequacado junto a Prefeitura

Municipal, demolicdo e/ou construgbes ndo averbadas nos 6rgdos competentes, encargos

financeiros e outras pendéncias ndo apuradas, sdo totalmente de responsabilidade do

comprador, ndo sendo as Comitentes Vendedoras responsaveis por fazé-lo em nenhum

momento. As Comitentes Vendedoras ndo se responsabilizam por qualquer alternativa de

regularizagdo que o/a arrematante escolha, ficando a critério, encargo e 6nus do mesmo. As

Comitentes Vendedoras se responsabilizardo apenas por plausiveis dividas do imével ou

pagamentos de IPTU anteriores & data da efetivagcdo da entrega oficial do imével.

C.

ITOBI/SP - PREDIO ADMINISTRATIVO

Endereco: Avenida Dr Lizanias Marcelino Da Silva, 597/691 (Esquina Rua Antonio Luiz
Pires 609) — Cidade de Itobi/SP

Situacdo: Imoével desocupado.

Matricula: n°® 6341 do Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Casa Branca/SP.
Area de Matricula: 140,00 m2 AT / 30,05 m2 AC
Area de IPTU: 600,00m2 AT / 178,80 m2 AC

Cadastro do IPTU: Imdvel cadastrado sob n°® 83140-6 na municipalidade de Itobi

Area Levantamento Topogréfico / Projeto Arquiteténico: 600,00 m2 AT/ 166,11 m2 AC
Preco Minimo: R$ 257.750,00

a)
b)

d)

Imoével em carater e modalidade de “AD CORPUS”.

Na matricula do respectivo imdvel, consta como proprietéria a empresa Companhia
Leste Paulista de Energia Elétrica, incorporada atualmente na Companhia Jaguari de
Energia (Averbacdo no Cartério de Imoveis constando atual empresa titular sob
responsabilidade do comprador)

O imovel serd entregue sem equipamentos internos e de contingéncia: computadores,
no breaks, estabilizadores, mobiliarios, eletrodomésticos, ar condicionado, etc. Estes
em nenhum momento, ndo fazem parte do negécio.

Para as condi¢cdes de pagamento, consultar integralmente o item “4. PRECO E
CONDICOES DE PAGAMENTO”.



e) Para este imovel, ndo incidird nenhum valor a titulo de aluguel.

OBS. IMPORTANTE e EM CARATER IRREVOGAVEL:
Qualquer necessidade de alteracdo de titularidade, de retificacdo de area, e/ou

regularizacdo das medidas, confrontacdes e area do imdvel, e/ou registro, e/ou averbacao,

e/ou Unificacdo de Lotes, junto ao Cartorio de Imdveis competente ou regularizagédo de dados

ou informacgdes do IPTU, Unificacdo de Lotes, ou quaisquer adequacao junto a Prefeitura

Municipal, demolicdo e/ou constru¢des ndo averbadas nos 6rgdos competentes, encargos

financeiros e outras pendéncias nao apuradas, sdo totalmente de responsabilidade do

comprador, ndo sendo as Comitentes Vendedoras responsaveis por fazé-lo em nenhum

momento. As Comitentes Vendedoras ndo se responsabilizam por qualquer alternativa de

regularizagédo que o/a arrematante escolha, ficando a critério, encargo e 6nus do mesmo. As

Comitentes Vendedoras se responsabilizardo apenas por plausiveis dividas do imével ou

pagamentos de IPTU anteriores & data da efetivacdo da entrega oficial do imovel.

d. SANTA CRUZ DO RIO PARDO/SP — PREDIO ADMINISTRATIVO
Endereco: Rua Siméo Cabral, 144 e 154 — Bairro Vila Santa Aureliana, cidade de Santa
Cruz do Rio Pardo.
Situacdo: Imovel ocupado com previsdo de desocupacdo em 15 (quinze) meses.
contados da assinatura do INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA
(“Instrumento”).
Matricula: Transcricdo n°. 34.112 sob o Oficial de Registro de Imdéveis e Titulos e
Documentos da Comarca de Santa Cruz do Rio Pardo/SP.
Area de Matricula: 900,00 m2 AT /0,00 m2 AC
Area de IPTU: 733,70 m2 AT / 270,86 m2 AC
Cadastro do IPTU: Imovel cadastrado sob n°® 83140-6 na municipalidade de Santa Cruz
do Rio Pardo.

Area Levantamento Topogréafico / Projeto Arquiteténico: 769,87m2 AT / 390,33 m2 AC

Preco Minimo: R$ 530.000,00

Observacgdes Adicionais:

a) Iméveis em carater e modalidade de “AD CORPUS”.

b) Na transcrigcdo do respectivo imovel, consta como proprietaria a empresa Companhia
Luz e Forca Santa Cruz, incorporada atualmente na Companhia Jaguari de Energia.
(Averbagdo no Cartério de Imoéveis constando atual empresa titular sob

responsabilidade do comprador)



c) O imovel sera entregue sem equipamentos internos e de contingéncia: computadores,
no breaks, estabilizadores, mobiliarios, eletrodomésticos, ar condicionado, etc. Estes
em nenhum momento, ndo fazem parte do negécio.

d) Para as condicdes de pagamento, consultar integralmente o item “4. PRECO E
CONDICOES DE PAGAMENTO”.

e) Para este imével, sera devido a titulo de aluguel mensal, o valor e prazo informado
nas Condi¢cbes de Pagamentos, com base no valor de venda do imovel (consultar
integralmente o item “4. PRECO E CONDICOES DE PAGAMENTO”).

OBS. IMPORTANTE e EM CARATER IRREVOGAVEL:

Qualquer necessidade de abertura de matricula, alteragdo de titularidade, de
retificacdo de area, e/ou regularizagdo das medidas, confrontagfes e area do imovel, e/ou
registro, e/ou averbacgéo, e/ou Unificacdo de Lotes, junto ao Cartorio de Imoéveis competente
ou regularizagcdo de dados ou informag¢des do IPTU, Unificagdo de Lotes, ou quaisquer
adequacdo junto a Prefeitura Municipal, demolicdo e/ou constru¢bes ndo averbadas nos
6rgaos competentes, encargos financeiros e outras pendéncias néo apuradas, sao totalmente
de responsabilidade do comprador, ndo sendo as Comitentes Vendedoras responsaveis por
fazé-lo em nenhum momento. As Comitentes Vendedoras ndo se responsabilizam por
qualquer alternativa de regularizacdo que o/a arrematante escolha, ficando a critério, encargo
e 6nus do mesmo. As Comitentes Vendedoras se responsabilizardo apenas por plausiveis
dividas do imdvel ou pagamentos de IPTU anteriores a data da efetivacdo da entrega oficial

do imoével.

MOCOCA/SP — GREMIO
Endereco: Rodovia Sp-207 - Estrada Mococa A Sdo José Do Rio Pardo, Km 24,5 —
Cidade de Mococa/SP.
Situagao: Imovel desocupado.

Matricula: Transcricdo n° 694 do Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de
Mococa/SP.

Area de Matricula: 189.486,00 m2 AT (18 hectares) / 1950,00 m2 AC

Area de IPTU: N&o Possui (Imével Rural)

Cadastro do IPTU: Imdvel é rural, porém ndo possui cadastro no INCRA/CAR/RECEITA
FEDERAL.

Area Levantamento Topogréfico / Projeto Arquitetdnico: 38341,01 m2 AT / 677,96 m?2
AC

Preco Minimo: R$ 979.000,00



Observacdes Adicionais:

a)
b)

d)

f)

9)

h)

Imével em carater e modalidade de “AD CORPUS”.

Na transcricdo do respectivo imdvel, consta como proprietaria a empresa Companhia
Luz e Forca de Mococa, incorporada atualmente na Companhia Jaguari de Energia.
(Averbagdo no Cartério de Imoéveis constando atual empresa titular sob
responsabilidade do comprador)

Imével é rural, porém ndo possui cadastro no INCRA/CAR/RECEITA FEDERAL.
Havera necessidade de realizar cadastramento junto aos érgaos publicos competentes
(Responsabilidade do Comprador).

A lavratura da Escritura de Compra e Venda serd efetivada ap6s a conclusao do
cadastramento da area junto aos respectivos 6rgaos, respeitando unicamente o prazo
do 6rgdo publico envolvido. Para este caso, aplica-se a celebracdo do Instrumento
Particular de Compra e Venda, para sacramentar o negdcio.

O pagamento ndo esta condicionado ao cadastramento da area e/ou qualquer outra
regularizagdo a ser realizada.

O imével sera entregue sem equipamentos internos e de contingéncia: computadores,
no breaks, estabilizadores, mobiliarios, eletrodomésticos, ar condicionado, etc. Estes
em nenhum momento, ndo fazem parte do negécio.

Para as condi¢cdes de pagamento, consultar integralmente o item “4. PRECO E
CONDICOES DE PAGAMENTO”.

Para este imovel, ndo incidird nenhum valor a titulo de aluguel.

OBS. IMPORTANTE e EM CARATER IRREVOGAVEL:
Qualquer necessidade de abertura de matricula, alteracdo de titularidade, de

retificacdo de area, e/ou regularizacdo das medidas, confrontacdes e area do imovel, e/ou
registro, e/ou averbacgéo, e/ou Unificacdo de Lotes, junto ao Cartorio de Iméveis competente
ou regularizacdo de dados ou informag¢des do IPTU, Unificagdo de Lotes, ou quaisquer
adequacdo junto a Prefeitura Municipal, demolicdo e/ou constru¢cbes ndo averbadas nos
orgdos competentes, encargos financeiros e outras pendéncias ndo apuradas, séo totalmente
de responsabilidade do comprador, ndo sendo as Comitentes Vendedoras responsaveis por
fazé-lo em nenhum momento. As Comitentes Vendedoras ndo se responsabilizam por
qualquer alternativa de regularizacdo que o/a arrematante escolha, ficando a critério, encargo
e 6nus do mesmo. As Comitentes Vendedoras se responsabilizardo apenas por plausiveis
dividas do imovel ou pagamentos de IPTU anteriores a data da efetivacdo da entrega oficial

do imoével.

14. COMITENTE VENDEDORA - RGE SUL DISTRIBUIDORA DE ENERGIA



a.

NOVO HAMBURGO/RS - PREDIO ADMINISTRATIVO
Endereco: Rua Julio de Castilhos, 664 - Centro — Cidade de Novo Hamburgo-RS
Situacdo: Imével ocupado com previsdo de desocupacdo em 15 (quinze) meses.
contados da assinatura do INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA
(“Instrumento”).
Matricula: Transcrigcdes n°s 9379 e 9381 do Oficial de Registro de Imoveis da Comarca
de Novo Hamburgo-RS.
Area de Matricula: 3677,85 m2 AT /0,00 m2 AC
Area de IPTU: Sem identificacio da area do terreno / 2.026,90 m2 AC
Cadastro do IPTU: Imovel cadastrado sob n® 51434 na municipalidade de Novo
Hamburgo
Area Levantamento Topogréfico / Projeto Arquiteténico: 4150,90 m2 AT / 2037,94 m2
AC
Preco Minimo: R$ 12.494.000,00

Observagdes Adicionais:

a) Imoével em carater e modalidade de “AD CORPUS”.

b) Nas transcricdes do respectivo imoével, consta como proprietaria o Estado do Rio
Grande do Sul. (Averbag&o no Cartorio de Imoveis constando atual empresa titular sob
responsabilidade do comprador)

c) Parte do Imével, trata-se de Patrimdnio Historico, do qual ndo permite demoli¢&o.

d) O imdvel sera entregue sem equipamentos internos e de contingéncia: computadores,
no breaks, estabilizadores, mobiliarios, eletrodomésticos, ar condicionado, etc. Estes
em nenhum momento, ndo fazem parte do negécio.

e) Para as condigdes de pagamento, consultar integralmente o item “4. PRECO E
CONDICOES DE PAGAMENTO”.

f) Para este imével, sera devido a titulo de aluguel mensal, o valor e prazo informado
nas Condi¢cdes de Pagamentos, com base no valor de venda do imovel (consultar
integralmente o item “4. PRECO E CONDICOES DE PAGAMENTO”).

OBS. IMPORTANTE e EM CARATER IRREVOGAVEL:

Qualquer necessidade de alteracdo de titularidade, Abertura de matricula, de

retificacdo de &rea, e/ou regularizacdo das medidas, confrontagdes e &rea do imovel, e/ou

registro, e/ou averbacgéo, e/ou Unificacdo de Lotes, junto ao Cartério de Iméveis competente

ou regularizacdo de dados ou informa¢des do IPTU, Unificagcdo de Lotes, ou quaisquer

adequacdao junto a Prefeitura Municipal, demolicdo e/ou construcbes ndo averbadas nos

orgdos competentes, encargos financeiros e outras pendéncias ndo apuradas, sdo totalmente



de responsabilidade do comprador, ndo sendo as Comitentes Vendedoras responsaveis por

fazé-lo em nenhum momento. As Comitentes Vendedoras ndo se responsabilizam por

qualquer alternativa de regularizacdo que o/a arrematante escolha, ficando a critério, encargo

e 6nus do mesmo. As Comitentes Vendedoras se responsabilizardo apenas por plausiveis

dividas do imével ou pagamentos de IPTU anteriores a data da efetivagdo da entrega oficial

do imével.

b.

PASSO FUNDO/RS — PREDIO ADMINISTRATIVO
Endereco: Rua Capitdo Araujo, 934 — Cidade de Passo Fundo-RS
Situacdo: Imovel ocupado com previsdo de desocupacdo em 15 (quinze) meses.
Contados da assinatura do INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA
(“Instrumento”).
Matricula: n® 7183 do Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Passo Fundo - RS.
Area de Matricula: 5.029,20 m2 AT / 2214,05 m2 AC
Area de IPTU: 4378,41 m2 AT / 2214,05 m2 AC
Cadastro do IPTU: Imdvel cadastrado sob n°s 94479 e 2331 na municipalidade de Passo
Fundo - RS
Area Levantamento Topografico / Projeto Arquiteténico: 5029,20 m2 AT / 2432,35 m?
AC
Preco Minimo: R$ 7.599.500,00

Observacgdes Adicionais:

a) Imovel em carater e modalidade de “AD CORPUS”.

b) Na matricula do respectivo imovel, consta como proprietaria a empresa RIO GRANDE
ENERGIA, incorporada atualmente na empresa RGE SUL. (Averbacéo no Cart6rio de
Iméveis constando atual empresa titular sob responsabilidade do comprador)

c) O imovel serd entregue sem equipamentos internos e de contingéncia: computadores,
no breaks, estabilizadores, mobiliarios, eletrodomésticos, ar condicionado, etc. Estes
em nenhum momento, ndo fazem parte do negdcio.

d) Para as condigbes de pagamento, consultar integralmente o item “4. PRECO E
CONDICOES DE PAGAMENTO”.

e) Para este imével, sera devido a titulo de aluguel mensal, o valor e prazo informado
nas Condi¢cbes de Pagamentos, com base no valor de venda do imovel (consultar
integralmente o item “4. PRECO E CONDICOES DE PAGAMENTO").

OBS. IMPORTANTE e EM CARATER IRREVOGAVEL:



Qualquer necessidade de alteracdo de titularidade, Abertura de matricula , de
retificacdo de &rea, e/ou regularizacdo das medidas, confrontacBes e area do imovel, e/ou
registro, e/ou averbacéao, e/ou Unificacao de Lotes, junto ao Cartério de Imdveis competente
ou regularizacdo de dados ou informac¢des do IPTU, Unificagdo de Lotes, ou quaisquer
adequacdo junto a Prefeitura Municipal, demolicdo e/ou constru¢bes ndo averbadas nos
orgdos competentes, encargos financeiros e outras pendéncias ndo apuradas, séo totalmente
de responsabilidade do comprador, ndo sendo as Comitentes Vendedoras responsaveis por
fazé-lo em nenhum momento. As Comitentes Vendedoras ndo se responsabilizam por
qualquer alternativa de regularizacdo que o/a arrematante escolha, ficando a critério, encargo
e 6nus do mesmo. As Comitentes Vendedoras se responsabilizardo apenas por plausiveis
dividas do imovel ou pagamentos de IPTU anteriores a data da efetivacdo da entrega oficial

do imovel.

CACHOEIRA DO SUL/RS - PREDIO ADMINISTRATIVO
Endereco: Rua 15 de novembro, 1045 — Cidade de Cachoeira do Sul - RS
Situacdo: Imovel ocupado com previsdo de desocupacdo em 15 (quinze) meses.
Contados da assinatura do INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA
(“Instrumento”).
Matricula: n® 45947 do Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Cachoeira do Sul -
RS.
Area de Matricula: 1.807,95 m2 AT / 1412,97 m2 AC
Area de IPTU: Sem identificacdo
Cadastro do IPTU: Imével cadastrado sob n° 10183800000 na municipalidade de
Cachoeira do Sul.
Area Levantamento Topografico / Projeto Arquiteténico: 1809,68 m2 AT / 1310,69 m?
AC
Preco Minimo: R$ 2.706.000,00

Observacgdes Adicionais:

a) Imoével em carater e modalidade de “AD CORPUS”.

b) O imovel serd entregue sem equipamentos internos e de contingéncia: computadores,
no breaks, estabilizadores, mobiliarios, eletrodomésticos, ar condicionado, etc. Estes
em nenhum momento, ndo fazem parte do negécio.

c) Para as condicdes de pagamento, consultar integralmente o item “4. PRECO E
CONDICOES DE PAGAMENTO”.



d) Para este imovel, serd devido a titulo de aluguel mensal, o valor e prazo informado
nas Condi¢cbes de Pagamentos, com base no valor de venda do imovel (consultar
integralmente o item “4. PRECO E CONDICOES DE PAGAMENTO”).

OBS. IMPORTANTE e EM CARATER IRREVOGAVEL:

Qualquer necessidade de alteracdo de titularidade, Abertura de matricula, de
retificacdo de &rea, e/ou regularizacdo das medidas, confrontacBes e area do imovel, e/ou
registro, e/ou averbacdo, e/ou Unificacdo de Lotes, junto ao Cartério de Imdveis competente
ou regularizacdo de dados ou informac¢des do IPTU, Unificagcdo de Lotes, ou quaisquer
adequacdo junto a Prefeitura Municipal, demolicdo e/ou constru¢bes ndo averbadas nos
6rgaos competentes, encargos financeiros e outras pendéncias néo apuradas, sao totalmente
de responsabilidade do comprador, ndo sendo as Comitentes Vendedoras responsaveis por
fazé-lo em nenhum momento. As Comitentes Vendedoras ndo se responsabilizam por
qgualquer alternativa de regularizagdo que o/a arrematante escolha, ficando a critério, encargo
e 6nus do mesmo. As Comitentes Vendedoras se responsabilizardo apenas por plausiveis
dividas do imovel ou pagamentos de IPTU anteriores a data da efetivacdo da entrega oficial

do imével.

C. QUARAI/RS - EDIFICACAO EM RUINAS
Endereco: Rua Quarai, s/n° — Cidade de Quarai - RS
Situacdo: Imoével desocupado.
Matricula: n® 5487 do Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Quarai-RS.
Area de Matricula: N&o identificada
Area de IPTU: Imével é urbano, porém nédo possui cadastro na Prefeitura.
Cadastro do IPTU: Imdvel é urbano, porém nédo possui cadastro na Prefeitura.
Area Levantamento Topografico / Projeto Arquitetdnico: 1746,98 m2 AT
Preco Minimo: R$ 684.320,00

Observacgdes Adicionais:

a) Imoével em carater e modalidade de “AD CORPUS”.

b) O Prédio esta em ruinas, e portando sera demolido. (Qualquer averbacdo no CRI sera
de responsabilidade do Comprador).

c) O imovel sera entregue sem equipamentos internos e de contingéncia: computadores,
no breaks, estabilizadores, mobiliarios, eletrodomésticos, ar condicionado, etc. Estes
em nenhum momento, ndo fazem parte do negécio.

d) Para as condi¢cdes de pagamento, consultar integralmente o item “4. PRECO E
CONDICOES DE PAGAMENTO”.



e) Imdvel é urbano, porém ndo possui cadastro na Prefeitura. Havera necessidade de
realizar cadastramento junto a Prefeitura de Quarai (Responsabilidade do Comprador)

f) A lavratura da Escritura de Compra e Venda sera efetivada apds a conclusdo do
cadastramento da area junto a Prefeitura de Quarai, respeitando unicamente o prazo
do 6rgéo publico envolvido. Para este caso, aplica-se a celebracdo do Instrumento
Particular de Compra e Venda, para sacramentar o hegocio.

g) Para este imdvel, ndo incidira nenhum valor a titulo de aluguel.

OBS. IMPORTANTE e EM CARATER IRREVOGAVEL:

Qualquer necessidade de alteracdo de titularidade, Abertura de matricula, de
retificacdo de area, e/ou regularizagdo das medidas, confrontagdes e area do imovel, e/ou
registro, e/ou averbacgéo, e/ou Unificacdo de Lotes, junto ao Cartorio de Iméveis competente
ou regularizagcdo de dados ou informag¢des do IPTU, Unificagdo de Lotes, ou quaisquer
adequacdo junto a Prefeitura Municipal, demolicdo e/ou constru¢bes ndo averbadas nos
6rgaos competentes, encargos financeiros e outras pendéncias ndo apuradas, sao totalmente
de responsabilidade do comprador, ndo sendo as Comitentes Vendedoras responsaveis por
fazé-lo em nenhum momento. As Comitentes Vendedoras ndo se responsabilizam por
qualquer alternativa de regularizacdo que o/a arrematante escolha, ficando a critério, encargo
e 6nus do mesmo. As Comitentes Vendedoras se responsabilizardo apenas por plausiveis
dividas do imdvel ou pagamentos de IPTU anteriores a data da efetivacdo da entrega oficial

do imével.

d. SANTA CRUZ DO SUL/RS - TERRENO
Endereco: ROD. RSC 287, s/n° Cidade de Santa Cruz do Sul — RS
Situacdo: Imoével desocupado.
Matricula: n® 75502 do Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Santa Cruz do Sul-
RS.
Area de Matricula: 60.000,00 m2 AT
Area de IPTU: 26.964,00 m2 AT
Cadastro do IPTU: Imével cadastrado sob n® 96506 na municipalidade de Santa Cruz do
Sul
Area Levantamento Topografico / Projeto Arquiteténico: 60.000,00 m2 AT
Preco Minimo: R$ 5.203.100,00
Observacgdes Adicionais:
a) Imovel em carater e modalidade de “AD CORPUS”



b) Na matricula do respectivo imdvel, consta como proprietaria a AES SUL, incorporada
atualmente na empresa RGE SUL. (Averbagéo no Cartério de Iméveis constando atual
empresa titular sob responsabilidade do comprador)

c) Para este imovel, ndo incidird nenhum valor a titulo de aluguel.

d) Para as condicdes de pagamento, consultar integralmente o item “4. PRECO E
CONDICOES DE PAGAMENTO”.

OBS. IMPORTANTE e EM CARATER IRREVOGAVEL:

Qualquer necessidade de alteracdo de titularidade, Abertura de matricula, de
retificacdo de &rea, e/ou regularizagdo das medidas, confrontagfes e area do imovel, e/ou
registro, e/ou averbacgéo, e/ou Unificacdo de Lotes, junto ao Cartorio de Iméveis competente
ou regularizagdo de dados ou informag¢des do IPTU, Unificagdo de Lotes, ou quaisquer
adequacdo junto a Prefeitura Municipal, demolicdo e/ou constru¢bes ndo averbadas nos
6rgaos competentes, encargos financeiros e outras pendéncias ndo apuradas, sao totalmente
de responsabilidade do comprador, ndo sendo as Comitentes Vendedoras responsaveis por
fazé-lo em nenhum momento. As Comitentes Vendedoras ndo se responsabilizam por
qualquer alternativa de regularizacdo que o/a arrematante escolha, ficando a critério, encargo
e 6nus do mesmo. As Comitentes Vendedoras se responsabilizardo apenas por plausiveis
dividas do imo6vel ou pagamentos de IPTU anteriores a data da efetivacdo da entrega oficial

do imoével.

e. URUGUAIANA — PREDIO ADMINISTRATIVO
Endereco: Rua Doutor Maia x Rua Benjamim Constant x Rua Venancio Aires, Cidade de
Uruguaiana - RS
Situacdo: Imovel ocupado com previsdo de desocupacdo em 15 (quinze) meses.
Contados da assinatura do INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA
(“Instrumento”).
Matricula: transcricdo n° 4637 do Oficial de Registro de Imodveis da Comarca de
Uruguaiana - RS.
Area de Matricula: 10.376,00 m2 AT / 0,00 m2 AC
Area de IPTU: Imével é urbano, porém néo possui cadastro na Prefeitura.
Cadastro do IPTU: Imével é urbano, porém nao possui cadastro na Prefeitura.
Area Levantamento Topografico / Projeto Arquitetdnico: Ndo Realizado
Area da Avaliag&o Imobiliaria: 10.517,76 m2 AT / 6.318,00 m2 AC
Preco Minimo: R$ 5.715.000,00

Observagdes Adicionais:



b)

c)

d)

f)

9)

h)

Imbvel em carater e modalidade de “AD CORPUS”.

Na transcrigdo do respectivo imovel, consta como proprietaria a empresa Moinho Rio
Grandense, do qual a empresa RGE SUL possui a Escritura de Dagdo, comprovando
a atual titularidade do imovel. (Averbagcdo no Cartorio de Imoveis constando atual
empresa titular sob responsabilidade do comprador)

Imovel é urbano, porém ndo possui cadastro na Prefeitura. Havera necessidade de
realizar cadastramento junto a Prefeitura de Uruguaiana-RS (Responsabilidade do
Comprador)

A lavratura da Escritura de Compra e Venda serd efetivada ap6s a conclusdao do
cadastramento da area junto a Prefeitura de Uruguaiana, respeitando unicamente o
prazo do o6rgdo publico envolvido. Para este caso, aplica-se a celebracdo do
Instrumento Particular de Compra e Venda, para sacramentar o negdcio.

O pagamento ndo esta condicionado ao cadastramento da area e/ou qualquer outra
regularizagéo a ser realizada.

O imével sera entregue sem equipamentos internos e de contingéncia: computadores,
no breaks, estabilizadores, mobiliarios, eletrodomésticos, ar condicionado, etc. Estes
em nenhum momento, ndo fazem parte do negécio.

Para as condicbes de pagamento, consultar integralmente o item “4. PRECO E
CONDICOES DE PAGAMENTO”.

Para este imovel, sera devido a titulo de aluguel mensal, o valor e prazo informado
nas Condicbes de Pagamentos, com base no valor de venda do imovel (consultar
integralmente o item “4. PRECO E CONDICOES DE PAGAMENTO").

OBS. IMPORTANTE e EM CARATER IRREVOGAVEL:
Qualquer necessidade de alteracdo de titularidade, Abertura de matricula, de

retificacdo de area, e/ou regularizagdo das medidas, confrontagBes e area do imovel, e/ou

registro, e/ou averbacgéo, e/ou Unificacdo de Lotes, junto ao Cartorio de Iméveis competente

ou regularizagdo de dados ou informag¢des do IPTU, Unificagdo de Lotes, ou quaisquer

adequacdo junto a Prefeitura Municipal, demolicdo e/ou constru¢bes ndo averbadas nos

orgdos competentes, encargos financeiros e outras pendéncias ndo apuradas, séo totalmente

de responsabilidade do comprador, ndo sendo as Comitentes Vendedoras responsaveis por

fazé-lo em nenhum momento. As Comitentes Vendedoras ndo se responsabilizam por

qualquer alternativa de regularizacdo que o/a arrematante escolha, ficando a critério, encargo

e 6nus do mesmo. As Comitentes Vendedoras se responsabilizardo apenas por plausiveis

dividas do im&vel ou pagamentos de IPTU anteriores a data da efetivacdo da entrega oficial

do imoével.



f.

VENANCIO AIRES/RS — PREDIO ADMINISTRATIVO
Endereco: Rua Tiradentes, 342, Cidade de Venancio Aires - RS
Situacdo: Imével ocupado com previsdo de desocupacdo em 15 (quinze) meses.
Contados da assinatura do INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA
(“Instrumento”).
Matricula: n® 27232 do Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Venancio Aires-RS.
Area de Matricula: 15.631,90 m2 AT (Area a ser leiloada é de 11.831,90,00m?) / 870,00
m2 AC
Area de IPTU: 7898,00 m2 AT (Area a ser leiloada é de 11.831,90,00m?) / 2196,60 m2
AC
Cadastro do IPTU: Imovel cadastrado sob n° 18397 na municipalidade de Venéancio Aires-
RS.
Area Levantamento Topografico / Projeto Arquiteténico: 15631,9 m2 AT (Area a ser
leiloada € de 11.831,90,00m?) / 2578,45 m2 AC
Preco Minimo: R$ 8.395.000,00

Observacgdes Adicionais:

a) Imével em carater e modalidade de “AD CORPUS”

b) A éareaaser leiloada serd de 11.831,90 m?, parte da area global de 15631,9 m2 descrito
acima (a ser desmembrada).

c) Havera necessidade de realizar desmembramento de areas junto a Prefeitura e
Cartério de Registro de Iméveis de Venancio Aires (Sob responsabilidade da
Vendedora)

d) A lavratura da Escritura de Compra e Venda sera efetivada ap6s a conclusédo do
desmembramento da area junto a Prefeitura e Cartorio de Registro de Imoveis,
respeitando unicamente o prazo dos 6rgaos publicos envolvidos. Para este caso,
aplica-se a celebracdo do Instrumento Particular de Compra e Venda, para
sacramentar o negdcio.

e) O pagamento ndo esta condicionado ao desdobro/desmembramento da area e/ou
qgualguer outra regularizacdo a ser realizada. Para pagamento a vista serdo
concedidos 10% (dez por cento) de desconto sobre o valor arrematado.

f) O imovel sera entregue sem equipamentos internos e de contingéncia: computadores,
no breaks, estabilizadores, mobiliarios, eletrodomésticos, ar condicionado, etc. Estes
em nenhum momento, ndo fazem parte do negdcio.

g) Para as condi¢cdes de pagamento, consultar integralmente o item “4. PRECO E
CONDICOES DE PAGAMENTO”.



h) Para este imoével, sera devido a titulo de aluguel mensal, o valor e prazo informado
nas Condi¢cbes de Pagamentos, com base no valor de venda do imovel (consultar
integralmente o item “4. PRECO E CONDICOES DE PAGAMENTO”).

OBS. IMPORTANTE e EM CARATER IRREVOGAVEL:

Qualquer necessidade de alteracdo de titularidade, Abertura de matricula, de
retificacdo de &rea, e/ou regularizacdo das medidas, confrontacBes e area do imovel, e/ou
registro, e/ou averbacdo, e/ou Unificacdo de Lotes, junto ao Cartério de Imdveis competente
ou regularizacdo de dados ou informac¢des do IPTU, Unificagcdo de Lotes, ou quaisquer
adequacdo junto a Prefeitura Municipal, demolicdo e/ou constru¢bes ndo averbadas nos
6rgaos competentes, encargos financeiros e outras pendéncias néo apuradas, sao totalmente
de responsabilidade do comprador, ndo sendo as Comitentes Vendedoras responsaveis por
fazé-lo em nenhum momento. As Comitentes Vendedoras ndo se responsabilizam por
qualquer alternativa de regularizacdo que o/a arrematante escolha, ficando a critério, encargo
e 6nus do mesmo. As Comitentes Vendedoras se responsabilizardo apenas por plausiveis
dividas do imovel ou pagamentos de IPTU anteriores a data da efetivacdo da entrega oficial

do imével.

15. COMITENTE VENDEDORA - CPFL SERVICOS

a. SAO JOSE DO RIO PARDO/SP - PREDIO ADMINISTRATIVO
Endereco: Rua Jodo Mariano De Oliveira, 50 — Cidade de S&o José do Rio Pardo-SP
Situacdo: Imovel ocupado com previsdo de desocupacdo em 15 (quinze) meses.
Contados da assinatura do INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA
(“Instrumento”).
Matricula: n°s 22.782, 22.783, 22.784 do Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de
Sao José do Rio Pardo - SP.
Area de Matricula: 1782,61 m2 AT / 0,00 m2 AC
Area de IPTU: 1782,61 m2 AT / 0,00 m2 AC
Cadastro do IPTU: Imdvel cadastrado sob n°s 19614, 19615, 19616 na municipalidade
de Sao José do Rio Pardo - SP
Area Levantamento Topogréfico / Projeto Arquitetdnico: 3892,53 m2 AT / 850,01 m?
AC
Preco Minimo: R$ 921.300,00

Observagdes Adicionais:

a) Imovel em carater e modalidade de “AD CORPUS”.



b) Nas matriculas do respectivo imével, constam como proprietaria a Prefeitura Municipal
de S&o José do Rio Pardo. (Averbagdo no Cartorio de ImoOveis constando atual
empresa titular sob responsabilidade do comprador)

c) O imovel sera entregue sem equipamentos internos e de contingéncia: computadores,
no breaks, estabilizadores, mobiliarios, eletrodomésticos, ar condicionado, etc. Estes
em nenhum momento, ndo fazem parte do negécio.

d) Para as condicbes de pagamento, consultar integralmente o item “4. PRECO E
CONDICOES DE PAGAMENTO”.

e) Para este imovel, serd devido a titulo de aluguel mensal, o valor e prazo informado
nas Condi¢cdes de Pagamentos, com base no valor de venda do imovel (consultar
integralmente o item “4. PRECO E CONDICOES DE PAGAMENTO”).

OBS. IMPORTANTE e EM CARATER IRREVOGAVEL:

Qualquer necessidade de alteracdo de titularidade, abertura de matricula, de
retificacdo de &rea, e/ou regularizagdo das medidas, confrontagfes e area do imovel, e/ou
registro, e/ou averbacgéo, e/ou Unificacdo de Lotes, junto ao Cartorio de Iméveis competente
ou regularizacdo de dados ou informa¢des do IPTU, Unificagdo de Lotes, ou quaisquer
adequacdo junto a Prefeitura Municipal, demolicdo e/ou constru¢bes ndo averbadas nos
orgdos competentes, encargos financeiros e outras pendéncias ndo apuradas, séo totalmente
de responsabilidade do comprador, ndo sendo as Comitentes Vendedoras responsaveis por
fazé-lo em nenhum momento. As Comitentes Vendedoras ndo se responsabilizam por
qgualquer alternativa de regularizagdo que o/a arrematante escolha, ficando a critério, encargo
e 6nus do mesmo. As Comitentes Vendedoras se responsabilizardo apenas por plausiveis
dividas do imdvel ou pagamentos de IPTU anteriores a data da efetivacdo da entrega oficial

do imoével.



ANEXO Il

MODELO - INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA
DE IMOVEL

Pelo presente Contrato Particular:

De um lado, como VENDEDORA: xXXxXXXxXX, sociedade estabelecida a Rua XxXxxxx n° Xxxxx
— Bairro — xxxxx CEP: xxxxx — Municipio de xxxxx / Xx, inscrita ho Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica CNPJ/MPF sob 0 n® xxxxx.

De outro lado, como COMPRADORA: xxxxXx, sociedade estabelecida na Rua Xxxxx n® Xxxxx,
Bairro xxxxx, Municipio de xxxxx /xx CEP: xxxxX, inscrita ho Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica CNPJ/MPF sob n°® xxxxx.

E, ainda:

XXxxX, sociedade estabelecida & Rua xxxxx, no. XXxxx, bairro Xxxxxx — municipio de Xxxxx /xx,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica CNPJ/MPF, sob o0 n° xxxxx, doravante
denominada simplesmente (“IMOBILIARIA”).

CONSIDERANDO QUE:

0] O imoAvel em referéncia, situado a Rua xxxxx, n° xxxxx, Bairro xxxxx, no municipio
de xxxxx, Estado de xxxxx, jA qualificado na clausula 1.1, foi adquirido pela
Empresa xxxxx, conforme registro na Transcricdo/Matricula n® xxxxx de
XxX/xx/xxxxx no CRI de xxxxx, cadastrado na Prefeitura sob n°® xxxxx;

(ii) O imoAvel em referéncia, atualmente, xxxxx (Descrever breve relato do imovel)

(iii) O imoAvel ndo possui as medidas e confrontacdes regularizadas (se for o caso).

(iv) Apo6s a lavratura da escritura de compra e venda entre as partes deste contrato,
ao solicitar o registro no cartério de imdveis de xxxxx /xx, o oficial podera solicitar
alguns documentos complementares a regularizagéo do imovel.

Resolvem as PARTES, em comum acordo, firmar o presente INSTRUMENTO PARTICULAR
DE COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL, doravante designado
(“CONTRATO”), de acordo com os termos, condigbes e demais disposigbes legais
pertinentes, conforme segue:

1.1. A VENDEDORA, na qualidade de legitima proprietaria do imével situado a Rua xxxxx,
n°® xxxxx, Bairro xxxxx, no municipio de xxxxx, Estado de xxxxx, caracterizado por imovel
comercial/terreno/residencial, com xxxxx m?2 de area construida existente e seu respectivo
terreno com uma area total de xxxxx m2, conforme documento xxxxx, imével cadastrado na



Prefeitura de xxxxx, sob n°® xxxxx e registrado na Matricula/Transcrigdo n° xxxxx, do Cartorio
de Registro de Iméveis de xxxxx, (‘IMOVEL”) resolve vendé-lo a COMPRADORA, pelo valor
total de R$ xxxxx (Xxxxx reais), que devera ser pago da seguinte forma:

1- 1 (uma) parcela no valor de R$ xxxxx (XXxxX reais), no prazo de até xxxxx (xxxxx) dias
corridos, contados da assinatura do CONTRATO, depois que a COMPRADORA
estiver com a posse de sua via, devidamente assinada pela VENDEDORA com o
devido reconhecimento das firmas.

2- Os pagamentos devidos pela COMPRADORA A VENDEDORA deverao ser realizados
mediante depdsito bancario, para o Banco: Bradesco xxxxx, Agéncia: XxxXxx e conta
corrente: XXXxX.

1.1.1. Ap6s o pagamento do montante total previsto no caput desta clausula, a
VENDEDORA, automaticamente, confere a COMPRADORA a mais ampla, plena, irrevogavel
e irretratavel quitagdo, para nada mais reclamar a COMPRADORA com rela¢@o aos termos
previstos neste instrumento, seja a que titulo for, judicial ou extrajudicialmente.

1.1.2. Ap6s o pagamento do montante total previsto no caput desta clausula, a
VENDEDORA mantera a posse do imovel, conforme previsto na clausula 1.1.3, e transcorrido
0 prazo da posse, a VENDEDORA se compromete ceder e transferir a COMPRADORA todos
os direitos relativos ao dominio que exerce sobre o IMOVEL, conforme clausula 1.1.4.

1.1.3. As Partes acordam que a VENDEDORA permanecera no IMOVEL por até xxxxx
(xxxxx) meses, contados da assinatura do CONTRATO, sem que seja devido pela
VENDEDORA o pagamento de aluguel, ou de quaisquer outros encargos, salvo em relacéo
aos custos relativos ao saneamento basico, energia elétrica, e IPTU, que serdo de
responsabilidades da VENDEDORA. (Clausula a ser negociada entre as partes)

1.1.3.1. Apbs transcorridos 0s  xXxxX (XXXXX) meses previstos acima, e a
VENDEDORA necessitar, por quaisquer motivos permanecer no IMOVEL, devera arcar com
aluguel mensal no montante de R$ xxxxx (xxxxx reais), podendo a VENDEDORA extinguir a
locagdo a qualquer momento deste periodo, sem o pagamento de quaisquer penalidades,
desde que observado o prazo de 30 (trinta) dias corridos para denudncia da locagéo.

1.1.3.2. A data para o pagamento do aluguel vencera no ultimo dia de cada més do
calendario e sera pago até o dia 10 (dez) do més seguinte ao vencimento.

1.1.3.3. Transcorrido o periodo de 03 (trés) meses apds o exaurimento do prazo
previsto no item 1.1.3., e sem prejuizo do aluguel devido e previsto no item 1.1.3.1, sera
formalizado contrato de locacdo escrito entre as partes contratantes, pactuando-se prazo,
indices de reajuste e demais peculiaridades inerentes ao contrato de locacao.



1.1.4. Transcorridos 0s xxxxX (xxxxx) meses citados no item 1.1.3 desta Clausula, e se nédo
ocorrer a hipétese descrita no item 1.1.3.1, a VENDEDORA se compromete a ceder a posse
direta do IMOVEL completamente livre e desimpedido de pessoas, coisas ou objetos para que
dele possa livremente a COMPRADORA usar, gozar e dispor.

1.1.5. A COMPRADORA, quando estiver na posse direta do IMOVEL, observado o item 1.1.4
acima, sera responsavel pelo pagamento integral de quaisquer despesas incidentes sobre o
IMOVEL, tais como, mas néo se limitando aos pagamentos relativos ao saneamento basico,
energia elétrica e IPTU.

1.1.6. A VENDEDORA se compromete a pagar o valor de xxxxx % (xxxxx por cento) do valor
total do IMOVEL a IMOBILIARIA/LEILOEIRO a titulo de comisséo, equivalente & Xxxxx (XXXxx
reais) em até xxxxx (xxxxx) dias ap0s a assinatura do CONTRATO.

1.1.7. A VENDEDORA declara, ainda, que o IMOVEL descrito se encontra inteiramente livre
e desembaracado de quaisquer 6nus, gravames, dividas, tributos em atraso, acdes reais ou
pessoais reipersecutorias, execugdes, protestos ou outras pendéncias de qualquer natureza.

1.1.8. ACOMPRADORA declara que esta ciente que podera o Cartério de Registro de Imoveis
exigir:

a) Além da abertura da matricula do IMOVEL, se for o caso, também podera ser exigida
a retificacdo de sua éarea.

b) Regularizagédo das medidas, confrontacdes e area do imovel na Matricula;

¢) Retificac@o dos dados acima (Item b) na Matricula;

d) Eventual necessidade de ingressar com “A¢ao de Usucapiao”, para regularizagdo da
propriedade em nome do COMPRADOR.

1.1.8.1. A eventual necessidade de regularizacdo de medidas, confrontacdes e area
do IMOVEL, bem como a retificacdo desses dados na matricula do IMOVEL, antes do registro
da escritura, ou até mesmo a eventual necessidade de ingresso com acao de usucapido para
regularizagéo da propriedade, e os respectivos custos e emolumentos de cartério serdo todos
de integral responsabilidade da COMPRADORA.

1.1.9. A COMPRADORA seréa integralmente responsavel por todas as despesas, inclusive
cartoriais, relativas & compra do IMOVEL, sendo a VENDEDORA integralmente responsavel
pela entrega de copias de todos os documentos societarios suporte necessarios e exigidos
para a lavratura da escritura publica junto ao tabelionato de notas competente.



1.1.9.1. Caso a qualquer tempo a COMPRADORA solicite quaisquer documentos
societéarios relativos a VENDEDORA, a VENDEDORA se compromete a envia-los a
COMPRADORA em tempo habil a ser negociado entre as PARTES.

1.1.10. O atraso no pagamento das parcelas previstas na Clausula 1.1 ensejara na aplicacédo
de multa de xxxxx % e juros de xxxxx % a.m.

1.1.10.1. A parte que inadimplir o presente instrumento em qualquer de suas clausulas,
ou ainda que der ensejo a qualquer procedimento judicial ou extrajudicial, bem como aquela
que desistir da avenca, estara sujeita a multa contratual no valor de xxxxx % (XXXXX por cento)
do presente instrumento, honorarios de advogados, custas processuais e demais 6nus de
sucumbéncia, sem prejuizo da incidéncia dos juros moratérios previstos no item 1.1.10.

1.1.11. A eventual tolerancia de quaisquer das PARTES em relagéo ao inadimplemento de
quaisquer das obrigacGes assumidas pela outra PARTE em razéo deste CONTRATO, devera
ser entendida como ato isolado de liberdade, ndo ensejando renuncia de direitos ou novagao
de qualquer espécie.

1.1.12.A COMPRADORA declara expressamente ter conhecimento do IMOVEL, tendo
vistoriado e reconhecido o mesmo in loco, nada podendo reclamar a que titulo for sendo a
presente negociacdo efetuada com caréater ad corpus.

1.1.13. A VENDEDORA se compromete a zelar pela conservacdo do IMOVEL até a data da
imisséo na posse pela COMPRADORA citada na clausula 1.1.4.

1.1.14. O CONTRATO ¢é irrenunciavel e irretratavel, comprometendo-se as PARTES a
respeitar todos 0s seus termaos, por si, herdeiros e sucessores, convencionando também que
as despesas com Escritura Publica de Venda e Compra, registros imobiliarios e impostos
relativos a transmissao imobiliaria serdo de responsabilidade da COMPRADORA, ficando,
desde ja, autorizado seu respectivo registro no Cartério competente.

1.1.15. Obriga-se a VENDEDORA a outorgar a COMPRADORA a escritura definitiva de venda
e compra apds o pagamento de todos os valores devidos pela COMPRADORA, no decorrer
de 90 (noventa) dias bem como a responder pela evic¢do na forma da lei, ficando a cargo da
COMPRADORA todas as despesas para com a transmissdo de dominio (Imposto de
Transmissdo — ITBI e emolumentos/custas de escritura e de registro).

1.1.15.1. A Escolha do Tabelido de Notas responsavel pela lavratura da escritura
publica cabe exclusivamente 8 VENDEDORA.



1.1.16. Os signatarios do CONTRATO declaram, sob pena de descumprimento contratual,
gue estao investidos de poderes suficientes e necessérios a celebragcdo do CONTRATO, a
fim de torna-lo firme e valioso ao fim ao qual se destina.

1.1.17. As PARTES elegem o foro do lugar do IMOVEL, com rendncia de qualquer outro, por
mais privilegiado que seja, para dirimir eventuais duvidas ou litigios decorrentes do
CONTRATO.

E por estarem justas e contratados, a VENDEDORA e a COMPRADORA, assinam o
CONTRATO em 02 (duas) vias de igual teor, na presenca de testemunhas assinadas adiante.

Campinas, de de 2020.

VENDEDORA:

XXXXX XXXXX
XXXxX — Procurador XXXXX - Procurador

CPF: xxxxx CPF: xxxxx

COMPRADORA:

XXXXX

CPF: xxxxx



IMOBILIARIA:

XXXXX

CPF: xxxxx 0

TESTEMUNHAS:

XXXXX

CPF: xxxxx

XXXXX

CPF: xxxxx

XXXXX

CPF: xxxxx
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Cédigo de Conduta Etica Cédigo de Conduta Etica

Palavra do Presidente

Ter orgulho de nossas acdes, do nosso trabalho e de tudo o que realizamos
pessoal e profissionalmente é fundamental para termos a certeza de que
estamos em caminhos cada vez mais assertivos. Pensando nisso, apresento
o nosso Codigo de Conduta Etica. Essa é a ferramenta que orienta nossas
préticas e nosso dia a dia no Grupo CPFL. Os valores e diretrizes definidos neste
documento devem ser praticados por todos os profissionais da Empresa, isto
é, colaboradores, gestores, executivos, parceiros, conselheiros e participantes
de Comités.

Se faz parte da nossa missao fornecer energia sustentavel, acessivel e confiavel

em todos os momentos, tornando a vida das pessoas mais segura, saudavel e

o préspera nas regides onde operamos, é nossa responsabilidade, independente

I d o de cargo ou funcao, contribuirmos com esse propdsito e guiarmos nossas

n I Ce atitudes baseados neste documento e nos valores da empresa: SEGURANCA,
COLABORACAO, INOVACAO, EXCELENCIA e INTEGRIDADE.

Um desses valores tem maior relacdo com o Cédigo de Conduta Etica:
INTEGRIDADE, afinal somos integros e responsaveis em tudo o que fazemos

n Palavra do Presidente para gerar valor de forma sustentavel. E, além de exercer esse valor na pratica,
nao podemos nos esquecer que essa € uma Empresa onde as pessoas precisam
respeitar e se sentir respeitadas.

m A) Visao, Missao, Valores e Compromissos Eticos

Por tudo isso, deixo aqui o0 meu convite para que conhecam e pratiquem os
N0SsOs compromissos éticos, pois é dessa maneira que contribuiremos para a
constru¢ao de um ambiente integro na CPFL Energia.

n B) Diretrizes de Conduta Empresarial da CPFL

Gustavo Estrella
Presidente da CPFL Energia

C) Procedimentos de Aplicacao do Cédigo de
Conduta Etica

A\
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A. VISAO, MISSAO,
VALORES E
COMPROMISSOS
ETICOS

"Abrange as empresas que forem integralmente controladas, direta ou indiretamente,
pela CPFL Energia e cuja estrutura e funcionamento sejam definidos pelo Grupo.
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3.

Nosso relacionamento com 0s nossos
publicos de interesse e o publico em
geral é pautado por valores éticos
apresentados a seguir:

a) presteza e cortesia;

b) tratamento digno e respeitoso;

c) comportamento integro e
transparente;

d) orgulho profissional;

e) busca permanente da exceléncia e
do crescimento profissional;

f) qualidade de vida e seguranca no
trabalho e na comunidade;

g) respeito a diversidade e a inclusao; e

h) responsabilidade social e respeito
ao meio ambiente.

:
N e
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4.

Estamos comprometidos
com principios éticos,
em sintonia com os
valores que guiam a
sociedade brasileira

e com as obrigacoes
internacionais assumidas
pelo Brasil de promocéo
dos direitos humanos

e do desenvolvimento
sustentavel.

5.

Baseamos o relacionamento com nossos publicos de interesse e o publico em
geral na honestidade e integridade, visando que nossas decisoes e praticas
sempre incluam os principios éticos e os valores da companhia, ajudando a
construir relacionamentos duradouros e baseados na confianca.
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6. 7.

Todos 0s N0ss0s processos Exigimos que todas as

de negociacao devem ser pessoas, profissionais da
transparentes e buscar a veracidade CPFL ou néao, sejam tratadas
das informacdes fornecidas para com dignidade e respeito.
0s parceiros. Somente assim Queremos ser uma empresa
conseguiremos ter a credibilidade onde as pessoas se sintam
necessdria para o desenvolvimento respeitadas.

dos negécios da companhia.
0

)

V=

o
N

2

12 13



Cédigo de Conduta Etica

14

8.

Temos preocupagao
permanente com o impacto
de nossas acoes e decisdes
sobre 0s nossos publicos
de interesse e o publico em
geral. Gerenciamos 0s riscos
envolvidos nos negdcios da
CPFL, procurando sempre
levar em conta que o futuro
depende das decisdes que
estdo sendo tomadas hoje.

&)
¢

Cédigo de Conduta Etica

0.

Temos grande preocupacao com o futuro do planeta e consciéncia de que,
por utilizarmos recursos escassos e finitos, o futuro da CPFL depende da
preservacao do meio ambiente. Temos compromisso com a preservagao
ambiental e a avaliacao rigorosa das consequéncias de nossos programas e
projetos na qualidade de vida das geracoes futuras.
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10.

Por atuarmos em setor estratégico para o Pais, temos
a preocupacao de alinharmos a nossa estratégia
empresarial a agenda nacional de desenvolvimento,
contribuindo para o crescimento do Pais, o
desenvolvimento socioeconémico das comunidades
onde atuamos e o bem-estar da populagao.

Cédigo de Conduta Etica

v

11.

Para assegurar a implementacgao destes compromissos, contamos com
um Sistema de Gestao e Desenvolvimento da Etica - SDGE que tem por
objetivo orientar e direcionar a nossa conduta de acordo com este Cédigo
de Conduta Etica e sob a supervisao do Comité de Etica e de Conduta
Empresarial.

17
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B. DIRETRIZES

DE CONDUTA
EMPRESARIAL DA
CPFL

Cédigo de Conduta Etica

12.

Responsabilidade pelo cumprimento dos valores e das diretrizes
definidos no Cédigo de Conduta Etica (Cédigo).

a) Os profissionais da CPFL, isto é, os seus colaboradores, gestores, diretores,
membros de Comités e Comissdes de Assessoramento do Conselho de
Administracao (funcionarios da CPFL ou nao) e conselheiros, baseados em
empresas em que temos socios, controladas ou nao, devem respeitar e
cumprir as diretrizes definidas neste Cédigo.

b) Gestores, Diretores e Conselheiros devem assegurar que os valores e as
diretrizes de conduta empresarial estabelecidos neste Cédigo orientem

a tomada de decisdo em suas areas de atuacao, promovendo o seu
compartilhamento e uso pelas suas equipes.

¢) Os representantes da CPFL em empresas

com outros sécios, controladas ou nao pela CPFL,
devem empreender os melhores esforcos para
disseminar e implantar este Cédigo de Conduta Etica
ou outro cédigo com padrao minimo

similar a este.

d) Condutas nao alinhadas com o Cédigo serao passiveis de medidas
disciplinares.

e &€
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13.

Valorizacao da responsabilidade.

a) Temos liberdade para nao cumprir ordens que
ameacem a nossa integridade ou a de terceiros,
ou que causem danos a CPFL, sua imagem e
patrimonio, ou ao meio ambiente.

b) Ninguém tem o direito de exigir a pratica de atos
ilegais ou a violagao de valores éticos e as diretrizes

de conduta empresarial estabelecidas neste Cédigo.

c) Asseguramos e temos assegurados a liberdade
de expressao e o direito de obter esclarecimento
e manifestar nossa preocupacao sobre condutas

consideradas contrarias a este Codigo.

B)

o

14.

Divulgacao adequada de
informacoes.

a) S6 devemos divulgar informagdes
sobre a CPFL que sejam corretas,
precisas e com transparéncia,
adotando procedimentos
estruturados para o controle e
qualidade dessas informacdes.

b) Devemos seguir e cumprir
as diretrizes da empresa sobre
seguranca da informacao.

Cédigo de Conduta Etica
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16.

Imparcialidade e rigor técnico nos procedimentos de negociacao
comercial.

a) Devemos seguir e cumprir as normas da empresa sobre negociacdo
comercial, utilizando processos de selecao imparcial de fornecedores e
critérios estritamente técnicos e comerciais.

b) Nossas relagoes com os fornecedores devem considerar os interesses
legitimos de ambos, ndo sendo admitidas vantagens indevidas, obtidas
por meio de manipulagdo de informacao, intimidacao, coercao, coacdo ou
constrangimento, a criagao artificial de situa¢des de dependéncia, praticas
de concorréncia desleal ou situagées de conflito de interesses com os
negoécios da empresa.

c) Nao devemos participar em processos de compra ou venda com
empresas cujos sécios ou dirigentes tenham potencial conflito de
interesses, real ou aparente, por exemplo, advindos de relacionamentos
pessoais ou familiares?.

d) Devemos seguir e cumprir as normas da CPFL que vedam a contratacdo
de fornecedores que desobedecam a legislacao trabalhista, fornecam
produtos ou servicos sem seguranga,

nao oferecam treinamento e

equipamentos de seguranca a

seus funcionarios ou empreguem ‘
trabalho forcado ou méao de obra infantil.
e) Nao devemos adotar acoes

b

que prejudiquem a livre
concorréncia e aimagem
de nossos concorrentes.

o

2Exemplo: pais, irmaos, filhos, tios, avds, primos, companheiros, cunhados,
enteados, genros, noras, cdnjuges de diversos graus etc.

23
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17.

Vinculacao profissional adequada.

a) Devemos seguir e cumprir as normas da CPFL para a
admissao, avaliacao, promocao e demissdo de nossos
colaboradores, garantindo que os processos sejam justos,
isondmicos, imparciais e transparentes.

b) Podemos ter vinculo de parentesco dentro da CPFL, mas nao
podemos nos reportar, direta ou indiretamente, a um parente,
conjuge e companheiro ou estar envolvido em situagoes que
possam gerar um conflito de interesse.

c) Podemos ter outras atividades de trabalho, desde que nao
sejam incompativeis com o nosso horario de trabalho na
empresa, nao tragam prejuizo ao desempenho profissional e
nao conflitem com os negdcios e interesses da empresa.

18.

Relacionamento respeitoso e profissional com os clientes.

a) Devemos manter relagées respeitosas e profissionais com os clientes,
preservando e promovendo os canais especificos para recebimento de
reclamacodes sobre a qualidade e a conformidade dos produtos e servicos
prestados.

b) Nao podemos nos valer de nossas posicoes na empresa para tratar de
K l maneira diferenciada clientes com quem tenhamos parentesco ou lacos de

amizade.

c) Nao devemos, em carater particular, vender produtos e servicos de
energia realizados exclusivamente pela CPFL.

24
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21.

Uso responsavel dos recursos de
propriedade da empresa.

a) Devemos proteger e preservar os
ativos® das empresas da CPFL contra
o uso inadequado ou indevido,
tratando-os com zelo e cuidado.

b) Nao permitimos que as instalacoes
e ativos da CPFL sejam usados para a
promocao de correntes politicas ou
religiosas.

¢Usinas, linhas, redes, instalacées, veiculos, iméveis, equipamentos, marcas e o acervo
de conhecimentos, informacgdes, sistemas, processos, tecnologias e inovagdes.

22.

Uso adequado de midias eletrdnicas.

Devemos seguir e cumprir as normas

da CPFL sobre o uso de e-mail, Intranet,
internet e outros canais eletronicos de
comunicacdo, ndo divulgando, interna ou
externamente, mensagens em discordancia
com os principios éticos da empresa, como
trotes, boatos, pornografia, comércio,
propaganda, além de mensagens de cunho
politico-partidario.

Cédigo de Conduta Etica
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23.

Respeito a propriedade intelectual e

ao direito autoral.

Respeitamos os direitos autorais

e a propriedade intelectual de
terceiros e nao permitimos o uso ou
compartilhamento de cépias nao
autorizadas, ou obtidas ilegalmente,
de materiais, sistemas e softwares de
terceiros.

Cédigo de Conduta Etica

® o

24.

Relacionamento transparente e construtivo com o setor publico.

a) Nossas relagées com o Poder Publico’ devem ser transparentes,
integras, contributivas e sustentaveis.

b) Colaboramos com o Poder Publico em suas acoes de fiscalizacao das
praticas da CPFL.

c) Podemos participar de atividades politico-partidarias em carater
estritamente pessoal, fora dos horarios e locais de trabalho e sem
provocar prejuizos a posicao da CPFL de neutralidade e isencdo em
relagcdo a candidatos ou partidos politicos.

d) Nao usamos recursos, programas e servi¢os, ou associamos marcas da
CPFL com atividades de natureza politico-partidaria.

31

7Governantes, autoridades e servidores publicos.
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25,

Rejeicdo a corrupcao e ao
favorecimento.

Devemos rejeitar e combater toda
e qualquer forma de corrupcao,
favorecimento, extorsdo ou pagamento
de propinad.

8 Inclusive em conformidade com a Lei n°® 12.846/13.

26.

Vedacao de publicidade, propaganda e
concessao de patrocinios socialmente
inadequados.

Devemos seguir e cumprir as diretrizes de
patrocinio e doacdes da empresa, nao autorizando
campanhas, pecas publicitarias ou patrocinios

a eventos que compreendam ou estimulem o

uso de bebidas alcodlicas, tabaco ou drogas
ilicitas, que gerem exposicao indevida de crianca
ou adolescente, que causem constrangimento,
humilhacédo ou exclusao de individuos e grupos,
que provoquem maus tratos a animais ou
estimulem danos ambientais.

Cédigo de Conduta Etica
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27.

Vedacao do preconceito, da discriminacao e do assédio.

a) Devemos seguir e cumprir as diretrizes da CPFL de repudio a
qualquer preconceito, discriminacao e assédio, promovendo o
compromisso da CPFL de apurar e combater situagdes de iniquidade,
humilhacéo, exposicao ao ridiculo, intimidacao, hostilidade e
constrangimento, em consequéncia de cor, raca, sexo, origem étnica,
lingua, idade, condicdo econdmica, nacionalidade, naturalidade,
condicao fisica, mental ou psiquica, parentesco, religido, orientagcao
sexual, ideologia ou posicionamento politico.

b) Nao toleramos privilégios associados a categorias profissionais.’

v ’ _"\_._\
N\
N—

°Por ex.: OAB, para advogados;
CREA, para engenheiros etc.

Cédigo de Conduta Etica

28.

Apoio a promocao da qualidade de vida
e da seguranca no trabalho e na comunidade.

a) Apoiamos medidas de promocédo de condi¢des seguras de trabalho e
iniciativas educacionais, internas e externas, para a valorizacdo da saude,
da seguranca e da qualidade de vida.

b) Devemos conhecer e praticar as normas internas de seguranca, usando
corretamente os equipamentos de protecdo e demonstrando permanente
atitude de prevencao de acidentes.

c) Devemos comunicar condicdes inseguras de trabalho e situacoes de
desrespeito as regras de seguranca e risco a vida de qualquer pessoa.

d) Devemos priorizar agdes de prevencao em relacdo a agdes corretivas na
garantia de condicdes adequadas de seguranca de trabalho.

e) Devemos auxiliar o desenvolvimento das campanhas da CPFL que
orientem e conscientizem os clientes e a populacdo sobre o uso seguro da
energia elétrica.

35
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29.

Apoio as medidas de valorizacao da inclusao e do desenvolvimento
profissional.

a) Devemos seguir e cumprir as diretrizes que associam a evolucao
profissional de nosso pessoal ao comprometimento e contribuicdo para os
objetivos da CPFL. Os sistemas de avaliacdo de desempenho e recompensa
devem obedecer a critérios baseados no desempenho, potencial,
competéncia e mérito individual, ndo sendo admitidos o favorecimento
indevido ou a discriminagdo de pessoas.

b) Seguimos e cumprimos as diretrizes da CPFL de respeito a diversidade,
promocao da inclusao social com consideragao quanto as diferencas, e
apoio a adaptacao de processos de trabalho, ambientes e equipamentos
que garantam igualdade de condicdes e acessibilidade.

¢) Seguimos e cumprimos as diretrizes da empresa de busca permanente
de harmonizagao dos interesses da CPFL com os seus trabalhadores,
respeitando o direito a livre associacao e negociagdo coletiva e
reconhecendo a legitimidade dos sindicatos e do sistema interno de
representacao dos empregados.

d) Devemos manter relacionamento
cordial e ético com sindicatos e entidades
do terceiro setor, agindo sempre com
integridade e transparéncia.

30.

Limites ao recebimento de brindes, presentes e
hospitalidade.

- e

Nao aceitamos ou oferecemos brindes, presentes e
hospitalidade que desrespeitem os valores da CPFL e

as boas praticas de relacionamento comercial. Brindes,
presentes e hospitalidade ndao devem ter valor comercial ou
causar constrangimento a CPFL ou ao profissional, no caso
de serem conhecidos publicamente.

36
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31.

Coibicao do uso de alcool e de drogas
ilegais.

Néo devemos trabalhar sob o efeito de
alcool ou de drogas ilegais, sob pena de
configuracdo de falta grave e rescisao do
contrato de trabalho.

32.

Respeito a privacidade e a
confidencialidade.

Respeitamos a vida, privacidade e
confidencialidade das informacdes pessoais
de nossos pares, ndo podendo as relagées
hierarquicas restringir tais diretivas ou

ser usadas para obter informacgdes ndo
relacionadas ao trabalho.

CASA

Cédigo de Conduta Etica
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C. PROCEDIMENTOS
DE APLICACAO

DO CODIGO DE
CONDUTA ETICA

Sistema de Gestao e
Desenvolvimento da Etica
na CPFL.

Visa assegurar o cumprimento do
Cédigo de Conduta Etica, sendo
coordenado pelo Comité de

Etica e de Conduta Empresarial,
abrangendo toda a CPFL.
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34.

Comité de Etica e Conduta Empresarial (Comité).

a) O numero de membros sera definido pelo Conselho de Administracdo da
CPFL.

b) De acordo com a proposta da Diretoria Executiva, aprovada pelo Conselho
de Administracdo, o Comité serd composto por Diretores Vice-presidentes

€, a0 menos, por um membro externo ao quadro de profissionais da CPFL,
com mandato de dois anos, sendo permitida a reconducao. O auditor interno
participard como ouvinte do Comité.

¢) O Comité serd dirigido por um presidente e por um vice-presidente, a quem
cabe substituir o presidente em caso de auséncia ou impedimento, sendo
ambos indicados dentre os profissionais da CPFL escolhidos para participar do
Comité.

d) O Comité decidira sobre as denuncias de violagao do Cédigo e orientara sobre
aplicacao de suas normas por meio de campanhas de divulgacao, resposta a
consultas e emissao de simulas.

e) A estrutura e o funcionamento do Comité serao estabelecidos em regimento
interno aprovado pela Diretoria Executiva da CPFL, por proposta do Comité.

f) O Comité podera ser auxiliado por Comissdes Locais de Etica estabelecidas
nas empresas controladas, direta ou indiretamente, pela CPFL Energia. A sua
estrutura e funcionamento serao definidos pela Diretoria Executiva.

g) O Conselho de Administracao da CPFL Energia
substituird o Comité em suas atribui¢cdes nos
casos de violacdo das diretrizes do Cédigo
cometidos por membros do Comité,

da Diretoria Executiva ou do Conselho

de Administracao.

35.

Recebimento e processamento de dentincias
baseadas no Cédigo de Conduta Etica.

a) O regimento interno do Comité provera
regras para o recebimento e apuracao das
denuncias de violacdo do Cédigo e aplicacao
de seus dispositivos.

b) O regimento interno do Comité estabelecerd
canais para que os profissionais da CPFL e
terceiros apresentem denuncias e consultas
sobre o Cédigo.

Cédigo de Conduta Etica
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Vigéncia
0 Cédigo de Conduta Etica da CPFL Energia foi aprovado
pela Diretoria Executiva e pelo Conselho de Administracdo da

CPFL, passando a vigorar a partir da data de sua publicacao.

Campinas, agosto de 2016.
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Por favor, recicle.
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