EDITAL DE LEILAO

A proprietaria, TRANSCONTINENTAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita
no CNPJ/MF sob n® 60.426.855/0001-00, com sede na Rua da Consolacado, n°® 382, 8° Andar,
Sao Paulo/SP, doravante denominada simplesmente VENDEDORA, tornou publico, para
conhecimento dos interessados, que se acha aberto, leildo do tipo "MAIOR LANCE OU
OFERTA", para alienacdo dos imdéveis de sua propriedade, relacionados no Anexo I, parte
integrante deste Edital.

O leildo sera regido pelas normas e disposi¢des, consignadas neste Edital e regras aplicaveis
de direito privado.

O leildo terd inicio a partir da data da liberagdo dos imdéveis no site, para envio de lances on-
line, e 0 encerramento dar-se-4 no dia 23/10/2020 a partir das 10:00 horas e seré realizado
a Av. Angélica n® 1.996, 6° andar, Higiendpolis, Sdo Paulo/SP e estara a cargo da Leiloeira
Oficial, Sra. Dora Plat, matriculado na JUCESP sob n® 744, com escritorio a Av. Angélica n°®
1.996, 6° andar, Higienopolis, S&o Paulo/SP.

1. OBJETO
11 Alienacdo dos iméveis relacionados, no Anexo |, parte integrante deste Edital.
2. HABILITACAO

2.1 Os interessados deverdo se cadastrar no site www.zukerman.com.br e se habilitar
acessando a pagina deste leildo, para participacdo on-line com antecedéncia de até 01 (uma)
hora, antes do horario previsto para o encerramento do leildo.

3. LANCES ON-LINE

3.1 O envio de lances se darad exclusivamente através do site www.zukerman.com.br.
Sobrevindo lance nos 2 (dois) minutos antecedentes ao horario de fechamento do lote, o prazo
de envio de lances para o respectivo lote, sera prorrogado em 2 (dois) minutos, quantas vezes
forem necessarias, para que todos os usuarios interessados tenham oportunidade de ofertar
novos lances.

3.2 O proponente vencedor tera prazo de 24 horas depois de comunicado expressamente, para
efetuar o pagamento da totalidade do preco e da comissdo do leiloeiro, conforme edital. No
caso do ndo cumprimento da obrigacdo assumida, no prazo estabelecido, ndo ser& concretizado
a transacao de compra e venda, e estard o proponente sujeito a sancdes de ordem judicial, a
titulo de perdas e danos.

4. CONDICOES DE VENDA

4.1 Os imoveis relacionados no Anexo | serdo vendidos em leildao exclusivamente on-line,
a quem maior lance oferecer, obedecidas as condicfes deste edital, reservando-se a
VENDEDORA, o direito de liberar ou ndo os imdveis, pelo maior preco alcancado no pregao,



partindo do lance inicial estabelecido, bem como, retirar quando for o caso, de acordo com seu
critério ou necessidade, por intermédio do leiloeiro.

4.1.1 A homologagdo das vendas, fica condicionada a exclusivo critério da VENDEDORA. O valor
atribuido para o lance inicial dos lotes, ndo necessariamente é o preco minimo de venda. A
Comitente vendedora ir4d analisar a maior oferta recebida por cada lote, e, em até 07 (sete)
dias uteis ap6s o término do Leildo, anunciara a decisdo. Na hipotese de ndo homologacado da
proposta pela VENDEDORA, considerar-se-a o lance sem efeito, ndo sendo devido qualquer
valor ao proponente. O proponente declara ter ciéncia, de que o lance ofertado, ndo caracteriza
direito adquirido e/ou vinculativo, sem a homologacdo pela VENDEDORA e que, portanto,
desde ja renuncia a qualquer valor que venha a ser requerido a titulo de indenizacdo e/ou
reembolso, bem como qualquer direito ou acdo, ndo podendo em qualquer hipétese, alegar
desconhecimento dessa condicao.

4.2 Os interessados na aquisicado dos imdveis, previamente a apresentacao dos lances, deverao
ler atentamente todas as condicOes estabelecidas neste edital, bem como verificar os imdéveis
in loco, pois ndo poderao alegar posteriormente, qualquer desconhecimento, acerca de suas
caracteristicas ou do estado de conservacao dos imdveis adquiridos.

4.3 A venda sera celebrada em carater "AD CORPUS" e no estado em que se encontra, ou seja,
as areas mencionadas nos editais, catalogos e outros veiculos de comunicacédo e divulgacao
deste leildo, sdo meramente enunciativas, ndo cabendo ao adquirente, por conseguinte, exigir
complemento de areas, reclamar de eventuais mudancas nas disposi¢cfes internas dos cobmodos
do imodvel apregoado, quando for o caso, ou alegar desconhecimento das condicdes,
caracteristicas e estado de conservacao, nao lhes sendo possivel pleitear, a rescisdo do contrato
ou abatimento proporcional do preco, em qualquer hipotese.

4.4 Os interessados deverao cientificar-se previamente, das restricbes impostas pela legislacao
municipal, estadual ou federal, aplicaveis aos imdveis, no tocante as restricées de uso do solo
ou zoneamento, e ainda, das obrigacdes e dos direitos, decorrentes das convencdes e
especificacfes de condominio, quando for o caso, as quais, estardo obrigados a respeitar, por
forca da arrematacao dos iméveis.

4.5 Todos os débitos incidentes sobre os imdveis, que tenham fato gerador a partir da data da
realizacdo do leildo, serdo de exclusiva responsabilidade dos arrematantes.

4.6 Os lances serdo ofertados em moeda corrente nacional, obedecidas as condi¢cbes deste
edital.

4.7 Somente serdo aceitos, lances realizados por pessoas fisicas ou juridicas, regularmente
constituidas e com personalidade juridica proépria.

4.8 Os interessados, se pessoas fisicas, deverdao portar documentos para identificacdo (RG e
CPF). Menor de 18 anos, s6 podera adquirir algum imével, se emancipado ou assistido, por seu
representante legal.



4.9 Se pessoa juridica, os representantes deverao estar munidos de coépias autenticadas do
CNPJ, Estatuto ou Contrato Social e alteracfes, onde conste, a forma de representacdo da
empresa.

4.10 Outros documentos poderéo ser solicitados pela VENDEDORA, para fins de concretizacao
da transacao.

4.11 A representacdo por terceiros, deverd ser feita por procuracdo publica, com poderes
especiais para o ato.

4.12 O pagamento do valor total do arremate, devera ser feito exclusivamente por meio de
TED — Transferéncia Eletronica Disponivel, em conta corrente a ser indicada pela VENDEDORA,
em conformidade com a condicdo de pagamento estabelecida no Item 5.1., com excecdo dos
lotes 22, 23 e 24, cujos pagamentos deverdo ocorrer diretamente na conta dos proprietéarios,
conforme dados bancéarios informados nos respectivos lotes.

5. CONDICAO DE PAGAMENTO

5.1 A Vista, com o pagamento total do valor, no prazo de 24 horas, depois de
comunicado expressamente da homologacdao da venda, conforme estabelecido no
item 4.1.1 acima.

5.2 Os dados bancarios da vendedora, seguem abaixo:

Banco Santander: 033

Agéncia: 3372

C/C: 13.005.462-0

CNPJ: 60.426.855/0002-91

Transcontinental Empreendimentos Imobiliarios Ltda

6. COMISSAO DE LEILOEIRO

6.1 O arrematante, além do pagamento total do preco, no prazo de 24 horas contados da
homologacao da venda, pagara também ao LEILOEIRO, a quantia correspondente a 5% (cinco
por cento), sobre o valor do arremate, a titulo de comissao.

7. FORMALIZACAO: ESCRITURA

7.1. A alienacdo dos imoveis relacionados no Anexo | sera formalizada por meio de Escritura
Publica Definitiva de Venda e Compra, obedecendo os modelos dispostos nos Anexos:

Anexo Il quando o imével estiver localizado no Estado de Sdo Paulo;
Anexo Il quando o imoével estiver localizado no Estado de Santa Catarina e;
Anexo IV quando o imével estiver localizado no Estado do Rio Grande do Sul.

7.2. AVENDEDORA, (com excecdo do Lote n2 23, cuja documentacgdo para escritura, podera demorar mais de
30 dias, em virtude das providéncias que estdo tramitando no CRI, as quais a vendedora mencionou nas observacdes
especificas do respectivo lote), devera lavrar o competente instrumento de formalizacédo da alienacao,




em até 30 (trinta) dias, contados da data do leildo, conforme subitem 7.1, quando n&do houver
pendéncia documental de responsabilidade dos arrematantes.

7.3. O competente Instrumento Aquisitivo sera firmado com o arrematante, cujo nome constar
da Ata e Recibo de Arrematacado, somente admitida sua substituicdo, por cessao de direitos, na
forma da lei, com prévia andlise e aprovacado por parte da VENDEDORA.

7.4. A VENDEDORA se obriga a fornecer aos arrematantes, ficha de matricula dos imodveis,
atualizadas e com negativa de 6nus e aliena¢gdes; comprovante de pagamento da Ultima parcela
do IPTU e demais certiddes exigidas por lei, salvo item 7.5.

7.5. A VENDEDORA declara, sob responsabilidade civil e criminal, que exerce atividade de
comercializacao de bens imdveis, e que os imbveis objeto da presente encontram-se lancados
contabilmente em seu ativo circulante, e ndo constam nem nunca constaram no ativo
permanente da VENDEDORA, razdo pela qual deixa de apresentar os documentos
comprobatérios de inexisténcia de débitos previdenciarios, assim como os relativos aos tributos
federais e a divida ativa da Unido, conforme dispde o artigo 257, paragrafo 8°, Decreto 3048
de 06/05/1999, com as alteracdes do Decreto 3265 de 29/11/1999, e instru¢bes normativas
posteriores. Ainda, considerando que nos textos das minutas de compra e venda “anexos Il,
Il e IV”, a vendedora, declara expressamente sob as penas da lei, ndo existir nenhum feito
ajuizado fundado em ac¢ao real ou pessoal que grave o imoével negociado, perde o sentido a
apresentacao das certiddes de feitos ajuizados perante a Justica Estadual, Federal e Trabalhista,
mesmo assim, caso os compradores exijam as referidas certiddes, estas poderdo ser emitidas,
sendo que eventuais certidbes de objeto e pé, deverao ser solicitadas pelo comprador as suas
expensas.

7.6. Serdo de responsabilidade dos arrematantes, todas as providéncias e despesas
necessarias, a transferéncia dos imoéveis, tais como: ITBlI — Imposto de transmissao de bens
imoveis, escritura, registros, averbacotes, foro e laudémio, quando for o caso, taxas, etc. A
escolha do tabelido de notas, responsavel pela lavratura da escritura publica, cabera
exclusivamente a VENDEDORA.

8. SANCOES PARA O CASO DE INADIMPLEMENTO

8.1. Ocorrendo a sustacdo do cheque dado em pagamento, ou devolucédo por insuficiéncia de
fundos, quando for o caso, desfar-se-a a venda e o arrematante, devera pagar 20% (vinte por
cento), a titulo multa, sobre o valor do arremate, que serd cobrado por via executiva, como
divida liquida e certa, nos termos do art. 786, do Cddigo de Processo Civil, corrigida
monetariamente, até o efetivo pagamento, sem prejuizo das perdas, danos e lucros cessantes
e de Processo Criminal (art. 171, inciso VI, do Cédigo Penal).

8.2. A falta de utilizacdo pela VENDEDORA, de quaisquer direitos ou faculdades, que lhe
concede a lei e este edital, importa ndo em rendncia, mas em mera tolerancia ou reserva, para
fazé-los prevalecer, em qualquer outro momento ou oportunidade.

9. DISPOSICOES GERAIS



9.1. A documentacdo dos imodveis estard a disposicdo dos interessados, no escritério do
leiloeiro, a Av. Angélica, 1.996, 6° andar, Higiendpolis, Sado Paulo/SP.

9.2. A posse direta ou indireta dos imoéveis sera transmitida aos arrematantes, depois de
liguidado o pagamento do pre¢o e assinatura do instrumento aquisitivo, leia-se, Escritura
Publica Definitiva de Venda e Compra.

9.3. Todas as despesas e encargos, de qualquer natureza, relativas a eventuais pendéncias ou
o6nus, administrativos ou judiciais, necessarias para a liberacdo ou desocupacao dos imoéveis,
quando for o caso, correrdo por conta dos arrematantes.

9.4. Eventuais pedidos de esclarecimento deverédo ser solicitados pelo tel. — 3003-0677, ou por
escrito, via e-mail contato@zukerman.com.br, dirigido ao leiloeiro, sediado a Av. Angélica,
1.996, 6° andar, Higienopolis, Sdo Paulo/SP, ou consulte o site www.zukerman.com.br,
atualizado diariamente.

9.5. As demais condi¢des obedecerdo ao que regula o Decreto n° 21.981 de 19 de outubro de
1.932, com as alterac¢des introduzidas pelo Decreto n.© 22.427 de 1.° de fevereiro de 1.933,
que regula a profissdo de Leiloeiro Oficial.

ANEXO 11-MODELO DE ESCRITURA DO ESTADO DE SAQ PAULO

ESCRITURA DE VENDA E COMPRA

Outorgante:. Transcontinental Empreendimentos Imobiliarios Ltda
Outorgados: . XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

Valor de Venda:. R$ XX.000,00

Valor Venal:. R$ XxX.XXX.XX

Contribuinte:. 00.0000.0000.0000

S Al B A M quantos esta publica escritura virem que aos

( ) dias do més de abril do ano dois mil e dezessete
(2017), nesta Cidade de Sdo Paulo, Capital do Estado de Séao
Paulo, na Rua da Consolacdo, n© 382, onde a chamado vim,
compareceram partes entre si, justas e contratadas, a saber:
como outorgante vendedora: TRANSCONTINENTAL EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., anteriormente denominada
Transcontinental Empreendimentos Imobiliarios e
Administracdo de Crédito S.A., antes Transcontinental




Incorporadora e Empreendimentos Imobiliarios S.A., e ainda
Sul Brasileiro SP Crédito Imobiliario S.A., com sede nesta
Capital na Rua da Consolacdo n© 382, 8° andar, inscrita no
Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(CNPJ/MF) sob n© 60.426.855/0001-00, com sua Consolidacao
datada de 08/12/2014, devidamente registrada na Junta
Comercial do Estado de S&o Paulo (JUCESP) sob o n°
501.677/14-8, em sessdao de 18/12/2014, <cuja coOpia
autenticada da aludida Consolidacdo, se encontra arquivada
neste Tabelionato na pasta n° 648, sob n° 24, e a Ficha
Cadastral Simplificada, emitida em 26/10/2016, pela citada
Junta Comercial, se encontra arquivada neste Tabelionato na
pasta n° 671, sob n® 33, neste ato representada nos termos
da Clausula Sétima de sua Consolidacdo supramencionada, por
seu Diretor, MARCOS ANTONIO AFOLOTI, brasileiro, viavo,
contabilista, portador da cédula de 1identidade RG n°
5.898.853-1-SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o n® 507.884.348-
53, e por seu procurador FABIO ECA VIDAL, brasileiro,
solteiro, administrador, portador da cédula de identidade RG
n® 27.951.950-3 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n°©
254.326.238-54, nos termos da procuracdao lavrada nestas
Notas, em 02/03/2015, no livro 3068, pagina 343 a 346, ambos
com endereco comercial no mesmo dela outorgante; e como
outorgados compradores: XXXXXXXXXXXXX. Os presentes maiores,
capazes e face a documentacdo apresentada, foram
identificados como os proprios por mim Escrevente, do que
dou fé. E, pela outorgante vendedora, na forma como vem
representada, me foi dito que: | - a justo titulo, e de modo
completamente livre e desembaracado de quaisquer Onus,
davidas, dividas, litigios, encargos, hipotecas legais,
judiciais ou convencionails, Impostos, taxas e despesas de
condominio em atraso, € senhora e possuidora legitima do
seguinte imével: UM IMOVEL, com suas dependéncias,
encerrando a area construida de xx,XX mts situada com frente
para a Rua A, onde recebeu o n® Y no Bairro denominado
“Parque Parque”, e seu respectivo terreno que corresponde ao
Lote X ( X ), da Quadra X-Y, situada no Municipio, Comarca
e 12 Circunscricado Imobiliaria de Sdo XXX, deste Estado,
imével este melhor descrito e caracterizado na matricula n°
XX_ XXX, do 1° Oficial de Registro de Iméveis e Anexos de Séo
XXX, deste Estado. Cadastrado pela Prefeitura Municipal de
S8o0 XXX, sob n© 00 0000 0000 0000, com o valor venal de R$
XX o XXX, XX (XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX) , atribuido para o corrente
exercicio, conforme Certidao de Dados Cadastrais




Imobiliarios — Exercicio 2017, emitida sob n© xxxxxx, pela
aludida Prefeitura. Referido imével foi havido por ela
outorgante vendedora nos termos do registro feito sob n® xx,
na matricula XX.XXX, do aludido registro imobiliario. 1l —
pela presente escritura e na melhor forma de direito, ela
outorgante vendedora, vende, como de fato e na verdade
vendido tem, aos outorgados compradores, o imével supra pelo
preco de R$ XXX.000,00 (XXXX mil reais), que confessa e
declara ja haver recebido integralmente, anteriormente a
este ato, em moeda corrente nacional, pelo que d& plena e
geral quitacdo de paga e satisfeita, para nada mais pedir ou
reclamar, transmitindo-lhes, desde ja, toda a posse,
dominio, direito e acao, que tinha e vinha exercendo sobre
o imével ora vendido, obrigando-se por si, seus bens ou
sucessores, a fazer esta venda sempre boa, firme e valiosa,
e a responder pela eviccado de direito, na forma da lei. 111
— declara expressamente, e sob as penas da lei, nao existir
nenhum feito ajuizado fundado em acdo real ou pessoal sobre
o imével negociado. Apresenta para este ato a certiddo de
propriedade com negativa de O6nus e alienacbfes, expedida

digitalmente em , pelo 1° Oficial de Registro de
Iméveis e Anexos da Comarca de S&do XXX, arquivada nestas
notas na pasta n° , Sob n° ; bem como a respectiva

certiddo negativa de débitos de tributos iImobiliarios,
emitida em 08/02/2017, com validade até 07/08/2017, pela
Prefeitura Municipal de S&o XXX, a qual acompanharad o
traslado desta ao registro. 1V - declara mails, sob
responsabilidade civil e criminal, que exerce atividade de
comercializacdo de bens iImoveis, e que o imovel objeto da
presente encontra-se lancado contabilmente em seu ativo
circulante, e n&o consta nem nunca constou no ativo
permanente da mesma, razdo pela qual deixa de apresentar
para este ato os documentos comprobatdérios de inexisténcia
de débitos previdenciarios, assim como os relativos aos
tributos federais e a divida ativa da Uniao, conforme dispode
o artigo 257, paragrafo 8°, Decreto 3048 de 06/05/1999, com
as alteracbdes do Decreto 3265 de 29/11/1999, e instrucdes
normativas posteriores. V - Em seguida, pelos outorgados
compradores, me foi dito que aceitam esta escritura em seus
expressos termos, provando haver recolhido em , a
Prefeitura Municipal de Sdo XXX, o imposto sobre transmissao
de bens iméveis devido pela presente, na quantia de R$

3-4005005—conforme—guian-351426, autenticada mecanicamente

pelo Banco S.A., agéncia , que Tica




arquivada nestas notas, na pasta proépria, sob n°® ,
da qual uma via acompanhara o primeiro traslado desta
escritura, e que, se responsabiliza plenamente por qualquer
diferenca, multa, juros ou eventuais acréscimos que
porventura venham a ser apurados sobre o iImposto de
transmissdo “inter-vivos”, isentando este Tabelionato de
quaisquer responsabilidades gquanto ao pagamento do mesmo.
Disse mais a outorgada, que tem pleno conhecimento do teor
da Leil Federal n© 7.433/85, regulamentada pelo Decreto n°©
93.240/86, que dispensa as demais certidboes de fTeitos
ajuizados perante a Justica Estadual, Federal e a Certidao
Negativa de Débitos Trabalhistas, em nome dela outorgante,
sendo lhe informada dos riscos da dispensa, exonerando este
Tabelido de quaisquer responsabilidades. VI - 0s
representantes da outorgante declaram sob responsabilidade
civil e criminal ndo ter ocorrido mudanca na representacao,
declaram ainda sob responsabilidade civil e criminal que o
imével a ser alienado ndo se enquadra nas restricdes do que
dispde o programa Minha Casa Minha Vida; é do conhecimento
dos outorgados, os quais dispensam a consulta e certidao e
exonera este Tabelido de qualquer responsabilidade.
Finalmente, pelos contratantes me foi dito que autorizam o
Sr. Oficial do Registro de Iméveis competente a promover as
averbacdes que se tornarem necessarias ao registro da
presente. Foi feita a consulta de indisponibilidade em nome
da outorgante, a qual foi emitida sob codigo: ,
nesta data, ndo sendo encontrada nenhuma ocorréncia. ASSIm
disseram, do que dou fé, pediram-me e eu lhes lavrei a
presente escritura, que depois de feita e lida em voz alta
e clara, aceitaram por acha-la em tudo conforme, outorgaram
e assinam na forma redigida. Emitida Declaracdo Imobiliéaria,
conforme instrucao normativa vigente. Eu,
(Fabio Pereira), escrevente, lavrei e
conferi este ato e primeiro traslado.

ANEXO 111-MODELO DE ESCRITURA DE FLORIANOPOLIS-SC

ANEXO 1V-MODELO ESCRITURA DO R10 GRANDE DO SUL

ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA que TRANSCONTINENTAL
EMPREEND IMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. faz com MR VARGAS



EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., na forma abaixo. SAIBAM os
que esta escritura virem, que aos ---- (--) dias do més de junho,
do ano de dois mil e vinte (2020), --:--, nesta cidade de Porto
Alegre, Capital do Estado do Rio Grande do Sul, neste TERCEIRO
TABELIONATO DE NOTAS, compareceram partes entre si justas e
contratadas, de um lado, como outorgante vendedora,
TRANSCONTINENTAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no
CNPJ sob n® 60.426.855/0001-00, com sede na Rua da Consolacéo n°
382, 8° andar, na cidade de Sao Paulo/SP, com endereco eletrdnico
tei.rs@transcontinental .com.br, conforme vigésima alteracdo e
consolidacdo do contrato social, datada de 10 de dezembro de 2018,
devidamente registrado e arquivado na Junta Comercial do Estado
de Sao Paulo-JUCESP sob nuUmero 236.325/19-0, em 30 de abril de
2019, cuja copia fica nestas notas arquivada e registrada no Livro
n® 357 de Registro de Procuracbes e Autorizacdes Judicials e
documentos de representacfes legais, folha n® 44, sob n® 34.930,
e certidao simplificada emitida pela Junta Comercial do Estado de
Sdo Paulo-JUCESP em 09 de marco de 2020, cuja coépia fica nestas
notas arquivada e registrada no Livro n® 383 de Registro de
Procuracoes e AutorizacoOes Judiciais e documentos de
representacdes legais, folha n© 16, sob n® 36.180, neste ato

representada por dois de seus procuradores substabelecidos, 1)

JULITIANO XXXXX, brasileiro, assistente administrativo, solteiro,
maior, portador da carteira de identidade n® XXXXXXXXXX, expedida
pela SJS/RS, inscrito no CPF sob numero XXX.XXX.XXX-XX, com
endereco profissional na Avenida Loureiro da Silva, numero XXXX,
sala XXX, nesta cidade de Porto Alegre/RS, e, 2) WILLIAM
)9.9.0.9.0.9.0.0.0.9.0.9.0.0.0.0.0. ¢ brasileiro, assistente administrativo,
solteiro, maior, portador da carteira de identidade n® XXXXXXXXXX,
expedida pela SJS/RS, inscrito no CPF sob nimero XXX.XXX.XXX-XX,
com endereco profissional na Avenida Loureiro da Silva n® XXXX,
sala XXX, nesta cidade de Porto Alegre/RS, conforme procuracéo,
lavrada no 3° Tabelido de Notas de S&o Paulo/SP em 27 de janeiro

de 2020, as folhas 335/338, do Livro 3497, cuja copia fica nestas



notas arquivada e registrada no Livro n® 382 de Registro de
Procuracoes e AutorizacoOes Judiciais e documentos de
representacoes legais, folha n® 194, sob ne 36.170,
substabelecimento de procuracdo, lavrada no 3° Tabeli&o de Notas
de Sdo Paulo/SP em 04 de fevereiro de 2020, as folhas 359/361, do
Livro 3500, cuja copia fica nestas notas arquivada e registrada
no Livro n® 382 de Registro de Procuracfes e Autorizacdes
Judiciais e documentos de representacfes legais, folha n® 196,
sob n® 36.171, e, ato retificativo do substabelecimento de
procuracao, lavrada no 3° Tabelido de Notas de Sdo Paulo/SP em 05
de fevereiro de 2020, as folhas 317, do Livro 3501, cuja coépia
fica nestas notas arquivada e registrada no Livro n® 382 de
Registro de Procuracdes e AutorizacOes Judiciais e documentos de
representacfes legais, folha n® 198, sob n® 36.172; e de outro
lado, como outorgada compradora,
HOKHKHKHKHHKHHKHKHK KKK KKK KK KKK KKK KX KX XX XXXXXXXXXX , Inscrita no CNPJ sob
N XXXXXXXXXX/XXXXXXX, c€om sede na Rua XXXXXXXXXXXXXXXXXX, N° XX
Bairro Centro, na cidade de Esténcia Velha/RS, com endereco
eletrébnico @--—-—————————- , conforme contrato social por
transformacdo de empresario, devidamente registrado e arquivado
na Junta Comercial, Industrial e Servicos do Rio Grande do Sul
sob numero e NIRE 43208635489 em 12/03/2020, cuja copia Fica
nestas notas arquivada e registrada no Livro n© 386 de Registro
de Procuragcdes e AutorizacOes Judiciais e documentos de
representacfes legais, folha n° 52, sob n® 36.366, e certidao
simplificada emitida pela Junta Comercial, Industrial e Servicos
do Estado do Rio Grande do Sul datada de 14 de abril de 2020, cuja
copia fica nestas notas arquivada e registrada no Livro n® 386 de
Registro de Procuracdes e AutorizacOes Judiciais e documentos de
representacoes legais, folha n® 56, sob ne 36.367,
XXXHKXHKHXHXXXXXXXXXXXXXXXXX , brasileiro, XXXXXXXXXXXXXXXXK,  XXXXXX,
portador da carteira de identidade n® XXXXXxXxXxxx, expedida pela
SSP/RS, iInscrito no CPF sob nUmero XxX.XXX.XXXXXX, residente e

domiciliado na Rua XXXXXXXXXXXXX, N XXX, Balrro XxXxXXxXxXxXX, ha



cidade de XXXXXXXXXXXXXX/RS, ora de passagem por esta Capital.
Os presentes identificados por mim, Substituto do Tabelido, e de
cuja identidade e capacidade para o ato dou fé. Pela outorgante
vendedora foi dito que vende a outorgada compradora, acima
referida, livre e desembaracado de quaisquer 6nus ou encargos, O
imével de sua propriedade, abaixo descrito e caracterizado,
situado no Municipio de XXXXXXXXXXXXXX/RS, na zona urbana da
cidade, No XXXXOOKXKIHXXXXXKXHK XX XX XXX XXX XXX XXXXXX/RS, a saber: O
XXXXHKKXXHKKIXXHKKXXHKKXXHKKXXHKKXXHKKIIHKKXXHKKXXXKKXXHKKXXHXKIXXXKXXXXX
XXXXHKKXXHKKIXXHKKXXHKKXXHKKXXHKKX XK KIIHXKKXXHKKXXXKKXXHKKXXHXKKXXKKXXXKX
XXXHKKXXHKKXXKKXXHXKXXXKKXXXKXXX XXX XX XXX XXXXXXX  respectivo terreno
situado na cidade de XXXXXXXXXXXXXX/RS, constituido pelo lote n°
xx da quadra X, do XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, em quarteirdao indefinido
formado em parte pelas Ruas Um, Quatro e Cinco, medindo dez metros
e vinte e cinco centimetros (10,25m) de comprimento, com frente
ao sul, no sentido da largura, para a Rua Um, frente essa distante
sessenta e um metros (61,00m) da esquina com a Rua Quatro, que
lhe fica ao oeste, confrontando nos fundos ao norte com imével de
XXXXXXXXXXXX, a0 leste com o lote xx e ao oeste com o lote 06.
ORIGEM: Havido conforme matricula namero
XHXXHXXHXKX KX KXKIXKXHKXHX XX XX IKXKXKXXXXXXXX  (XXxxxX) do Dlivro 2 de
Registro Geral do Registro de Iméveils de XXXXXXXXXXXXXX/RS. Que
esta venda € feita pelo preco total, certo e ajustado de R$
XX.000,00 (xxxxxxxxxxxxxxx mil reais), em moeda corrente do pais,
J& integralmente recebido da outorgada compradora, antes deste
ato, pelo que lhe da a mais ampla, geral e irrevogavel quitacado e
lhe transmite, desde ja, todo o dominio, posse, direitos e acles
gue tinha no imével ora vendido, obrigando-se ainda por si, seus
herdeiros e sucessores a fazer esta venda sempre boa, firme e
valiosa, respondendo pela eviccao na forma da lei. Pela outorgante
vendedora, através de seus representantes, ainda foi declarado,
sob pena de responsabilidade civil e penal que: a) DAS CERTIDOES
DA RECEITA FEDERAL e DO INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL

(INSS): declaram os representantes da vendedora, sob pena de



responsabilidade civil e criminal, que a empresa explora
exclusivamente as atividades de compra e venda de imbveis,
locacdo, desmembramento ou loteamento de terrenos, incorporacao
imobiliaria e construcdo de imOveis destinados a venda, e ainda
que o imével objeto desta transacdo esta contabilmente lancado
como ativo circulante, nao constando, nem tendo constado, do ativo
permanente da empresa. Assim sendo, estd a empresa dispensada da
apresentacao de certidédo do INSS e RECEITA FEDERAL; b) n&o existem
acles reais e pessoais reipersecutorias, nem 6nus reais relativos
ao imovel. Pela outorgada compradora foi dito que era verdade o
exposto e aceitava esta escritura tal como se acha redigida. Ficam
as partes responsaveis por todos os dados mencionados na presente
escritura. As partes requerem ao Oficial do Registro de Iméveis
competente sejam feitas todas as averbacgbfes necessarias para o
efetivo registro da presente escritura publica. Assim o disseram,
do que dou Fé. CERTIDOES: Em nome da outorgante vendedora,

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS - CNDT - Nos termos da

Recomendacdo numero 03, do Conselho Nacional de Justica-CNJ,
datada de 15 de marco de 2012, as partes fToram previamente
cientificadas da possibilidade da obtencdo da Certiddo Negativa
de Débitos Trabalhistas - CNDT, optando a outorgada compradora
pela dispensa de sua apresentacdo; CERTIDAO FORENSE FALIMENTAR -
Certifico que a outorgada compradora dispensou a apresentacdo da
certiddo negativa fTorense Talimentar em nome da outorgante
vendedora, sendo-lhe devidamente explicitados os possiveis riscos
e consequéncias da utilizacdo dessa faculdade sobre o0 presente
negécio juridico; DO IMOVEL, CERTIDAO MUNICIPAL - Certifico que a
outorgada compradora dispensou a apresentacdo da certiddo negativa
municipal do imével, podendo responder por eventuais débitos
fiscais existentes, nos termos do paragrafo 2°, do artigo 1°, do
Decreto 93.240, de 09 de setembro de 1986; e, DE PROPRIEDADE, DE
ONUS E REIPERSECUTORIAS: Certifico que foram apresentadas as
certiddes de propriedade em nome da outorgante, as de Onus reais

e a de registro de acles reais e pessoais reipersecutodrias,



fornecidas pelo Registro de Imoveis de Estancia Velha/RS, em 09
de junho de 2020. IMPOSTO DE TRANSMISSAO: Certifico que o imével
foi avaliado pela Fazenda Municipal de Estancia Velha/RS em R$
XXXXXXX, 00 (XXXXXXXXXXX MIl e XXXXXXXXX reais), conforme guia de
avaliacdo numero xxx/xxxx, em xx de junho de 2020, e que o imposto
de transmissao respectivo, no valor de R$ XXXXXXXX
OOXRXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX  reais), foi pago em xx de junho de
2020, na Caixa Econdmica Federal. Emitida Declaracdo sobre
Operacédo Imobiliaria, conforme Instrucdo Normativa da Secretaria
da Receita Federal. As Certidbes negativas (ou positivas)
mencionadas nessa escritura sdo entregues a compradora para lhe
servir de prova. A guia do Imposto de Transmissédo ficara arquivada
nestas notas na pasta proépria. CNIB - Assim o disseram e me pediram
a lavratura deste ato que, apos lido aos comparecentes foi por
eles achado conforme, aceito e assinado. EU XXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXX ,  Escrevente, digitei. E, €U XXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXX Substituto do Tabelido, mandei lavrar a presente e a

subscrevo. De tudo dou fé. (XXXXXX Xxxxxxx) .*

TRANSCONTINENTAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
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