EDITAL DE PRACA JUDICIAL

Edital de 12 e 22 Pragas de bem imédvel e para intimagdo do requerido GILMAR PINTO MACEDO (CPF: 010.166.478-83),
credores DONATILIO LEONEL FERREIRA (Sem Qualificagdo), CLOTILDE DA CONCEICAO MARTINS LEONEL (CPF:
139.865.808-16), ARTUR ANTONINO JOSE RODRIGUES (CPF: 618.459.578-49), NORMA LUCIA CUSTODIO (CPF:
276.459.058-08), PREFEITURA DE SAO BERNARDO DO CAMPO (CNPJ: 46.523.239/0001-47), terceiro(a) interessado
EDIVAR DE SOUZA CASTRO (CPF: 064.760.308-09), MARIA DAS GRACAS OLIVEIRA CASTRO (CPF: 348.436.985-04), bem
como de seu(s) cdnjuge(s), se casados forem e demais interessados, expedido na ACAO DE COBRANCA EM FASE DE
CUMPRIMENTO DE SENTENCA, Processo n? 0020536-96.2017.8.26.0564, em tramite na 92 VARA CiVEL DO FORO DA
COMARCA DE SAO BERNARDO DO CAMPO/SP, requerida por EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS O.M.S LTDA. EPP
(CNPJ: 59.166.561/0001-08).

O Dr. Rodrigo Gorga Campos, MM. Juiz de Direito, na forma da lei, etc., nos termos do Art. 881, § 12 do CPC, FAZ SABER
gue levarad a praca o bem abaixo descrito, por meio de leildo eletronico conduzido pela leiloeira oficial Dora Plat,
matriculada na JUSCEP sob n2 744 na plataforma eletrénica (www.zukerman.com.br), nas condi¢des seguintes:

1 - DESCRICAO DO IMOVEL -Um prédio e respectivo terreno, correspondente ao lote n? 12 da quadra n2 1 da Vila
Ferrazoépolis, nesta cidade, distrito, municipio e comarca de S3o Bernardo do Campo, Estado de S3ao Paulo, Primeira
Circunscricao Imobilidria, medindo 10 metros de frente para a rua Valentina Procopp, antiga Rua Dois, onde o
prédio tem o numero 6; da frente aos fundos, de quem da rua olha para o imével, mede do lado direito 42,50
metros e divisa com o Oleoduto da Santos a Jundiai e com o lote n2 30 de André Rodrigues Domingues e sua
mulher Leonor Alonso Rodrigues; do outro lado mede 34,50 metros e confronta com a Sociedade Civil Imobiliaria
Nacional Ltda; e nos fundos mede 20,00 metros e confronta com os lotes n2s 29 e 30 de propriedade da Sociedade
Civil Imobilidaria Nacional Ltda; encerrando a 4area total de 706,00 metros quadrados Contribuinte n?
026.014.001.000. Matricula n2 8.448 do 12 CRI de Sdo Bernardo do Campo/SP. ONUS: Constam da referida
matricula n2 8448, conforme Av.4(28/12/2011), Caucdo do imdvel em favor de DONATILIO LEONEL FERREIRA e
CLOTILDE DA CONCEICAO MARTINS LEONEL. Av.5(12/11/2013), Caucdo do imdvel em favor da exequente.
Av.6(25/10/2016), Penhora do imdvel em favor de ARTUR ANTONINO JOSE RODRIGUES, Processo n2 4005013-
15.2013.8.26.0564, 42 VT/S3o Bernardo do Campo/SP. Av.7(29/12/2016), Distribuicdo de Acdo de Execugdo
movida por NORMA LUCIA CUSTODIO, Processo n2 1001145-05.2016.5.02.0464, 42 VT/S30 Bernardo do Campo/SP.
Av.8(07/11/2017), Penhora do imével em favor de NORMA LUCIA CUSTODIO, Processo n® 1001145-
05.2016.5.02.0464, 42 VT/S30 Bernardo do Campo/SP. Av.9(05/02/2019), Penhora exequenda.

OBS: Constam Débitos de IPTU no valor de RS 226.996,24 até 01/09/2021.

OBS: Conforme Laudo de Avaliagdo as fls. 96/98, no imdvel funciona o "MOTEL MY DREAN" e trata-se de um
conglomerado de construcdes de "Padrdo Médio", tipo "suites de motel" com &rea total de 1.011,56m? de area
construida (Fonte: Certiddo PMSBC), contendo o imdvel: - 4 suites de padrdo superior, com étimo acabamento e
recentemente reformadas, tudo com piso frio de 12 linha, paredes e tetos com gesso, textura e revestimentos meia

barra, portas e janelas em madeira de padrdo superior, banheiro anexo com piso e azulejo de 12 linha, bancada em
granito, banheira de hidromassagem, box em vidro temperado, vtiraux em madeira e duchas com aquecimento a
gas; - 16 suites de padrdao médio, com piso frio em ceramica de boa qualidade, paredes e tetos com gesso, textura e
pintura latex, portas e janelas em madeira de boa qualidade, banheiro anexo com revestimentos ceramicos de piso
e parede de padrdo médio, loucas e metais também de padrdao médio, pia com tampo em pedra de granito e
vitraux em madeira; - Cozinha com anexo grill, ampla inteiramente revestida no piso e parede em ceramica de
médio padrdo, pia com cuba dupla, ampla bancada em granito preto e metais cromados, porta de madeira macica
e vitraux de aluminio; - Escritdrio e banheiro, com revestimentos de piso frio 12 linha, paredes em gesso e textura
com pintura latex, banheiro com revestimentos de piso e parede em ceramica, loucas populares portas e janelas
em madeira; - Recep¢do com guarita e dois portGes automatizados, sendo o piso em revestimento de ceramica
popular, paredes com revestimentos em pedra e forros em lambril; - Dispensa, Depdsito e Lavanderia, tudo dentro



do mesmo padrao; - Patio de Manobra Central, descoberto, com piso em cimentado rustico, paredes e prumadas
externas com pintura latex sobre massa fina; - 20 Vagas de autos, algumas cobertas, localizadas sob as suites e
outras descobertas espalhas pelo patio.

O imdvel possui vocacdo especifica para MOTEL. Estd edificado em conglomerados de suites, a parte principal
possui trés ramais de quartos com corredor de acesso por varanda em formato de U, além disso, mais dois ramais
em paralelos localizados no recuo frontal, um de suites e outro de suites e servicos. Todos os ramais e
conglomerados possuem dois pavimentos de construcdo. O imdvel avaliando possui acesso aberto para outro
imovel da divisa esquerda que ndo faz parte da matricula penhorada, também é ocupado pelo mesmo locatdrio,
porém, suas areas e caracteristicas ndo foram consideradas no laudo. O imével é antigo, porém, considerando sua
conservacdo, as reformas e moderniza¢Ges ja implantadas, pode-se considerar a sua idade aparente, em
aproximadamente 15 anos de construcdo. As paredes e tetos ndo apresentam rachaduras, trincas ou infiltracdes, a
pintura geral estd em ordem. Os revestimentos cerdmicos de piso e parede sdo na maioria de padrdao médio, ja
substituidos, além disso, estdo conservados e atualizados. As portas, batentes, janelas, vitraux e portdes sdo em
madeira macica de boa qualidade e estdo bem conservadas. As Loucas e Metais também sdo de padrao médio e
estdo igualmente bem preservadas, assim como ferragens e metais.

VISITAGAO: N3o h3 visitagdo.

2 - AVALIACAO TOTAL DO IMOVEL - RS 2.978.918,00 (margo/2022 - Conforme Calculo de Atualizagio Monetaria
dos Débitos Judiciais do TJSP), que serd(ao) atualizada a época da alienacéo.

3 - DEBITO EXEQUENDO - RS 1.006.204,13 (setembro/2020).

4 - DATAS DAS PRACAS - 12 Praga comega em 13/05/2022 as 10h00min, e termina em 17/05/2022 as 10h00min,
na Avenida Angélica n? 1.996, 32 andar, salas 307 e 308 - Sdo Paulo/SP; 22 Praga comeg¢a em 17/05/2022 as
10h01min, e termina em 07/06/2022 as 10h00Omin, no mesmo local. Também serdo aceitos lances eletrdnicos
(simultdneos e prévios) através do site www.zukerman.com.br, dos interessados previamente cadastrados, que
concorrerao em igualdade de condi¢cdes com os demais participantes.

5 - CONDIGOES DE VENDA - Sera considerado arrematante aquele que der lance igual ou superior ao valor de
avaliacdo (12 Praca) ou aquele que der lance de valor igual ou superior a 60% do valor da avalia¢do (22 Praga). Caso
nas pracas nao haja lance para pagamento a vista, serdo admitidas propostas escritas de arrematacdo de forma
parcelada, (obrigatoriamente encaminhadas via sistema do site, nos termos do Art. 22, paragrafo Unico da
Resolugdao n2 236 do CNJ), necessario sinal ndo inferior a 25% do valor da proposta, e o restante em até 30 meses,
mediante corre¢do mensal pelo indice do E. TJ/SP, prevalecendo a de maior valor, que estardo sujeitas a apreciacdo
pelo MM. Juizo da causa (Art. 891, paragrafo Unico, Art. 895, §§ 19, 22, 72 e 82 do CPC, e prazos conforme Al
2132770-30.2017.8.26.0000 do TJ/SP).

6 - PAGAMENTO - O preco do(s) bem(ens) arrematado(s) deverd(ao) ser depositado(s) através de guia de depdsito
judicial do Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente, no
prazo de até 3 dias Uteis da realizacdo da praca. Em até 5 horas apds o encerramento da praca, cada arrematante
recebera e-mail com instrugdes para depdsito (Art. 884, IV do CPC).

N3o sendo realizado o depdsito da oferta no prazo estipulado e/ou o pagamento de sua comissdo, o leiloeiro
comunicard o fato ao MM. Juiz responsavel, informando os lances imediatamente anteriores, para que sejam
submetidos a apreciacdo judicial, sem prejuizo da aplicacdo de sancdo prevista no art. 897 do novo CPC, ao
arrematante remisso. Além disso, arcara o arrematante remisso, com todos os 6nus e implicages, decorrentes de
sua omissao, inclusive, para a obtencdao de novos documentos e ressarcimento das despesas, para a realizacao da
praga.



O inadimplemento, autoriza o exequente, a pedir a resolucdo da arrematacdo ou promover em face do
arrematante, a execugao do valor devido, devendo ambos os pedidos, serem formulados nos autos da execucao,
em que se deu a arrematacdo. (Art. 895, § 42 e 52 do CPC).

7 - DO INADIMPLEMENTO - Em caso de falta de pagamento ou desisténcia imotivada do arrematante/proponente
a qualquer momento, serd cobrada multa moratdria no valor de 5% (cinco por cento) da arrematagdo em favor da
leiloeira, sem prejuizo a demais sanc¢des aplicadas pelo MM. Juizo da causa, bem como poderd ainda a Leiloeira
emitir titulo de crédito, para a cobranga de tais valores, encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for
0 caso, sem prejuizo da execucdo prevista no artigo 39, do Decreto n? 21.981/32, além da inclusdo do arrematante
nos servicos de protecdo ao crédito.

8 - COMISSAO DO LEILOEIRO - 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacdo (ndo incluso no valor do
arremate), e devera ser paga mediante DOC, TED ou depdsito em dinheiro, no prazo de até 01 (um) dia util a contar
do encerramento da praca na conta do(a) Leiloeiro(a) Oficial: Dora Plat CPF 070.809.068-06, Banco Itau, Agéncia
3756, C/C01767-3 (Art. 884, paragrafo Unico do CPC e Art. 24, paragrafo Unico do Decreto n2 21.981/32).

A comissdo do leiloeiro, ndo sera devolvida ao arrematante em nenhuma hipdtese, salvo se, a arrematacdo for
desfeita por determinacdo judicial, ou por razdes alheias a vontade do arrematante e, deduzidas as despesas
incorridas.

9 - DO CANCELAMENTO/SUSPENSAO DA PRACA APOS A PUBLICAGAO DO EDITAL - Nos termos do Art. 72, § 32 da
Resolugdo n2 236 do CNJ, caso a(s) praca(s) seja(m) cancelada(s)/suspensa(s) apds a publicacdo do edital,
especialmente em razao de acordo entre as partes ou pagamento da divida, serd devido o reembolso das despesas
suportadas pelo leiloeiro, que serdao pagas pela parte requerida ou aquela que der causa ao cancelamento.

10 - DEBITOS e OBRIGACOES DO ARREMATANTE - Eventuais débitos de IPTU/ITR foro e laudémio, quando for o
caso e demais taxas e impostos até a data da praca serdo pagos com o produto da venda, mediante apresentacao
de extrato pelo arrematante ao MM. Juizo da causa (Art. 130, pardgrafo unico do CTN). O bem sera alienado no
estado de conservagdo em que se encontra, sendo a verificagdo de documental, de gravames/credores e de area
de responsabilidade do arrematante, que serd responsavel por eventual regularizacdo que se faca necessaria. Os
atos necessdrios para a expedi¢do de carta de arrematacao, registro, ITBI, imissdo na posse e demais providéncias
serdo de responsabilidade do arrematante (Art. 901, "caput”, § 12 e § 22 e Art. 903 do CPC). Os valores de avaliagdo
e débitos serdo atualizados até a data da efetiva praca. Em caso de inadimplemento, tal informacdo sera
encaminhada ao MM. Juizo competente para a aplicacdo das medidas legais cabiveis.

11 - DA FRAUDE - Aquele que, tentar fraudar a arrematacgao, além da reparagdo do dano na esfera civel - arts. 186
e 927 do Cddigo Civil, ficara sujeito as penalidades do artigo 358 do Cddigo Penal: Art. 358 - Impedir, perturbar ou
fraudar arrematacdo judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave
ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem: Pena - detencdo, de 2 (dois) meses a 1 (um) ano, ou multa, além da
pena correspondente a violéncia.

12 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS - Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a agdo, ou pela
central de atendimento no telefone 3003-0677 e/ou e-mail: contato@zukerman.com.br. Para participar acesse
www.zukerman.com.br.

13 - DA PARTICIPACAO NO LEILAO - Os interessados deverdo se cadastrar no site zukerman.com.br e se habilitar
acessando a pagina desta Praga, para participacdo on-line, com antecedéncia de até 01 (uma) hora, antes do
hordrio previsto, para o término da 12 ou da 22 Praca, observadas a condicdes estabelecidas neste edital. Aquele
gue se habilitar para a 12, estard automaticamente habilitado para a 22 Praga.

Ficam o(s) requerido(s) GILMAR PINTO MACEDO, bem como os credores DONATILIO LEONEL FERREIRA, CLOTILDE DA
CONCEICAO MARTINS LEONEL, ARTUR ANTONINO JOSE RODRIGUES, NORMA LUCIA CUSTODIO, PREFEITURA DE SAO



BERNARDO DO CAMPO, terceiro(a) interessado EDIVAR DE SOUZA CASTRO, MARIA DAS GRACAS OLIVEIRA CASTRO, e
demais interessados, INTIMADOS das designac¢des supra, caso ndo seja (m) localizado (a) (s) para a intimagao pessoal,
bem como da Penhora realizada em 08/03/2018. Dos autos ndo constam recursos ou causas pendentes de julgamento.
Serd o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei. Sdo Bernardo do Campo, 17 de marco de 2022.

Eu, , Escrevente Digitei,

Eu, , Escriva(o) Diretor (a), Subscrevi.

RODRIGO GORGA CAMPOS
JUIZ DE DIREITO



