EDITAL DE LEILAO - CONGLOMERADO ITAU UNIBANCO

1. DISPOSIGOES GERAIS E CONDIGOES PARA PARTICIPAGAO NO LEILAO

1.1. Os imoveis do Conglomerado Itau Unibanco e de suas coligadas serdo vendidos um a um, por meio de
leildo presencial, on line ou presencial e on line, por valor igual ou superior ao valor de lance minimo
estipulado para cada imével. Sera considerado vencedor o proponente que oferecer o maior lance, assim
considerado o maior valor nominal, igual ou superior ao lance minimo. O proponente passara, a partir de
entéo, a ser designado COMPRADOR.

1.2. Fica reservado ao VENDEDOR, sem necessidade de aviso prévio, o direito de retirar, desdobrar ou reunir
os iméveis em lotes de acordo com seu critério ou necessidade, por intermédio do Leiloeiro. O VENDEDOR
se reserva, ainda, a faculdade de cancelar a qualquer tempo a oferta de venda do imoével, de anular no todo
ou em parte, aditar ou revogar este edital, sem que caiba ao proponente direito a qualquer indenizagao ou
compensagao de qualquer natureza.

1.3. Todos os horarios estipulados neste edital, no site do leiloeiro www.zukerman.com.br , em catalogos ou
em qualquer outro veiculo de comunicagéo, consideram o horario local de Sdo Paulo/SP, cidade da
realizagdo do pregéo presencial e de geracao da transmissao on-line.

Condicoes de participacao, habilitacao e leildo on line

1.4.0 local de realizagao do leildo, www.zukerman.com.br, possui, por determinacao da autoridade competente,
capacidade limitada. O acesso a area do leildo sera controlado de modo a preservar e salvaguardar a
segurancga e integridade fisica do publico presente.

1.5. Podera o interessado, caso nao possa comparecer ao evento, participar do leildo: (a) enviando ao leiloeiro
proposta escrita por e-mail, com antecedéncia minima de 24 (vinte e quatro) horas a realizagao do leildo,
ou (b) on line, habilitando-se previamente no site do leiloeiro www.zukerman.com.br , até as 14:00hs do
dia 19/05/2022. O VENDEDOR nao respondera pelo eventual ndo recebimento de proposta e/ou por
qualquer falha de comunicagao por referidos meios.

1.6. Para participagéo on line no leildo, os interessados deveréo, apds o prévio cadastro/habilitagdo no site do
leiloeiro www.zukerman.com.br, enviar a documentagdo necessdaria e anuir as regras de participacao
dispostas no referido site para obtencéo de “login” e “senha”, que validardo e homologardo os lances em
conformidade com as disposi¢cdes deste edital. O interessado que efetuar o cadastramento no site do
leiloeiro deve possuir capacidade, legitimidade e estar devidamente autorizado para assumir todas as
responsabilidades e obrigagdes constantes deste edital. O acesso identificado e fornecido sob exclusiva
responsabilidade do leiloeiro submete o interessado integralmente as Condi¢gdes de Venda e Pagamento
dispostas neste edital. O leilao sera transmitido pela internet na pagina do leiloeiro acima mencionada. Os
lances feitos de forma eletrénica no ato do pregao seréo apresentados no teldo junto com os lances obtidos
no auditério (caso o leildo seja presencial e on line) e ndo garantem direitos ao proponente em caso de
recusa do leiloeiro ou por qualquer outra ocorréncia, tal como queda ou falhas no sistema, conexao de
internet ou linha telefénica, cujos riscos de conexao, impossibilidade técnica, imprevisées e intempéries sao
assumidos inteiramente pelos interessados, ndo sendo cabivel qualquer reclamacéo ao VENDEDOR ou ao
leiloeiro.

1.7. No ato da arrematagéo, ou em até 05 (cinco) dias contados da data de realizagao do leildo, o COMPRADOR
devera apresentar o original e fornecer copia auténtica dos seguintes documentos:

i) se pessoa fisica: (a) RG/RNE e CPF, inclusive de seu cdnjuge ou companheiro, quando for o caso; (b)
comprovante de residéncia (conta de luz, agua, telefone ou gas); (c) certiddo de casamento e pacto, se
houver; (d) declaragdo completa do Imposto de Renda, acompanhada do respectivo recibo; (e) comprovante
de permanéncia legal e definitiva no pais, se estrangeiro; (f) ficha cadastral, devidamente preenchida e
assinada; (g) comprovante do recurso para pagamento do imével em leildo.

ii) se pessoa juridica: (a) CNPJ; (b) ato constitutivo da sociedade e sua ultima alteragao; (c) prova de
representacao; (d) IRPF dos sécios e relagao de faturamento da empresa — dos ultimos 12 meses e assinado
pelo contador; (e) RG/RNE e CPF do(s) seu(s) representante(s) legal(is) (f) ficha cadastral, devidamente
preenchida e assinada; (g) comprovante do recurso para pagamento do imével em leil&o.

1.7.1. O VENDEDOR esta obrigado a observar todos os procedimentos determinados pela legislacao
vigente, especialmente as regulamentagdes emanadas pelo BACEN (Banco Central do Brasil) e
pelo COAF (Conselho de Controle de Atividades Financeiras), com o objetivo de prevenir e combater
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os crimes de “lavagem” ou ocultagcao de bens, direitos e valores, conforme estabelecido na Lei n°
9.613, de 03 de margo de 1998, regulamentada pelo Decreto n® 2.799, de 08 de outubro de 1998.
Desta forma, o COMPRADOR, pessoa fisica ou juridica, devera obrigatoriamente preencher e
assinar, no ato da arrematagdo do imdvel, ficha cadastral, obrigando-se ainda a informar ao
VENDEDOR, imediatamente, caso haja qualquer alteragao nos dados cadastrais fornecidos.

1.7.2. Caso o VENDEDOR seja Entidade Fechada de Previdéncia Complementar, o COMPRADOR também
esta obrigado a observar as formalidades decorrentes da Instrugdo MPS/SPC n° 26, de 01 de
setembro de 2008, ou normativo que o substitua.

1.7.3. Menores de 18 (dezoito) anos s6 poderdo adquirir os imoveis se emancipados ou
assistidos/representados por seu representante legal, assim como os demais incapazes para os
atos da vida civil.

1.7.4. Em qualquer hipotese, a representagao por terceiros devera ser feita mediante a apresentagdo de
original ou copia autenticada de procuragdo por instrumento publico, em carater irrevogavel e
irretratavel, com poderes para aquisi¢ao do imével e preenchimento de ficha cadastral adicional.

1.7.5. Outros documentos poderdo ser solicitados pelo VENDEDOR para fins de andlise cadastral e
concretizagao da transagéo.

1.7.6  N&o serao efetuadas vendas para empresas individuais nos termos do decidido Conselho Superior
da Magistratura (APELACAO CIVEL 0006384-83.2015.8.26.0153 Registro: 2017.0000569908).

A venda, independentemente do valor e forma de pagamento, estara sujeita a analise de crédito e
comprometimento de renda e estara condicionada a aprovagao do VENDEDOR.

1.8.1. Apods a analise de crédito mencionada, ficara a critério do VENDEDOR realizar ou ndo a venda, sem
que sua negativa lhe acarrete quaisquer 6nus ou penalidades.

O COMPRADOR nao podera desistir da compra do imével. Ocorrendo a sustagdo dos cheques emitidos
pelo COMPRADOR ou a devolugao por insuficiéncia de fundos, o COMPRADOR ficara sujeito a cobranga
de multa de 30% (trinta por cento) sobre o valor da proposta, a titulo de perdas e danos. Nesse caso, 0
negoécio estara terminado de pleno direito, independentemente de qualquer notificagdo ou comunicagéo, e
o COMPRADOR perdera, automaticamente, qualquer direito sobre o imoével arrematado.

As minutas da Escritura Publica de Venda e Compra (para iméveis arrematados a vista) e da Escritura
Publica de Venda e Compra com Pacto Adjeto de Alienagdo Fiduciaria em Garantia (para imoéveis
arrematados com parcelamento), estdo disponiveis no site do leiloeiro para prévia consulta dos
interessados.

Ao concorrer para a aquisigdo do imovel por meio do presente leildo, ficara caracterizada a aceitagéo pelo
COMPRADOR das referidas minutas e de todas as condicdes estipuladas neste edital. As demais condi¢des
obedecerao ao que regula o Decreto Federal n°® 21.981 de 19 de outubro de 1932, que regula a profissdo
de Leiloeiro Oficial, ou outro que o substitua.

FORMALIZAGAO DA VENDA COM PAGAMENTO A VISTA E PARCELADO

Ap6s a confirmagdo da venda pelo Vendedor, o COMPRADOR pagara ao VENDEDOR, a vista, a
importancia equivalente ao sinal (pagamento parcelado) ou, quando for o caso, a totalidade do valor da
proposta, mais 5% (cinco por cento) de comisséao ao leiloeiro, em cheques separados.

O pagamento do sinal ou do valor total da arrematacdo, deverad ser realizado na agéncia e conta corrente,
indicada pelo Vendedor.

N&o é permitida a utilizagcdo do FGTS, financiamento imobilidrio, consércios e nem de cartas de crédito de
qualquer natureza, para adquirir iméveis no leildo. Os imdveis (i) com dividas (condominio, IPTU, multas
etc.), (ii) rurais, ou (iii) cujo COMPRADOR seja ex-proprietario serdo vendidos somente a vista. Também
serao vendidos somente a vista os imdveis em cuja descri¢ao conste tal obrigatoriedade.

2.3.1. Os imodveis com dividas poderdo ser pagos parceladamente, desde que todos os 6nus que recaem
sobre o imével sejam quitados a vista.



Condicoes especificas para Pagamento a Vista

2.4,

O VENDEDOR concedera desconto sobre o valor de arrematacao dos iméveis arrematados a vista. O valor
dos descontos concedidos serao conforme o especificado na descrigdo da venda de cada imdvel e variara
entre 10% e 15%. Na hipétese de a descricdo do imével ser omissa em relagdo ao valor do desconto,
presumir-se-a o desconto de 10% sobre o valor de arrematacéo dos imdveis pagos a vista. O desconto nao
se aplica a comissédo de leiloeiro. Na venda com pagamento parcelado, ndo serd concedido qualquer
desconto.

Condicoes especificas para Pagamento a Prazo
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No caso de pagamento parcelado, o vencimento da primeira parcela ocorrera em 30 (trinta) dias contados
da data da realizacdo do leildo. As demais parcelas vencerdo em igual dia dos meses subsequentes,
independentemente da transmissao da posse, da assinatura de Compromisso Particular de Venda e Compra
ou da outorga da Escritura Publica de Venda e Compra com ou sem Pacto Adjeto de Alienagao Fiduciaria
em Garantia.

Em caso de mora no pagamento de qualquer parcela do pre¢co do imével, o valor ndo pago sera (a)
atualizado monetariamente, desde a data de vencimento até o do efetivo pagamento pelo VENDEDOR, de
acordo com a variagéo do IPCA - IBGE (indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, divulgado pela
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica) e (b) acrescido de multa moratéria de 10% (dez por cento) e
de juros de 10% (dez por cento) ao ano.

Em caso de ndo recepcidao do boleto com prazo de 7 dias que antecipem seu vencimento, sera
possivel solicitar via telefone para 4004-7051 (Capitais e Grande SP) / 0300 789 7051 (demais
localidades) opcao 9 (falar com atendente) e posterior opcao 3 (falar sobre contrato Unibanco). Este
canal é EXCLUSIVO para solicitacdo de boletos nao recepcionados, quaisquer outros assuntos
deverao ser solicitados ao leiloeiro.

O VENDEDOR notificara o COMPRADOR para que, no prazo de 15 (quinze) dias regularize os pagamentos
da(s) parcela(s) em atraso. Nao regularizada a situagdo, o VENDEDOR poder4, a seu critério, considerar
extinta a venda realizada. Nesse caso, o COMPRADOR perdera (i) 30% (trinta por cento) dos valores pagos
ao VENDEDOR, atualizados monetariamente desde a data da resolug¢éo até a do pagamento da multa, de
acordo com a variagdo do IPCA - IBGE; e (ii) todos os direitos com relagdo a compra efetuada,
independentemente de qualquer aviso, notificacéo judicial ou qualquer outra medida, seja de que natureza
for, ficando o imével novamente liberado para a venda, sem prejuizo das perdas e danos excedentes. A
comissao de leiloeiro n&o sera devolvida.

O valor remanescente sera devolvido pelo VENDEDOR ao COMPRADOR em até 45 (quarenta e cinco) dias
contados da restituicao amigavel da posse do imével, na forma indicada no item 5. O valor sera atualizado
monetariamente mediante aplicacdo de percentual de acordo com a variagdo do IPCA - IBGE (indice
Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, divulgado pela Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica)
acumulado entre o dia do pagamento do preco ou de suas parcelas e o da efetiva restituicao.

DISPOSIGOES GERAIS SOBRE A AQUISIGAO DOS IMOVEIS

As vendas séao feitas em carater “ad corpus”, sendo que as areas mencionadas nos editais, catalogos e
outros veiculos de comunicagao sdo meramente enunciativas e as fotos dos imdveis divulgadas sdo apenas
ilustrativas. Dessa forma, havendo divergéncia de metragem ou de area, o COMPRADOR n&o tera direito
a exigir do VENDEDOR nenhum complemento de metragem ou de area, o término da venda ou o abatimento
do precgo do imdvel.

Nos casos em que a legislagdo preveja o direito de preferéncia a terceiros (locatarios, arrendatarios e
conddminos voluntarios, por exemplo), a venda sera condicionada ao n&o exercicio do direito de preferéncia
desses nos prazos legais.

Os imoveis serdo vendidos no estado em que se encontram fisica e documentalmente, ndo podendo o
COMPRADOR alegar desconhecimento de suas condigbes, eventuais irregularidades, caracteristicas,
compartimentos internos, estado de conservagao e localizagdo. As condigbes de cada imovel estarao
descritas nos catalogos e deverao ser prévia e rigorosamente analisadas pelos interessados.

Responsabilidades do COMPRADOR

3.4.

O COMPRADOR ¢ responsavel:

(i) pelo levantamento de eventual restricdo imposta por zoneamento/uso do solo, legislagdo ambiental,

IBAMA, INCRA,;

(i)  pela verificagdo de direitos e deveres constantes das especificagdes/conven¢des de condominio,

quando houver;
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(i)  por débitos relativos ao INSS e ISS dos imdveis com constru¢gdo em andamento, concluidos,
reformados ou demolidos, ndo averbados no registro de imdéveis competente, assumindo a
regularizagao de tais débitos perante a construtora e/ou 6rgaos publicos, inclusive cartérios de registro
de imdveis;

(iv) quando o imével for vendido na condicdo de “fracdo ideal que correspondera a unidade condominial”
(construgdo n&o averbada), por eventual exigéncia do registro de iméveis competente para registro do
instrumento a ser outorgado e pela averbag¢ao da construgéo;

(v) por todas as providéncias e custos necessarios para regularizagao da denominagéo de logradouro e
numeragao predial do imével junto aos 6rgdos competentes, se for o caso;

(vi) pelo cancelamento dos eventuais 6nus do imovel (abrangendo hipotecas, penhoras, entre outros), se
for o caso, inclusive acionando o juizo competente para tal finalidade, se necessario. O interessado
devera certificar-se previamente de todas as providéncias e respectivos custos para esse(s)
cancelamento(s), bem como dos riscos relacionados a tais procedimentos;

(vii) pelo levantamento de eventuais a¢des ajuizadas contra o condominio, para imdveis integrantes de
condominios edilicios;

(viii) por todas as providéncias e despesas relativas a desocupacao dos iméveis ocupados a qualquer titulo,
sejam eles locados, arrendados, dados em comodato ou invadidos.

Cabe ao COMPRADOR obter as informagdes atinentes, bem como adotar a suas expensas as medidas
necessarias a expedicao de alvaras, licencgas, atestados e demais documentos nos competentes 6rgéos ou
autoridades competentes, se necessario for.

O VENDEDOR nao responde por eventual contaminagido do solo ou subsolo ou por passivos de carater
ambiental, que, se existirem, deverao ser assumidos pelo COMPRADOR. O COMPRADOR devera manter
o VENDEDOR indene, caso esse seja responsabilizado administrativa, civil ou penalmente em razéo de
passivos ambientais do imével.

Os débitos referentes a contas de consumo, incluindo, mas n&o se limitando, a contas de agua, energia e
gas, ainda que anteriores a data de ingresso do COMPRADOR na posse (direta ou indireta) do imovel,
serao integralmente transferidos ao COMPRADOR, que devera quita-los junto aos respectivos credores,
sem direito a ressarcimento, até a data da assinatura do Compromisso Particular de Venda e Compra ou
outorga da Escritura Publica de Venda e Compra com ou sem Pacto Adjeto de Alienagéo Fiduciaria em
Garantia, o que ocorrer primeiro.

Os valores de IPTU do exercicio vigente, pagos pelo VENDEDOR em cota Unica, serdo rateados com o
COMPRADOR proporcionalmente ao tempo decorrido, tomando-se como base a data do ingresso do
COMPRADOR na posse (direta ou indireta) do imével. O valor de responsabilidade do COMPRADOR
devera ser por ele pago, em cheque separado ou transferéncia bancaria em conta informada pelo
VENDEDOR, na data da assinatura do Compromisso Particular de Venda e Compra ou outorga da Escritura
Publica de Venda e Compra com ou sem Pacto Adjeto de Alienagao Fiduciaria em Garantia, o que ocorrer
primeiro.

O COMPRADOR se sub-rogara nas agdes em curso, se for o caso, a critério do VENDEDOR. Eventuais
créditos oriundos da acgdo judicial referentes a periodo anterior a data do leildo serdao devidos ao
VENDEDOR. Nos casos de existéncia de acdo judicial em curso movida pelo VENDEDOR para
desocupacao do imével (imissédo na posse), podera o COMPRADOR optar pela (i) substituicdo processual,
se possivel; (ii) pela intervengao na condigao de assistente, na condugao da agéo pelo VENDEDOR até final
julgamento; ou (iii) pela propositura de nova agéo, com a correspondente desisténcia da anterior (hipotese
em que devera haver concordancia da parte contraria). Em havendo decisdo da agao desfavoravel ao
VENDEDOR, o COMPRADOR fica ciente de que devera intentar, a suas expensas, as medidas necessarias
para desocupacao do imével. Todos os custos envolvidos na substituicdo ou intervengao processual, bem
como os relativos a propositura de nova agao correrdo por conta do COMPRADOR.

O VENDEDOR ¢ responsavel pelo pagamento de todos os impostos, taxas, despesas de condominio e
IPTU que incidam sobre o imével e cujos vencimentos ocorram até a data da transferéncia da posse (direta
ou indireta) do imével ao COMPRADOR, desde que nao conste da descricdo do imovel que tais despesas,
embora anteriores, serao de responsabilidade do COMPRADOR.

A partir da data de recebimento da posse direta ou indireta do imével, o COMPRADOR passa a responder,
integralmente, por todas as obrigagdes relativas ao imével, inclusive: (a) por impostos, taxas, contribuicéo e
encargos que incidam ou venham a incidir sobre o imoével ou que sejam a ele inerentes, tais como despesas
de condominio, foros, laudémios, exigéncias apresentadas por autoridades publicas e despesas em geral,
(b) pela manutencgéo e conservagéo do imovel e reparagdes, seguranca do imovel e medidas necessarias a
imissao ou defesa da posse; e (c) por construcdes, reformas e demoligdes que venha a realizar no imével e
obtencao das respectivas aprovagoes/regularizacbes necessarias. O COMPRADOR devera pagar tais
obrigacbes em seus vencimentos, ainda que langadas em nome do VENDEDOR ou de seus antecessores.



3.12.

Caso o VENDEDOR incorra em despesas que sejam de responsabilidade do COMPRADOR, este devera,
em até 15 (quinze) dias contados do recebimento de solicitagcéo escrita pelo VENDEDOR, ressarcir o valor
despendido, atualizado monetariamente de acordo com a variagdo do IPCA - IBGE, acumulada desde a
data do desembolso pelo VENDEDOR até a do efetivo ressarcimento pelo COMPRADOR, acrescido de
multa moratéria de 10% (dez por cento) e de juros de 10% (dez por cento) ao ano.

Transferéncia da posse

3.13.

3.14.

A transmisséo da posse direta (para iméveis desocupados) ou indireta (para iméveis ocupados) do imével,
pelo VENDEDOR, sera feita, automaticamente: (i) na data da confirmagéo do pagamento do sinal de imovel
adquirido com pagamento parcelado; (ii) na data do pagamento do preco do imével arrematado a vista. O
pagamento feito por meio de cheque sera confirmado apos a sua regular compensagéo.

Na hipotese de arrematagdo de imével cedido a terceiro em comodato, locacdo ou arrendamento, o
VENDEDOR somente transmitird a posse indireta ao COMPRADOR apés a assinatura da Escritura de
Venda e Compra ou do Compromisso Particular de Venda e Compra, o que ocorrer primeiro. Fica estipulado
que até a data da assinatura do referido instrumento, os aluguéis serdo devidos ao VENDEDOR.

Formalizacdo da venda
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Sera celebrada pelo VENDEDOR e COMPRADOR Escritura Publica de Venda e Compra com Pacto Adjeto
de Alienagao Fiduciaria em Garantia, para os imdéveis arrematados a prazo. Em relagdo aos imdéveis
arrematados a vista, sera outorgada a Escritura Publica de Venda e Compra. Em ambos os casos, o
Tabelido de Notas sera definido pelo VENDEDOR. Caso haja pendéncias que obstem a outorga de escritura
e/ou seu registro, ficara facultado ao VENDEDOR celebrar Compromisso Particular de Venda e Compra ou
Promessa de Cesséao de Direitos, quitados ou parcelados, conforme o caso. Nessa hipotese, a Escritura
Publica de Venda e Compra sera outorgada em até 180 (cento e oitenta) dias do saneamento das
pendéncias existentes.

O imével cuja descricdo expressamente indique a existéncia de “procedimento em andamento para a
ratificagdo da consolidagéo da propriedade decorrente de alienagao fiduciaria”, nos moldes previstos na lei
n® 9.514/97, sera transferido ao COMPRADOR por meio de Compromisso de Venda e Compra. Nessa
hipotese, sem prejuizo da necessidade de cumprimento das demais condi¢des previstas neste Edital e no
Compromisso de Venda e Compra, a correspondente Escritura Definitiva somente sera lavrada apés a
averbacgao, na matricula do Imével, de requerimento que noticie a realizagao de leildes negativos e permita
a ratificacdo da consolidacdo da propriedade do Imével em nome do VENDEDOR, o qual
fica completamente isento de responsabilidade por eventual atraso na consumagao dessa providéncia em
virtude de acao ou omissao do Oficial daquele Registro.

Todos os instrumentos publicos e particulares acima mencionados serao formalizados em até 90 (noventa)
dias contados da compensacgéo do pagamento do sinal ou quitagdo do imével. Ndo ocorrendo a assinatura
de qualquer dos instrumentos publicos ou particulares por culpa exclusiva do COMPRADOR, podera
ocorrer, a critério do VENDEDOR, o cancelamento da arrematacdo e a devolugdo dos valores nominais
pagos pela compra do imdvel, excluindo-se o valor pago a titulo de sinal, impostos, taxas e a comissao do
leiloeiro, independentemente de qualquer notificagdo ou interpelagédo judicial, extrajudicial ou formalizagédo
do acordo. Caso, contudo, o COMPRADOR tenha arrematado o imodvel a vista e pago todo o valor, sera
feita a devolugéo dos valores nominais anteriormente mencionada, descontando-se 30% (trinta por cento)
do valor pago pelo imovel, impostos, taxas e a comissao do leiloeiro.

O prazo referido no item 3.15 podera ser prorrogado caso haja pendéncias documentais do VENDEDOR
(por exemplo, a auséncia provisoria da Certiddo Negativa do INSS ou Certiddao de Quitagdo de Tributos
Federais), até a regularizagéo destas. Vencida a documentagao disponibilizada para outorga da Escritura
Publica ou para o respectivo registro, por culpa do COMPRADOR, ficara sob a sua responsabilidade a
obtengao de novos documentos.

Serao de responsabilidade do COMPRADOR todas as providéncias e despesas necessarias a transferéncia
dos imdveis junto aos 6rgéos publicos, incluindo, sem se limitar o imposto de transmisséo de bens iméveis
(ITBI), laudémio, taxas, alvaras, certiddes, escrituras, emolumentos cartorarios, registros e averbagbes de
qualquer natureza, bem como todos os encargos para liberacdo dos imdveis com eventuais pendéncias ou
onus, desde que apontados na descricdo do lote especifico.

Outorgada a Escritura Publica de Venda e Compra ou a Escritura de Venda e Compra com Pacto Adjeto de
Alienagao Fiduciaria, o COMPRADOR devera apresentar ao VENDEDOR, no prazo de até 60 (sessenta)
dias a contar da data da assinatura, o instrumento devidamente registrado no registro de imoveis,
ressalvadas as hipoteses de prorrogagdes autorizadas ou quando houver pendéncias documentais do
VENDEDOR, bem como, efetivar a substituicdo do contribuinte na Prefeitura Municipal e do responsavel
pelo imével junto @ administragdo do correspondente condominio. No caso de Instrumento Particular de
Venda e Compra de Bem Imdvel, o instrumento deve ser apresentado ao VENDEDOR devidamente



3.21.

registrado no Registro Imobiliario em até 45 (quarenta e cinco) dias a contar da data da assinatura, sob pena
de o contrato ser terminado, observada as ressalvas aqui previstas.

Até a data da assinatura de qualquer dos instrumentos de promessa ou de venda do imodvel, € permitida a
desisténcia ou arrependimento da venda pelo VENDEDOR, nas seguintes hipéteses: a) por problemas
cadastrais do COMPRADOR, b) por impossibilidade documental, ¢c) quando o COMPRADOR tiver seu nome
citado ou envolvido, direta ou indiretamente, em fato publico que o exponha de maneira negativa ou integre,
sob qualquer aspecto, investigagcdo em admbito administrativo, civil ou penal, d) quando a venda n&o atender
aos interesses do VENDEDOR (ainda que enquadrada nas condigbes do leildo), ou e) nos casos previstos
em lei. Em qualquer dessas hipéteses sera restituida ao COMPRADOR a quantia por ele eventualmente
paga pelo imével arrematado até aquele momento (incluindo-se a comissao do leiloeiro, impostos e taxas),
devidamente atualizada pelo IPCA - IBGE, renunciando expressamente o COMPRADOR, desde ja, a
qualquer outra restituicao ou indenizagao.

Eviccao de direito

3.22,

3.23.

3.24.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.
4.7.

Sobrevindo decisdo judicial transitada em julgado que decretar a anulagdo do titulo aquisitivo do
VENDEDOR (tais como Carta de Arrematagao/Adjudicacdo, Escritura de Dagdo em Pagamento, etc.), o
VENDEDOR respondera pela evicgao de direito, com excegao dos imoéveis em cuja descrigdo, constante do
site do leiloeiro ou de material de divulgacao, haja referéncia a restrigdo judicial ou outra especificagao,
hipotese em que o COMPRADOR automaticamente assumira tais riscos nos termos da lei. A
responsabilidade do VENDEDOR pela evicgéo ficara limitada a devolugéo, quando aplicavel: (i) do valor
relativo ao sinal e parcelas do prego pagos pelo imével até a data da restituicao; (ii) das despesas relativas
a formalizagdo da escritura e registro; (iii) das despesas condominiais e tributos pagos pelo COMPRADOR
relativos a periodo anterior a assinatura do Compromisso de Venda e Compra ou escritura; e (iv) somente
quando o imdvel estiver ocupado, das despesas condominiais e tributos pagos pelo COMPRADOR relativos
ao periodo em que este manteve, apenas, a posse indireta do imével.

Os valores seré&o atualizados entre o dia do pagamento e o da restituicdo, mediante aplicagéo de percentual
de acordo com a variagdo do IPCA - IBGE (Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, divulgado pela
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica).

Nao é conferido ao COMPRADOR o direito de pleitear quaisquer outros valores indenizatoérios e tampouco
indenizagao por benfeitorias eventualmente introduzidas no imével apds a data da aquisi¢gao, em relagao as
quais o COMPRADOR nao podera exercer o direito de retengao.

DESCUMPRIMENTOS

Na hipotese de descumprimento pelo COMPRADOR de qualquer obrigagao constante deste edital ou dos
documentos de formalizagdo da venda para os quais ndo tenha sido estipulada sangao especifica, o
VENDEDOR notificara o COMPRADOR por escrito, para, no prazo de 15 (quinze) dias a contar do
recebimento de tal notificacdo, sob pena de cancelamento da venda, sanar o descumprimento, bem como
pagar, a titulo de multa moratéria, valor equivalente a 2% (dois por cento) do preco do imével, atualizado de
acordo com a variagao do IPCA - IBGE.

N&o cumprida a obrigagédo no prazo acima indicado, o VENDEDOR podera considerar o negdcio terminado
e o COMPRADOR perdera todos os direitos relativos ao imével, ficando esse liberado para nova venda.

Estara sujeito as penalidades aqui estipuladas também o COMPRADOR que ndo comparecer para a
assinatura de qualquer dos documentos relacionados a venda do imdvel, inclusive Ata de Arrematacao.

Na hipotese de a venda ser terminada, o COMPRADOR arcara com o pagamento de multa no valor
equivalente a 30% (trinta por cento) do montante até entdo pago ao VENDEDOR, atualizado desde a data
da resolugéo até a do pagamento da multa de acordo com a variagao do IPCA - IBGE.

A diferenca sera devolvida ao COMPRADOR em até 30 (trinta) dias contados da restituicdo amigavel da
posse do imével, atualizada mediante a aplicagdo de percentual de acordo com a variagédo do IPCA - IBGE
(indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, divulgado pela Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica) acumulado entre o dia do pagamento do preco ou de suas parcelas e o da efetiva restituigéo.

O valor correspondente a comissao do leiloeiro ndo sera objeto de restituigao.

Caso o COMPRADOR né&o possa ser encontrado nos enderecos por ele cadastrados junto ao VENDEDOR,
o VENDEDOR procedera a devolugao dos valores acima mencionados mediante ordem de pagamento a
disposicdo do COMPRADOR ou consignag¢ao de pagamento.

4.7.1. Na hipétese de devolugdo de cheques, estes ficardo a disposicdo do COMPRADOR para retirada
apos a quitagdo da multa por ele devida nos termos do subitem 4.4.
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Restituicdo do imdvel

4.8.

4.9.

5.2.

5.3.

Ocorrendo o término da venda, por qualquer motivo, o COMPRADOR devera, no prazo de 30 (trinta) dias
contados da resolugéo, devolver o imével ao VENDEDOR. O imoével devera ser restituido em estado de
conservagdo compativel com o recebido, com os tributos, despesas e encargos assumidos pelo
COMPRADOR devidamente quitados e completamente desocupado de pessoas e coisas, ressalvada
ocupagao ja existente na data de arrematagdo em relacdo a qual os esforcos do COMPRADOR para
desocupacgao nao tenham surtido efeitos.

A ndo restituicdo do imével no prazo e forma previstos caracterizara esbulho possessoério e implicara, para
o0 COMPRADOR, até o cumprimento de referidas obrigagdes, pagamento mensal ao VENDEDOR, a titulo
de aluguel, do equivalente a 2% (dois por cento) do pre¢o do imével, devidamente atualizado de acordo com
a variacéo do IPCA - IBGE, sem prejuizo da adogéo de demais medidas aplicaveis.

DISPOSIGOES FINAIS

O VENDEDOR nao respondera pelo pagamento de eventual comissionamento relativo a intermediagéo do
negocio imobiliario, que, se aplicavel, devera ser de exclusiva e integral responsabilidade do COMPRADOR,
adicionalmente a comisséo do leiloeiro, cuja responsabilidade de pagamento também ¢ do COMPRADOR.

O nao exercicio, pelo VENDEDOR, de quaisquer direitos ou faculdades que Ihe concedem a lei, este Edital
e ou o instrumento utilizado para formalizar a venda, importara mera tolerancia, ndo constituindo novagao
contratual ou renuncia de direitos.

Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, para nele serem dirimidas quaisquer
duvidas ou questdes oriundas do presente edital.
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