CONDICOES GERAIS DE VENDA

Os imoveis do Grupo Itad Unibanco e suas coligadas serdo vendidos um a um, a quem maior lance oferecer, por
meio de leildo on line, por valor igual ou superior ao valor de lance minimo estipulado para cada imovel. Sera
considerado vencedor o COMPRADOR que oferecer o maior lance, assim considerado o maior valor nominal,
igual ou superior ao lance minimo.

Em hip6tese alguma, podera o ofertante propor quaisquer tipos de indenizacdes, abatimentos, trocas,
substituicBes, restituicdes ou qualquer outra acéo a qualquer titulo, caso o VENDEDOR exerc¢a sua faculdade de
nao aceitar lance de valor inferior ao Valor de Avaliacao.

Fica reservado ao VENDEDOR, sem necessidade de aviso prévio, o direito de retirar, desdobrar ou reunir os
imoveis em lotes de acordo com seu critério ou necessidade, por intermédio do Leiloeiro.

O interessado devera habilitar-se previamente no site do leiloeiro (www.zukerman.com.br), até as 17:00hs do dia
28/08/2013, néo respondendo o VENDEDOR pelo eventual ndo recebimento de proposta e/ou qualquer falha de
comunicacao pelo referido meio.

ApOs o prévio cadastro/habilitagdo no site do leiloeiro (www.zukerman.com.br), os interessados deverdo enviar a
documentacdo necessaria e anuir as regras de participacdo dispostas no referido site para obtencdo de “login” e
“senha”, que validardo e homologardo os lances em conformidade com as disposi¢cdes deste edital. O interessado
que efetuar o cadastramento no site do leiloeiro deve possuir capacidade, legitimidade e estar devidamente
autorizado para assumir todas as responsabilidades e obrigacdes constantes deste edital. O acesso identificado e
fornecido sob exclusiva responsabilidade do leiloeiro submete o interessado integralmente as CondigGes de Venda
e Pagamento dispostas neste edital. Os lances feitos de forma eletrénica no ato do pregdo nao garantem direitos
ao proponente em caso de recusa do leiloeiro ou por qualquer outra ocorréncia, tal como queda ou falhas no
sistema, conexao de internet ou linha telefonica, cujos riscos de conexao, impossibilidade técnica, imprevisbes e
intempéries, sdo assumidos com exclusividade pelos interessados, ndo sendo cabivel qualquer reclamacéo a
respeito ao VENDEDOR ou ao leiloeiro. O leildo serd transmitido pela internet na mesma pégina do leiloeiro.

As vendas sédo feitas em carater “ad corpus”, sendo que as areas mencionadas nos editais, catalogos e outros
veiculos de comunicacdo sdo meramente enunciativas e as fotos dos imdveis divulgadas sao apenas ilustrativas.
Os imoveis serdo vendidos no estado em que se encontram fisica e documentalmente, ndo podendo o
COMPRADOR alegar desconhecimento de suas condi¢des, caracteristicas, compartimentos internos, estado de
conservagao e localizagéo.

O COMPRADOR sera responsavel por todas as providéncias e despesas relativas a desocupacdo dos imoveis
ocupados a qualquer titulo, sejam locados, arrendados ou dados em comodato.

O COMPRADOR fica ciente de que, na hipétese de arrematar imovel locado, o VENDEDOR somente l|he
transmitira a posse indireta apds a assinatura da Escritura de Venda e Compra ou do Compromisso Particular de
Venda e Compra, o que ocorrer primeiro. Fica estipulado que até a data da assinatura do referido instrumento, os
alugueis serdo devidos ao VENDEDOR.

O VENDEDOR néo é responsavel pelo levantamento de eventual restricdo imposta por zoneamento/uso do solo,
legislacdo ambiental, IBAMA, INCRA, assim como de direitos e deveres constantes das
especificagdes/convengdes de condominio, quando houver, cabendo ao COMPRADOR obter as informacoes
atinentes, bem como adotar a suas expensas as medidas necessarias a expedicao de alvaras, licencas, atestados
e demais documentos nos competentes 6rgdos ou autoridades competentes, se necessario for.

O VENDEDOR nao responde por eventual contaminacgdo do solo ou subsolo ou por passivos de carater ambiental.

O VENDEDOR néo responde por débitos junto ao INSS dos iméveis com constru¢cdo em andamento, concluidos,
reformados ou demolidos, ndo averbados no Registro de Imdveis competente, cuja regularizagdo e encargos
perante a construtora e/ou respectivos 06rgdos publicos, inclusive cartérios de registro de iméveis, serdo
assumidos pelo COMPRADOR (convém que o interessado realize prévia consulta junto aos referidos érgéos).
Quando o imovel for vendido na condicao de “fracdo ideal que correspondera a unidade condominial” (construcéo
ndo averbada), o VENDEDOR néo se responsabilizara por eventual exigéncia do Registro de Imdéveis competente
para registro do instrumento a ser outorgado e nem pela averbacdo da construcdo. Cabera ao COMPRADOR
todas as providéncias e custos necessarios para regularizacdo da denominacdo de logradouro e numeracao
predial junto aos 6rgdos competentes, se for o caso.


http://www.nosso/
http://www.milanleiloes.com.br/

Os casos expressamente apontados na descricdo do imovel com débitos de tributos e despesas condominiais
serdo integralmente transferidos ao COMPRADOR, que devera quitd-los junto aos respectivos credores, sem
direito a ressarcimento, obrigatoriamente, até a data da assinatura do Compromisso Particular de Venda e
Compra ou outorga da Escritura Publica de Venda e Compra com ou sem Pacto Adjeto de Alienacdo Fiduciaria
em Garantia, 0 que ocorrer primeiro.

Seréo de responsabilidade do VENDEDOR, ressalvados 0os apontamentos expressos neste edital e observado o
disposto no paragrafo anterior, todos os impostos, taxas, despesas de condominio e outros de qualquer natureza
que incidam sobre o im6vel e cujos vencimentos ocorram até a data da transferéncia da posse (direta ou indireta)
do imével pelo COMPRADOR. A partir da confirmacédo do pagamento do sinal (para imdveis parcelados) ou do
pagamento do preco do imovel arrematado a vista, ou seja, a partir do ingresso do COMPRADOR na posse (direta
ou indireta) do imovel, aludidos valores passarédo a ser de exclusiva responsabilidade do COMPRADOR, o qual
devera paga-los em seus vencimentos, ainda que lancados em nome do VENDEDOR ou de seus antecessores.

O VENDEDOR nao respondera pelo pagamento de eventual comissionamento relativo a intermediacdo do
negocio imobiliario, que, se aplicavel, devera ser de exclusiva e integral responsabilidade do COMPRADOR.

Os valores de IPTU do exercicio vigente, pagos pelo VENDEDOR em cota Unica, serdo rateados com o
COMPRADOR proporcionalmente ao tempo decorrido, tomando-se como base a data do ingresso do
COMPRADOR na posse (direta ou indireta) do imével. O valor de responsabilidade do COMPRADOR devera ser
por ele pago, em cheque separado, na data da assinatura do Compromisso Particular de Venda e Compra ou
outorga da Escritura Publica de Venda e Compra com ou sem Pacto Adjeto de Alienacdo Fiducidria em Garantia,
0 que ocorrer primeiro.

O COMPRADOR providenciard o cancelamento dos eventuais 6nus do imével (abrangendo sem limitacédo
penhoras, hipotecas, entre outros), se for o caso, inclusive acionando o juizo competente para tal finalidade, se
necessario. O interessado devera certificar-se previamente de todas as providéncias e respectivos custos para
esse(s) cancelamento(s), bem como dos riscos relacionados a tais procedimentos. O VENDEDOR né&o responde
por eventuais danos ambientais, ocorridos em qualquer tempo, decorrentes, por exemplo, da existéncia de
contaminac¢édo do solo ou subsolo.

Sobrevindo decisao judicial transitada em julgado que decretar a anulagéo do titulo aquisitivo do VENDEDOR (tais
como Carta de Arrematacao/Adjudicacéo, Escritura de Dagdo em Pagamento, etc.), o VENDEDOR respondera
pela eviccao de direito, com excecdo dos imdveis em que haja expressa referéncia, restricdo judicial ou outra
especificacdo constante deste edital, hipotese em que o COMPRADOR automaticamente assumira tais riscos nos
termos da lei. A responsabilidade do VENDEDOR pela eviccao ficara limitada a devolucdo do valor recebido pela
venda. Referida responsabilidade abrangera, também, o reembolso de valores comprovadamente despendidos
pelo COMPRADOR a titulo de despesas de condominio e imposto relativo & propriedade imobiliaria (IPTU ou ITR,
conforme o caso), desde que comprovado pelo COMPRADOR o impedimento ao exercicio da posse direta do
imovel. Referidos valores serdo atualizados pelos mesmos indices aplicados as cadernetas de poupanca desde o
dia do desembolso do COMPRADOR até a data da restituicdo, ndo sendo conferido ao adquirente o direito de
pleitear quaisquer outros valores indenizatdrios, a exemplo daqueles estipulados nos artigos 448 e 450 do Cédigo
Civil Brasileiro, e tampouco por benfeitorias eventualmente introduzidas no imével apds a data da aquisi¢éo, pelas
quais ndo podera sequer pleitear direito de retencéo do imével.

O COMPRADOR se sub-rogara nas a¢cfes em curso, se for o caso, e a critério do VENDEDOR, eventuais créditos
oriundos da acéo judicial referentes a periodo anterior a data do leildo serdo devidos ao VENDEDOR. Nos casos
de existéncia de acéo judicial em curso movida pelo VENDEDOR para desocupagdo do imoével (imissdo na
posse), poderd o COMPRADOR optar pela substituicdo processual, se possivel, intervencado na condicdo de
assistente, na conducé@o da agdo pelo VENDEDOR até final julgamento ou a propositura de nova acao, com a
correspondente desisténcia da anterior (hipétese em que devera haver concordancia da parte contraria). Em
havendo decisdo da agdo desfavoravel ao VENDEDOR, o COMPRADOR fica ciente de que devera intentar, a
suas expensas, as medidas necessarias para desocupacéo do imével.

Para os iméveis integrantes de condominios edilicios, 0 COMPRADOR ficara responsavel pelo levantamento de
eventuais a¢des ajuizadas contra o Condominio.

No ato da arrematacdo, 0 COMPRADOR, pessoa fisica, devera apresentar RG/RNE e CPF, inclusive de seu
conjuge quando for o caso, bem como comprovante de residéncia, certiddo de casamento e pacto se houver, e
Declaragdo completa do Imposto de Renda, fornecendo cépia dos referidos documentos. Caso o COMPRADOR
seja estrangeiro, deverd ter permanéncia legal e definitiva no pais. Menores de 18 (dezoito) anos s6 poderao
adquirir os iméveis se emancipados ou assistidos/representados por seu representante legal, assim como os
demais incapazes para os atos da vida civil. Em caso de pessoa juridica, além dos documentos pessoais dos



representantes, o COMPRADOR devera apresentar copia do CNPJ, ato constitutivo da sociedade, Ultima
alteracdo, Declaracdo completa do Imposto de Renda e prova de representacdo. Em qualquer hipétese, a
representacdo por terceiros deverd ser feita mediante a apresentacao de original ou copia autenticada de
procuracédo por instrumento publico com poderes, em carater irrevogavel e irretratavel, para aquisicdo do imovel e
preenchimento de ficha cadastral. Outros documentos poderdo ser solicitados pelo VENDEDOR para fins de
analise cadastral e concretizacéo da transacao.

O COMPRADOR néo podera desistir da compra do imével. Ocorrendo a sustacao dos cheques emitidos pelo
COMPRADOR ou a devolugao por insuficiéncia de fundos, o COMPRADOR ficara sujeito a cobranca de multa de
30% (trinta por cento) sobre o valor da proposta a titulo de perdas e danos, resolvendo-se de pleno direito o
negocio juridico, independentemente de qualquer notificagdo ou comunicagdo, perdendo automaticamente o
COMPRADOR qualquer direito sobre o bem arrematado.

As minutas da Escritura Publica de Venda e Compra (para imoveis arrematados a vista) ou da Escritura Publica de
Venda e Compra com Pacto Adjeto de Alienacdo Fiducidaria em Garantia (para iméveis arrematados com
parcelamento) estdo disponiveis no site do leiloeiro (www.zukerman.com.br) para prévia consulta dos
interessados.

O VENDEDOR se reserva a faculdade de cancelar a qualquer tempo a oferta de venda do imével, de anular no
todo ou em parte, aditar ou revogar este edital, de acordo com seus interesses, sem que caiba ao proponente
direito a indenizacdo ou compensacao de qualquer natureza.

Ao concorrer para a aquisicdo do imoével por meio do presente leildo, ficard caracterizada a aceitacdo pelo
COMPRADOR das referidas minutas e de todas as condi¢ces estipuladas neste edital. As demais condi¢cfes
obedecerdo ao que regula o Decreto Federal n° 21.981 de 19 de outubro de 1932, com as alterac¢des introduzidas
pelo Decreto n° 22.427 de 1° de fevereiro de 1933, que regula a profissdo de Leiloeiro Oficial.

O VENDEDOR est4 obrigado a observar todos os procedimentos determinados pela legislacdo vigente,
especialmente as regulamentac6es emanadas pelo BACEN (Banco Central do Brasil) e pelo COAF (Conselho de
Controle de Atividades Financeiras), com o objetivo de prevenir e combater os crimes de “lavagem” ou ocultacédo
de bens, direitos e valores, conforme estabelecido na Lei n°® 9.613, de 03 de margo de 1998, regulamentada pelo
Decreto n° 2.799, de 08 de outubro de 1998. Desta forma, o COMPRADOR, pessoa fisica ou juridica, devera
obrigatoriamente preencher e assinar, no ato da arrematagdo do imovel, ficha cadastral, obrigando-se ainda a
informar ao VENDEDOR, imediatamente, caso haja qualquer alteracdo nos dados cadastrais fornecidos. Ademais,
caso o VENDEDOR seja Entidade Fechada de Previdéncia Complementar, o COMPRADOR também esta
obrigado a observar as formalidades decorrentes da Instrucdo MPS/SPC n° 26, de 01 de setembro de 2008, ou
normativo que o substitua.

O néo exercicio, pelo VENDEDOR, de quaisquer direitos ou faculdades que Ihe concedem a lei, este Edital e ou o
instrumento utilizado para formalizar a venda, importara mera toleréncia, ndo constituindo novagéo contratual ou
rendncia de direitos.

Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, para nele serem dirimidas quaisquer duvidas
ou questdes oriundas do presente edital.

FORMALIZACAO DA VENDA COM PAGAMENTO A VISTA, PARCELADO E COM
FINANCIAMENTO.

No ato da arrematacdo, 0 COMPRADOR pagara a vista ao VENDEDOR, a importancia equivalente ao sinal
(pagamento parcelado) ou, quando for o caso, a totalidade do valor da proposta, mais 5% de comissédo ao
leiloeiro, em cheques separados.

Nao é permitida a utilizagdo do FGTS, nem de cartas de crédito para adquirir imoveis no leildo. Os imoveis (i) com
dividas (condominio, IPTU, etc.), (ii) rurais e/ou (iii) cujo COMPRADOR seja ex-proprietario, serdo vendidos
somente a vista.

A venda, mediante pagamento parcelado, independentemente do valor, estara sujeita a andlise de crédito e
comprometimento de renda e estara condicionada, ainda, a aprovacdo do VENDEDOR. Para a realizacdo da
analise, o COMPRADOR devera apresentar, na data da realizagdo do leildo ou em até 5 dias apés, Cédula de
Identidade, CPF, comprovante de renda, Declaracao de Imposto de Renda e comprovante de residéncia originais.
Ap6s a analise de crédito mencionada, ficard a exclusivo critério do VENDEDOR realizar ou ndo a venda, sem que
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a sua negativa lhe acarrete quaisquer 6nus ou penalidades.

Para os imoveis arrematados com parcelamento, o vencimento da primeira parcela sera em 30 (trinta) dias apods a
data do leildo e as demais parcelas em igual dia dos meses subsequentes, independentemente da transmisséo da
posse, da assinatura de Compromisso Particular de Venda e Compra ou da outorga da Escritura Publica de Venda
e Compra com ou sem Pacto Adjeto de Alienacéo Fiduciaria em Garantia.

Na venda de iméveis com pagamento parcelado e com financiamento ndo serd concedido o desconto de 10%
sobre o valor de arrematacédo, concedido apenas na venda com pagamento a vista.

O Imovel cuja descrigdo expressamente indique a existéncia de “procedimento em andamento para a ratificacao
da consolidacdo da propriedade decorrente de alienacéo fiduciaria”, nos moldes previstos na lei n° 9.514/97, sera
transferido ao COMPRADOR por meio de Compromisso de Venda e Compra. Nessa hip6tese, sem prejuizo da
necessidade de cumprimento das demais condi¢cdes previstas neste Edital e no Compromisso de Venda e
Compra, a correspondente Escritura Definitiva somente sera lavrada apds a averbacao, na matricula do Imovel, de
requerimento que noticie a realizacdo de leildes negativos e permita a ratificacdo da consolidacdo da propriedade
do Imével em nome do VENDEDOR, o qual fica completamente isento de responsabilidade por eventual atraso
na consumacdao dessa providéncia em virtude de acdo ou omisséo do Oficial daquele Registro.

Nos casos de venda através de Compromisso Particular de Venda e Compra, ocorrendo o inadimplemento do
pagamento de iméveis com parcelamento, o COMPRADOR perdera 30% (trinta por cento) dos valores pagos ao
VENDEDOR e todos os direitos com relagcdo a compra efetuada, independentemente de qualquer aviso,
notificacdo judicial ou qualquer outra medida, seja de que natureza for, ficando o imével novamente liberado para
a venda, sem prejuizo das perdas e danos no caso de desisténcia. A comissao do leiloeiro ndo sera devolvida.

Até a data da assinatura do Compromisso Particular de Venda e Compra, da lavratura da Escritura Puablica de
Venda e Compra ou Escritura Piblica de Venda e Compra com Pacto Adjeto de Alienacao Fiduciaria em Garantia
ou do Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imdvel, Financiamento com Garantia de Alienacao
Fiduciaria de Imovel e outras avencas, € permitida a desisténcia ou arrependimento da venda pelo VENDEDOR,
nas seguintes hipoteses: a) por problemas cadastrais do COMPRADOR, b) por impossibilidade documental, c)
quando o COMPRADOR tiver seu nome citado ou envolvido, direta ou indiretamente, em fato publico que o
exponha de maneira negativa ou integre, sob qualquer aspecto, investigacdo em ambito administrativo, civil ou
penal, d) quando a venda néo atender aos interesses do VENDEDOR (ainda que enquadrada nas condi¢des do
leildo), ou e) nos casos previstos em lei. Em qualquer dessas hip6teses serd restituida ao COMPRADOR a
quantia por ele eventualmente paga pelo imével arrematado até aquele momento (incluindo-se a comissédo do
leiloeiro, impostos e taxas), devidamente atualizada pelo IGP-M divulgado pela Fundacdo Getllio Vargas,
renunciando expressamente o COMPRADOR, desde ja, a qualquer outra restituicdo ou indenizagéo.

Sera celebrada pelo VENDEDOR Escritura Publica de Venda e Compra com Pacto Adjeto de Alienag&o Fiduciaria
em Garantia, para os iméveis arrematados a prazo. Em relacdo aos imoveis arrematados a vista, sera outorgada a
Escritura Publica de Venda e Compra. Em ambos os casos, o Tabelido de Notas sera definido pelo VENDEDOR.
Caso haja pendéncias documentais, ficara facultado ao VENDEDOR celebrar Compromisso Particular de Venda e
Compra, quitado ou parcelado, conforme o caso. Nessa hipétese, a Escritura Publica de Venda e Compra sera
outorgada em até 180 (cento e oitenta) dias da quitagdo do preco do imével e do cumprimento, pelo
COMPRADOR, das demais obrigagfes assumidas no contrato.

Os interessados em utilizar financiamento para a arrematacéo de imovel deveréo estar previamente qualificados.
Para tanto, dever8o enviar proposta de financiamento, exclusivamente por meio do enderego eletrébnico do
leiloeiro na internet, que o direcionara para o endereco eletrénico do VENDEDOR, solicitando o crédito para
financiamento imobiliario, até 05 (cinco) dias Uteis antes da data do leildo, sob pena da solicitacdo ndo ser
analisada.

O resultado da analise da proposta de financiamento sera enviado, ao COMPRADOR em até 48 (quarenta e 0ito)
horas antes da realizacao do leildo, podendo a comunicagédo ser realizada por meio de mensagem eletronica ao
endereco de e-mail do COMPRADOR. O COMPRADOR podera ter apenas uma proposta de financiamento
aceita, independentemente da quantidade de propostas enviadas.

Em caso de op¢éo por comparecimento no evento, o COMPRADOR devera, na data do leildo, comparecer ao
local munido da carta de crédito definitiva (ja com renda comprovada), RG original, CPF original comprovante de
endereco (conta de luz, 4gua, telefone ou gas), cépia da Ultima declaracdo de imposto de renda e certiddo de
casamento (se for o caso), documentos estes que o habilitardo a dispor do financiamento para pagamento do
valor da arrematacdo do imével até o limite aprovado. Caso esteja disponivel pelo VENDEDOR a participacdo
online no leilao, o COMPRADOR poderé enviar a documentacao necessaria por meio do site do leiloeiro.



As condi¢cBes constantes da carta de crédito tém validade de 120 (cento e vinte) dias a contar da data da analise e
aprovacao, sujeitas a alteragdes sem aviso prévio.

O valor do crédito aprovado podera ser utilizado para a complementagdo do pregco de qualquer imovel cuja
possibilidade de financiamento esta prevista na descricdo de cada lote constante neste edital (CONDICAO DE
PARCELAMENTO 2). O VENDEDOR, a seu critério, podera ou nao possibilitar que o imével seja arrematado com
financiamento.

O COMPRADOR podera requerer que o valor relativo as despesas com o registro e ITBI seja incorporado ao
financiamento. Este valor, sujeito a confirmacao, sera liberado ao COMPRADOR, a titulo de reembolso, quando
da comprovacdo do registro do instrumento no Cartério Imobiliario correspondente. Nao sera objeto de
financiamento a comissdo do leiloeiro, antes mencionada, no importe de 5% (cinco por cento) do valor da
arrematacao.

Em caso de arrematacdo do imével com financiamento, o imével sera alienado fiduciariamente ao VENDEDOR
em garantia do financiamento.

O COMPRADOR sera instruido pelo leiloeiro, por meio de mensagem eletrdnica, da relacdo de documentos que
deverdo ser remetidos para o VENDEDOR em até 05 (cinco) dias da data do leildo, sob pena de restar desfeita a
arrematacao.

O VENDEDOR remetera ao COMPRADOR o contrato de financiamento para as devidas assinaturas, no prazo de
30 (trinta) dias contados da entrega de todos os documentos solicitados e desde que estejam em perfeita ordem.

Todos os instrumentos publicos e particulares acima mencionados serdo formalizados em até 90 (noventa) dias
contados da realizacdo do leildo. Nao ocorrendo a assinatura de qualquer dos instrumentos publicos ou
particulares por culpa exclusiva do COMPRADOR, podera ocorrer a critério do VENDEDOR, o cancelamento da
arrematacao e a devolugdo dos valores nominais pagos pela compra do imdvel, excluindo-se o valor pago a titulo
de sinal, impostos, taxas e a comisséo do leiloeiro independentemente de qualquer notificacdo ou interpelacéo
judicial ou extrajudicial, ou formalizacdo do acordo. Caso, contudo, 0 COMPRADOR tenha arrematado o imovel a
vista e pago todo o valor, seré feita a devolugdo dos valores nominais anteriormente mencionada, descontando-se
30% (trinta por cento) do valor pago pelo imével, impostos, taxas e a comissdo do leiloeiro. Constatada a
impossibilidade de celebracao do contrato de financiamento por culpa do COMPRADOR, este sera notificado para
que integralize o preco com recursos préprios no prazo de 5 dias, sob pena de desfazimento da arrematacao e da
cobranca de multa de 30% (trinta por cento) sobre o valor da proposta a titulo de perdas e danos.

Todos os prazos acima referidos poderdo ser prorrogados caso haja pendéncias documentais (por exemplo, a
auséncia provisoria da Certiddo Negativa do INSS ou da Certiddo de Quitacdo de Tributos Federais do
VENDEDOR), até a regularizacdo destas. Vencida a documentacéo disponibilizada para outorga da Escritura
Publica ou para o respectivo registro, por culpa do COMPRADOR, ficar4 sob a sua responsabilidade a obtenc¢éo
de novos documentos, hipétese em que o VENDEDOR nao podera ser responsabilizado no caso de atraso.

No caso de imovel locado nos termos da Lei n® 8.245/91, imdvel arrendado ou de imdvel em que exista
condominio voluntario, a arrematagdo ficar4d condicionada ao n&do exercicio do direito de preferéncia do(s)
locatéario(s), arrendatario(s) ou conddémino(s), has mesmas condi¢des ofertadas pelo arrematante. Nestes casos, a
posse sera transmitida somente apds o decurso do prazo previsto em lei (30 dias contados do recebimento da
notificacdo a ser encaminhada pelo VENDEDOR ao(s) locatario(s) ou condémino(s), apés o leildo).

A transmissdo da posse direta (para imoveis desocupados) ou indireta (para imoéveis ocupados) do imével, pelo
VENDEDOR, sera feita, automaticamente, na data da confirmacdo do pagamento do sinal (para imdéveis
parcelados), na data do pagamento do preco do imovel (para iméveis arrematados a vista) e ho e no recebimento
do percentual do valor da arrematacdo que serd pago com recursos proprios do COMPRADOR (para iméveis
arrematados com financiamento), momento a partir do qual o COMPRADOR passard a responder pelas
obrigacdes relativas ao imdvel. O pagamento feito por meio de cheque sera confirmado ap6s a sua regular
compensagao.

Serdo de responsabilidade do COMPRADOR todas as providéncias e despesas necessdrias a transferéncia dos
imoveis junto aos 6rgdos publicos, incluindo, sem se limitar o imposto de transmisséo, laudémio, taxas, alvaras,
certides, escrituras, emolumentos cartorarios, registros e averbacdes de qualquer natureza, bem como todos os
encargos para liberacdo dos iméveis com eventuais pendéncias ou 6nus, desde que apontados na descricdo do
lote especifico.



Outorgada a Escritura Publica de Venda e Compra ou a Escritura de Venda e Compra com Pacto Adjeto de
Alienacéo Fiduciaria, o COMPRADOR devera apresentar ao VENDEDOR, no prazo de até 60 (sessenta) dias a
contar da data da assinatura, o instrumento devidamente registrado no Registro Imobiliario, ressalvadas as
hip6teses de prorrogacdes autorizadas ou quando houver pendéncias documentais do VENDEDOR, bem como,
efetivar a substituicdo do contribuinte na Prefeitura Municipal e do responsavel pelo imével junto a administracédo
do condominio ao qual o imoével eventualmente pertenca. No caso de Instrumento Particular de Venda e Compra
de Bem Imovel, Financiamento com Garantia de Alienacdo Fiduciaria de Imével e Outras Avencas (para o caso de
arrematacdo mediante financiamento), o instrumento deve ser apresentado ao VENDEDOR devidamente
registrado no Registro Imobiliario em até 45 (quarenta e cinco) dias a contar da data da assinatura, sob pena de o
contrato ser resolvido (rescindido) de pleno direito, observadas as mesmas ressalvas aqui previstas.

CONDICOES ESPECIAIS PARA VENDA DE IMOVEIS RURAIS

Os imdveis rurais serdo vendidos somente a vista. Competird exclusivamente ao COMPRADOR, a suas expensas
e sem direito a qualquer indenizacéo: (a) apurar eventual necessidade de promover a demarcagdo dos imoveis,
adotando as medidas judiciais ou extrajudiciais que venham a ser necessarias, incluindo a retificacao da(s)
matricula(s), se for exigido; (b) retificar, se necessario, as declaracdes de exercicios anteriores e cadastros dos
imoveis perante a Receita Federal, INCRA, IBAMA e demais 6rgéos, respondendo por eventuais diferencas de
ITR ou outros tributos e encargos que sejam apurados, independentemente da data de seus fatos geradores; (c)
regularizar e averbar as eventuais edificacdes perante os Registros de Iméveis e demais orgaos; (d) averbar
reserva legal da area, elaborando também, caso necessario, Ato Declaratério Ambiental (ADA) perante o IBAMA;
(e) tomar ciéncia previamente das exigéncias e restricbes de uso impostas pela legislacdo e 6rgdos publicos
municipal, estadual ou federal aplicaveis ao imével, no tocante a restricdo de uso, reserva legal, preservacéao
ambiental e saneamento; (f) realizar georreferenciamento. O VENDEDOR n&o responde por demoli¢des,
reformas, eventuais danos ambientais e/ou desmatamentos ndo autorizados pelos 6rgéos reguladores ocorridos
em qualquer tempo.

No ato da assinatura do Compromisso Particular de Venda e Compra ou da lavratura da Escritura Publica de
Venda e Compra com ou sem Pacto Adjeto de Alienacdo Fiduciaria em Garantia, 0 COMPRADOR assinard o
documento de Comunicacado de Alienacdo, que sera protocolado na Receita Federal pelo VENDEDOR. Esse, por
sua vez, entregara ao COMPRADOR a CND - Certiddo Negativa de Débitos de Imével Rural ou os comprovantes
de recolhimento de ITR — Imposto Territorial Rural dos Ultimos 5 (cinco) anos e o CCIR — Certificado de Cadastro
de Imével Rural. Por ocasido da outorga da escritura, 0 COMPRADOR apresentara, sob sua responsabilidade, se
for o caso: (i) Ato Declaratério Ambiental — ADA, expedido pelo IBAMA, (ii) averbacdo da reserva legal na
matricula do imdvel e os (iii) documentos de identificagdo da area do imével, composto pelo memorial descritivo da
area, certificacdo expedida pelo INCRA e as declara¢cBes de reconhecimento de limite (georreferenciamento). Os
documentos de identificac@o da area, entretanto, ndo serdo exigidos na transferéncia de imével com area inferior a
500 hectares até o dia 20/11/2011. Apés a lavratura da Escritura Publica ou do Compromisso de Venda e Compra,
0 COMPRADOR se obriga a comparecer a um posto da rede nacional do INCRA para realizar a atualizacdo do
cadastro do imovel em seu home como “posse a justo titulo”, fornecendo cépia do protocolo ao VENDEDOR. Apés
0 registro da Escritura no Cartorio Imobiliario competente, o COMPRADOR devera retornar ao INCRA para
mudanca do cadastro do imével de “posse a justo titulo” para “area registrada”.



