EDITAL DE LEILAO

ALIENACAO DE IMOVEIS

O BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, torna publico, para conhecimento dos
interessados, que se acha aberto leildo do tipo “MAIOR LANCE OU OFERTA”, para
alienagdo do(s) imovel(is) relacionados no Anexo I, parte integrante deste Edital, de
sua propriedade e das empresas de mesmo grupo econdmico, doravante
denominados em conjunto como “VENDEDOR" ..

O Leildo seréa realizado em 28/08/15 na Avenida Angélica n° 1.996, 3° andar, Conjunto 308,
Higiendpolis - Sado Paulo/SP as 14h00 e estara a cargo do Leiloeiro Oficial Fabio Zukerman,
registrado na JUCESP sob n° 719, estabelecido na Av. Angélica, n° 1.996 — 6° andar,
Higiendpolis Sao Paulo/SP — telefone: (11) 2184-0900 e Fax: (11) 2184-0909.

Os imQveis relacionados no Anexo | serdo vendidos, um a um, a quem maior lance
oferecer (0 “COMPRADOR"), desde que observado um valor minimo para a venda,
fica reservado ao comitente VENDEDOR, o direito de, a seu exclusivo critério ou
necessidade, vender ou ndo o(s) imoével(is) pelo maior lance alcancado ou entéo, por
outro valor ofertado que nao o lance maior, bem como retirar, desdobrar, reunir 0os
imoveis em lotes, ou voltar lances, sempre por intermédio do Leiloeiro Oficial.

O Leilao sera regido pelas normas e disposi¢cdes consignadas neste Edital, que os
interessados aceitam por adesdo sem qualquer restricdo ou ressalva e pelas regras de
Direito Privado aplicaveis.

1. OBJETO
1.1 Alienagao do(s) imovel(is) relacionado(s) no Anexo |, parte integrante deste Edital.

2. PROPOSTAS E HABILITACAO

2.1 Além dos lances efetivados durante o leildo, fica facultado aos interessados o
encaminhamento de lances via e-mail, através do site www.zukerman.com.br, fax ou
carta enderecada ao escritério do leiloeiro.

2.1.1 Os lances via e-mail, fax ou carta serdo recepcionados até 24h (vinte e quatro) horas
antes da realizacao do leildo, e serdo apregoados durante o evento, observando-se o disposto
no item 3.2 abaixo.

2.2 O COMPRADOR devera obrigatoriamente estar munido dos seguintes documentos, no ato
da arrematacao, para fins de assinatura do instrumento particular de compromisso de compra e
venda:

a) Se pessoa fisica: RG/ RNE, CPF/MF, Certiddo de Casamento e Pacto Antinupcial, se
houver, fornecendo cépia dos mesmos, inclusive de seu cénjuge, bem como o comprovante de
residéncia atualizado (exemplo: apresentagdo de coOpia de contas de consumo e
correspondéncia de instituigdes financeiras).




b) Se pessoa juridica: devera apresentar Cartdo do CNPJ, Estatuto ou Contrato Social
e respectivas alteracdes, bem como a documentacdo dos representantes legais da
empresa (RG e CPF/MF) e prova de representacdo (ex.Procuracéo/Ata de Eleic&o),
fornecendo cépia autenticada dos mesmos.

¢) Instrumento Publico de Procuracdo: no caso de representa¢ao por terceiro, tanto de
pessoa fisica quanto de pessoa juridica, a procuracdo devera ser por instrumento
publico, ou seja, lavrada em Tabelionato de Notas, constando poderes expressos para
a compra de iméveis, bem como o disposto no item 3.23 do presente Edital.

d) Comprador Estrangeiro: Além da apresentacdo da documentacgédo indicada na alinea “a)” ou
“b” acima, deverd comprovar sua permanéncia legal e definitiva no pais, apresentar
comprovante de residéncia, bem como atender a todos os requisitos legais que tratem da
matéria, ndo podendo alegar, em hipdtese alguma, desconhecimento da legislacéo brasileira

gue disciplina o assunto, principalmente no que concerne a aquisicdo de imdveis rurais,
conforme item 3.20.1, abaixo.

e) Menores de 18 anos: Além da apresentacdo da documentacdo indicada na alinea a) acima,
s6 poderao adquirir imével se emancipados ou assistidos/ representados por seu representante
legal.

f) Documentos indicados no item 4.3 do presente Edital, de titularidade do
COMPRADOR, para compras parceladas ou a vista.

g) Outros documentos: Ao VENDEDOR ¢é reservado o direito de solicitar outros
documentos, para fins de concretizacdo da compra e venda.

2.2.1 A ndo apresentacao da documentagdo em referéncia, no ato da arrematagao ou
no prazo estabelecido pelo VENDEDOR, podera acarretar, a critério exclusivo do
VENDEDOR e sem quaisquer 6nus a este, o cancelamento da arrematacao.

3. CONDICOES DE VENDA

3.1 Os lances serdo ofertados em moeda corrente nacional, obedecidas as condi¢cdes deste
Edital.

3.2 O proponente vencedor por meio de lance on line, carta, fax ou e-mail, ter4 o
prazo de 24 (vinte e quatro) horas depois de comunicado expressamente para: (i)
efetuar o pagamento do sinal ou da totalidade do preco; (ii) efetuar o pagamento da
comissao do Leiloeiro Oficial; (iii) apresentar a documentacéo indicada no item 2.2 do
presente Edital. No caso do n&o cumprimento destas obrigacbes, no prazo
estabelecido, a venda sera cancelada de pleno direito, sem prejuizo de ficar o
proponente vencedor, sujeito a san¢cdes previstas no presente Edital e as de ordem
judicial, a titulo de perdas e danos.

3.2.1 Serao aceitos lances via internet com participagéo on-line dos interessados por
meio de acesso identificado e fornecido sob exclusiva responsabilidade do leiloeiro,
através de seu site. Os interessados na oferta de lances através dessa modalidade
estardo sujeitos integralmente as regras contidas no presente Edital, especialmente



aquelas contidas nas Condicbes de Venda e de Pagamento, sendo pressuposto para
a oferta de lances ter capacidade civil para firmar contratos e legitimidade para
assumir todas as responsabilidades e obrigacGes dispostas no presente Edital de
Leildo. Para acompanhamento do Leildo e participacdo de forma on-line, os
interessados deverdo efetuar prévio cadastro no site do leiloeiro, bem como, anuir as
regras de participacdo dispostas no site do leiloeiro para obtencdo de "login" e
"senha”, o qual validara e homologara os lances em conformidade com as disposi¢cdes
deste Edital.

3.2.1.1 Os lances oferecidos on-line serdo apresentados em teldo, no ato do pregao,
juntamente com os lances presenciais obtidos, ndo conferindo ao proponente de
lances on line, quaisquer direitos nas seguintes hipéteses, sejam quais forem os
motivos: (i) eventual recusa do lance pelo leiloeiro oficial; (ii) quedas ou falhas no
sistema, na conexdo de internet, linha telefénica ou outras ocorréncias, tendo em vista
que tais meios sdo apenas facilitadores de oferta, com os riscos inerentes a ocorréncia
de eventuais falhas ou impossibilidades técnicas, imprevisdes e intempéries, os quais
sdo assumidos exclusivamente pelo proponente interessado ao optar por esta forma
de participagdo, ndo sendo cabivel qualquer reclamacdo ao VENDEDOR a esse
respeito.

3.3 O VENDEDOR, ademais, reserva-se o direito de, a seu exclusivo critério ou
necessidade, aceitar ou ndo as arrematacdes realizadas por COMPRADOR que
possua qualquer pendéncia, irregularidade ou restricdo perante o VENDEDOR.

3.4 A venda sera celebrada em carater “AD CORPUS”, ou seja, as areas mencionadas
nos editais, catalogos e outros veiculos de comunicacgéo e divulgacédo deste leildo séo
meramente enunciativas, ndo podendo o COMPRADOR alegar desconhecimento das
condicdes, caracteristicas e estado de conservacédo dos imoéveis.

3.5 Fica desde ja esclarecido que os imoveis serdo vendidos no estado em que se
encontram, inclusive no tocante a eventuais a¢des, ocupantes, locatarios e posseiros.
Assim, o COMPRADOR, previamente a apresentacdo do lance, deverd ler
atentamente todas as condigOes estabelecidas neste Edital e seus anexos, bem como
verificar o imével “in loco” e respectiva documentacdo imobiliaria pertinente,
cientificando-se de todas as caracteristicas e circunstancias que o envolvem.

3.6 O VENDEDOR ndo se responsabiliza por quaisquer irregularidades que
porventura possam existir no imével arrematado, inclusive, mas ndo exclusivamente:
divergéncia de areas, condi¢cdes estruturais, mudanca no compartimento interno,
averbacdo de benfeitoria, aprovacbes nos Orgados fiscalizadores, ocupacdo por
terceiros, condigcdo de foreiro ou terrenos da marinha, estado de conservagdo e
localizacdo, hipéteses em que ndo serd possivel o abatimento proporcional do preco
ou mesmo a rescisdo do contrato.

3.6.1 Exceto se expressamente previsto de forma diversa na descricdo especifica do lote, nos
casos de imoveis foreiros ou terreno de marinha, o VENDEDOR se responsabiliza pelo




pagamento da taxa de aforamento até a data da realizacéo do leildo, bem como pela obtencao
de autorizacd@o(cbes) para transferéncia do dominio util e recolhimento do(s) laudémio(s), de
modo a possibilitar a lavratura da competente escritura ao COMPRADOR.

3.6.2. Se apds a data do leildo for confirmada a condicdo de imével foreiro ou terreno de
marinha, assume o COMPRADOR a responsabilidade e dnus pela aquisicdo do mesmo nessa
condicdo, responsabilizando-se pela apuracdo e pelo pagamento de eventuais taxas,
independente da data de sua constituicdo, junto aos 6rgdos competentes, bem como pela
obtencdo de autorizacdo(¢cdes) para transferéncia do dominio util e recolhimento do(s)
laudémio(s), de modo a possibilitar a lavratura da escritura de venda e compra do imével. O
VENDEDOR auxiliara o COMPRADOR, na hipétese, comprovada, deste nao lograr éxito na
obtenc¢éo das mencionadas certiddes e guias de recolhimento.

3.6.3 O VENDEDOR néo se responsabiliza pelo atendimento de notificac6es e pagamento de
multas, relativas ao estado de conservacdo dos imdveis, exemplificativamente, limpeza de
terreno, manutencdo de calcadas e muros, controle de zoonoses, etc., ficando a cargo do
COMPRADOR tais providéncias, independente da data do fato gerador.

3.7 O VENDEDOR nédo € obrigado a entregar qualquer documento para a
regularizagdo do imével, exemplificativamente, plantas, habite-se, memoriais, alvaras.
Ficard a cargo do COMPRADOR, as providéncias para obtencdo dos mesmos e
respectivos custos.
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3.8 O VENDEDOR néo é responsavel pelo levantamento de eventual restricdo
imposta por lei de zoneamento e uso do solo, legislacdo ambiental, IBAMA, INCRA e
ainda, das obrigagfes e dos direitos decorrentes das convencgdes e especificacbes de
condominio, quando houver, cabendo ao COMPRADOR cientificar-se previamente de
sua existéncia, obtendo informagfes atinentes e, se necessério, adotar as medidas

necessarias a expedicdo de alvaras, atestados e demais documentos nos
competentes 6rgaos publicos.

3.9 O VENDEDOR néo responde por débitos incidentes sobre os iméveis com
construcdo em andamento, concluidos, reformados ou demolidos, ndo averbados no
Registro de Iméveis competente, assumindo o COMPRADOR a responsabilidade pela
apuragao e regularizacdo junto aos 6rgdos competentes, independente da data de sua
constituicdo. O VENDEDOR néo responde ainda, por quaisquer outros 6nus,
providéncias ou encargos, inclusive perante o Registro de Iméveis, 0s quais serao
integralmente assumidos pelo COMPRADOR, salvo expressamente previsto de forma
diversa neste Edital.

3.10 A posse do imovel, desde que desocupado, serd transmitida ao COMPRADOR
depois de liquidado o pagamento do preco total ou do sinal.. Nas situa¢cdes em que o
imovel arrematado estiver ocupado, locado, arrendado, em comodato ou ainda, por
qualquer razdo nao seja possivel ao VENDEDOR entregar ao COMPRADOR a posse
direta do imoével, o COMPRADOR assumira total responsabilidade pelas providéncias
judiciais e extrajudiciais no tocante a sua desocupacdo, assim como suas respectivas
despesas, cabendo ao COMPRADOR, previamente a arrematagdo, cientificar-se
sobre 0s custos e procedimentos necessarios para tanto, salvo se expressamente

previsto de forma diversa neste Edital.



3.11 No caso de im6vel locado, em condominio ou outras situacfes especificas, sera
assegurado o exercicio do direito de preferéncia para aquisicdo em condicdes
idénticas aquelas ofertadas pelo arrematante, na forma da lei. Em caso de locagéo
registrada no Cartério de Registro de Imoéveis, e desde que conste clausula de
vigéncia em caso de alienagdo, 0 arrematante se obriga a respeitar e cumprir o
contrato em todas as suas clausulas e condicoes.

3.12 Nos casos mencionados no dispositivo acima, constara do recibo a ser outorgado ao
arrematante que maior lance tiver ofertado, que a efetivagdo da venda ficara condicionada ao
ndo exercicio do direito de preferéncia na forma da legislagdo em vigor.

3.13 Salvo se determinado de forma diversa na descricdo especifica do lote, o
VENDEDOR é responsavel, até a data da realizagcédo do Leildo, por todos os impostos
e taxas incidentes sobre o imoével, tais como: Imposto Territorial (IPTU ou ITR),
despesas condominiais e contas de consumo. Todos os impostos e despesas, que
tenham fato gerador a partir da data de realizacdo do Leildo, correrdo por conta do
COMPRADOR, que devera paga-los em seus vencimentos ou regulariza-los, mesmo
que lancados em nome do VENDEDOR, de seus antecessores ou de terceiros.

3.13.1 Se na descricdo especifica do lote houver mencdo a débitos pretéritos e
vencidos, cuja quitacdo seja de responsabilidade do COMPRADOR,
exemplificativamente, tributos e despesas condominiais, este devera quita-los junto a
seus respectivos credores, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados da data da
realizacdo do leildo, sendo esta condicdo para a formalizagcdo da venda e compra
através de um dos instrumentos previstos na clausula 5.1 abaixo. A ndo comprovagao
da quitacdo de referidos débitos pelo COMPRADOR, no prazo acima indicado,
implicara no cancelamento automatico da Ata e do Recibo de Leildo, ficando o
VENDEDOR liberado para negociar o imével com terceiros.

3.13.1.1 Na hipétese de venda a prazo, conforme clausula 4.3 infra, o prazo de 30
(trinta) dias referenciado na clausula 3.13.1 supra, inicia-se na data do recebimento da
comunicacgao por escrita do VENDEDOR ao COMPRADOR, sobre a efetiva aprovagéo
de seu crédito. Assim, nas vendas a prazo, o COMPRADOR devera aguardar a
manifestacdo positiva do VENDEDOR, sobre a analise de seu crédito, para entdo
proceder a quitagdo dos débitos referenciados em 3.13.1 supra.

3.13.1.2 Na hipotese de aquisi¢des referenciadas na clausula 3.24 infra, o prazo de 30
(trinta) dias previsto na clausula 3.13.1 supra, sera iniciado na data do recebimento da
comunicagao por escrita do VENDEDOR ao COMPRADOR, da efetiva aprovagéo da
venda. Assim, nessa hipotese, o COMPRADOR dever4d aguardar a manifestacéo
positiva do VENDEDOR, sobre a aprovacdo da venda, para entdo proceder a quitacao
dos débitos referenciados em 3.13.1 supra.

3.13.1.3 Na hipétese de aquisi¢cbes referenciadas nas clausulas 3.11 e 3.12 supra, 0
prazo de 30 (trinta) dias previsto na clausula 3.13.1 supra, sera iniciado na data do
recebimento da comunicacéo por escrita do VENDEDOR ao COMPRADOR, da efetiva
aprovacao da venda (nas hipoteses dos itens 3.24 e 4.3, infra) e do ndo exercicio do
direito de preferéncia pelo locatério ou situagbes especiais. Assim, nessa hipétese, o
COMPRADOR devera aguardar a manifestacdo positiva do VENDEDOR, para entdo
proceder a quitacdo dos débitos referenciados em 3.13.1 supra.



3.14 Na hipétese de venda de fracao ideal, o comprador assume, solidariamente com
os demais coproprietarios, a reponsabilidade por todos os impostos e taxas incidentes
sobre a totalidade do imével, independente da data de sua constituicdo, sem qualquer
direito ao ressarcimento junto ao Vendedor, ainda que eventualmente lancados em
nome do Vendedor, de seus antecessores ou de terceiros.

3.14.1 Na eventualidade de pagamentos de tais débitos, impostos e taxas, gravames
e/ou despesas pelo VENDEDOR, obriga-se o COMPRADOR a efetuar o reembolso no
prazo maximo de 48h (quarenta e oito horas), apos notificacdo do VENDEDOR nesse
sentido. O n&o cumprimento da obrigagéo pelo COMPRADOR implicara na penalidade
prevista no item 6.1 do presente, sem prejuizo da postergacao da outorga da escritura,
até o efetivo cumprimento da obrigacao, conforme faculta o item 5.2 infra.

3.15 Na hipétese do COMPRADOR arrematar fracdo ideal de imovel, o VENDEDOR
nao se responsabilizar4 por eventual exigéncia do Cartdrio de Registro de Imoveis
para registro do instrumento a ser outorgado.

3.16 Em caso de imovel gravado com 6nus de penhora ou hipoteca em favor de
terceiros ou do VENDEDOR, e empresas do Grupo, ficara sob inteira responsabilidade
do COMPRADOR o cancelamento desses registros e, em sendo necessario, acionar o
juizo competente para tal finalidade, exceto se previsto expressamente, de forma
diversa, na descricdo especifica do imovel. O COMPRADOR devera certificar-se
previamente de todas as providéncias necessarias e respectivos custos para esse(s)
cancelamento(s), bem como quanto aos riscos envolvendo tais procedimentos.

3.17 O VENDEDOR respondera, em regra, pela eviccdo de direitos, excetuados os
casos em que haja expressa mencao das restri¢cdes, irregularidades, etc. dos imoveis
neste Edital e Anexos, ocasido em que o adquirente assume 0s riscos da aquisicdo
nos termos do art. 448 do Cdédigo Civil, observando-se inclusive, o quanto disposto no
item 3.18.1 e 3.19 infra.

3.18 Conforme expressamente informado na descricdo especifica do lote, alguns
imoveis disponibilizados a venda, poderdo estar envolvidos em acdes judiciais, o que
ndo constituird, em qualquer situagdo, motivo para o COMPRADOR pleitear o
desfazimento da venda.

3.18.1 Caso as ac¢0des judiciais expressamente informadas na descricdo especifica do
lote, envolvam discussdes sobre a propriedade do imoével e em decorréncia das
mesmas venha a ocorrer eviccdo (perda da coisa por forgca de sentenca judicial), a
responsabilidade do VENDEDOR por evicgdo sera limitada a devolucdo do valor do
preco da venda do imével, acrescido pelo IGP-M/FGV, a contar do pagamento integral
do preco, se a vista, ou a contar da data do pagamento do sinal e/ou das parcelas
pagas, se a prazo. Fica esclarecido que, nesta hip6tese, o COMPRADOR néao podera
pleitear quaisquer outros valores indenizatorios, a exemplo daqueles estipulados no
Artigo 450 do Cddigo Civil Brasileiro, nem mesmo por benfeitorias eventualmente
edificadas pelo COMPRADOR no imoével, apds a data da aquisicdo, pelas quais nao
podera pleitear direito de retencéo.

3.19 O VENDEDOR esclarece ainda que, se eventualmente, apés a data da
realizagdo do Leildo, surgir qualquer acao judicial envolvendo os imdéveis alienados, o



VENDEDOR apenas se manifestara ao COMPRADOR sobre tais a¢cfes, ap0s a sua
efetiva citacao judicial, hipétese em que o VENDEDOR respondera integralmente por
eviccao de direitos, na forma da lei.

3.20 Vaga de garagem correspondente a unidade auténoma (com matricula prépria) e
integrante de Condominio; s6 podera ser adquirida por proprietario de alguma outra
unidade autdnoma pertencente ao mesmo Condominio, salvo previsdo em sentido
contrério na respectiva Convencao Edilicia, conforme; Lei 12.607, de 4 de abril de 2012 que
alterou o 8 1° do Art. 1331 do Cddigo Civil. Vaga de Garagem situada em Edificio
Garagem ndo observara essa regra.

3.21. Em caso de imével(is) rural(is), fica estabelecido que:

a) Apo6s a assinatura do Instrumento Publico ou Particular de Compromisso de Venda
e Compra a vista ou parcelado, ficardA a cargo do VENDEDOR providenciar a
declaracdo do ITR do exercicio vigente, protocolando junto a Receita Federal, o
Documento de Informacdo e Atualizagcdo Cadastral do ITR, DIAC-Alienagcdo. Ao
COMPRADOR ficard o encargo de entregar a declaracdo do ITR dos préximos
exercicios e efetuar o pagamento dos tributos correspondentes, com a manutencao da
documentacao comprobatdria.

b) Ficara sob a exclusiva responsabilidade e expensas do COMPRADOR providenciar,
perante os 6rgaos publicos competentes, o recadastramento do(s) imovel(is)
adquirido(s), conforme determina a Lei n® 10.267/01 e Decreto Lei n°® 4.449/02,
obtendo para tanto, toda a documentacdo que se fizer necesséria, também as suas
exclusivas expensas, exemplificativamente, Geo-Referenciamento, Ato Declaratério
Ambiental — ADA, expedido pelo IBAMA, Memorial Descritivo de Area, Certiddo de
Regularidade Fisica de Imovel Rural, expedida pela Receita Federal, Certiddo do
INCRA, Declara¢cBes de Reconhecimento de Limite e averbacao de reserva legal.

c¢) Assume o COMPRADOR a obrigacdo de comparecer junto ao INCRA e/ou
Prefeitura Municipal e/ou Secretaria do Patriménio da Unido, dentre outros, para
proceder & atualizagdo do cadastro do imdvel para seu nome, comprovando-se essa
providéncia junto ao VENDEDOR, mediante envio de cépia do protocolo.

3.21.1. A venda de imdveis rurais para pessoa fisica ou juridica estrangeira autorizada
a funcionar no Brasil ou para pessoa juridica brasileira da qual participem, a qualquer
titulo, pessoas estrangeiras, fisicas ou juridicas que tenham a maioria do seu capital
social e residam ou tenham sede no exterior (“Adquirente estrangeiro”), esta
condicionada a observancia e cumprimento, pelo Adquirente, das regras previstas na
Lei n. 5.709 de 07.10.1971 , Decreto n. 74.965 de 26.11.1974, Instrucdo Normativa -
INCRA n°70 de 06/12/2011 e Instrucdo Normativa n°01 de 27/09/2012 do Ministério de
Desenvolvimento Agrario, bem como das demais disposicfes legais que tratem da
mateéria.

3.21.1.1 Como condicdo para a formalizacdo do instrumento de venda e compra o
Adquirente estrangeiro devera obter e apresentar ao Vendedor, no prazo maximo de
180 (cento e oitenta dias), contados da data de realizagdo do Leildo, toda a



documentacdo e autorizacdes necessdrias, especialmente as previstas no presente
Edital e na legislacdo vigente, notadamente, aquelas indicadas na Lei 5.709 de
07.10.1971, Decreto n. 74.965 de 26.11.1974, Instrucdo Normativa - INCRA n°70 de
06/12/2011 e Instrucdo Normativa n°0l1 de 27/09/2012 do Ministério de
Desenvolvimento Agrario. O ndo cumprimento de referida obrigacdo no prazo
indicado, impossibilitara a concretizacdo do negdcio, sendo facultado ao Vendedor,
expirado o referido prazo, vender o imovel a terceiros, sem que tal fato Ihe acarrete
quaisquer 6nus ou penalidades, tornando-se automaticamente sem efeito a Ata e
Recibo de Leil&o.

3.21.1.2. O COMPRADOR é o du0nico responsavel em obter as autorizacdes
necessarias para adquirir o imovel rural, em observancia a Lei 5.709 de 07.10.1971,
Decreto n. 74.965 de 26.11.1974, Instrucdo Normativa - INCRA n°70 de 06/12/2011 e
Instrucdo Normativa n°01 de 27/09/2012 do Ministério de Desenvolvimento Agrério,
ndo sendo imputada qualquer responsabilidade ao VENDEDOR, na hipotese de
negativa dos 6rgdos competentes.

3.21.1.3 O Adquirente estrangeiro, obriga-se a informar e a comprovar ao
VENDEDOR qualquer alteracdo de sua condi¢do societaria que afaste a incidéncia
das restricdes previstas na legislacdo vigente para a aquisicao de imdveis rurais para
estrangeiros (notadamente Lei 5.709 de 07.10.1971, Decreto n. 74.965 de 26.11.1974,
Instrucdo Normativa - INCRA n°70 de 06/12/2011 e Instrucdo Normativa n°01 de
27/09/2012 do Ministério de Desenvolvimento Agrario), no prazo maximo de 72h
(setenta e duas horas), contados da data em que tiver ocorrido citada alteracéo.

3.21.1.4. A venda de imdveis rurais para pessoa fisica ou juridica estrangeira
autorizada a funcionar no Brasil ou para pessoa juridica brasileira da qual participem, a
gualquer titulo, pessoas estrangeiras, fisicas ou juridicas que tenham a maioria do seu
capital social e residam ou tenham sede no exterior (“Adquirente estrangeiro”), sera
celebrada por instrumento publico, a ser lavrado junto ao Cartério indicado pelo
VENDEDOR, ressaltando que referido documento esta sujeito a alteracdes, de acordo
com as condi¢des apresentadas neste Edital, bem como eventuais outras que poderéo
ser solicitadas pelo Cartorio escolhido. Nao obstante, fica ciente 0o COMPRADOR que,
para a formalizacdo e registro do referido instrumento publico, deverd aguardar a
concluséo das providéncias indicadas nos itens 5.4 até 5.5.1 infra, comprometendo-se
o VENDEDOR a informar ao COMPRADOR, assim que concluidas, de modo a
convoca-lo a comparecer perante ao Tabelionato de Notas escolhido, para a
celebracao do instrumento, tendo o COMPRADOR inequivoca ciéncia e concordancia
de que eventual atraso ndo lhe dar& direito ao pleito de qualquer multa, indenizagéo ou
abatimento no prego arrematado, conforme disposto na clausula 5.6.1., abaixo.

3.21.1.5. O COMPRADOR declara inequivoca ciéncia que, somente apods (i) a
obtencdo de todas as autorizacdes e documentos relacionados na Lei 5.709 de
07.10.1971, Decreto n. 74.965 de 26.11.1974, Instrucdo Normativa - INCRA n°70 de
06/12/2011 e Instrugdo Normativa n°01 de 27/09/2012 do Ministério de
Desenvolvimento Agrario; bem como (i) apdés a lavratura do instrumento publico,
podera ter direito a ser imitido na posse do imével rural adquirido.



3.22 Na aquisicdo de direitos decorrentes de carta de arrematacdo, o COMPRADOR
adquirira tdo somente direitos pessoais e ndo a propriedade imével, devendo o0 mesmo
certificar-se dos riscos envolvendo tal aquisicdo. Para que dita propriedade se
consolide em nome do COMPRADOR, necessario se faz o registro de mencionada
carta em nome do VENDEDOR e, apo0s, a lavratura da escritura publica de compra e
venda do imével em nome do COMPRADOR. Todas as providéncias e custos
envolvidos,exemplificativamente, expedicdo de segunda via e/ou re-ratificacdo da
carta de arrematacdo/adjudicagdo, atendimento de exigéncias formuladas pelo
Cartério de Registro de Imébveis competente, recolhimento do ITBI, se necessario
nestes atos, serdo de responsabilidade exclusiva do COMPRADOR.

3.23 O VENDEDOR est4 obrigado a observar todos os procedimentos determinados
pela legislagcdo vigente especialmente, as regulamentacbes emanadas pelo BACEN
(Banco Central do Brasil) e COAF (Conselho de Controle de Atividades Financeiras)
com o objetivo de prevenir e combater os crimes de “lavagem” ou ocultacdo de bens,
direitos e valores, conforme estabelecido na Lei n°® 9.613 de 03 de marco de 1998,
regulamentada pelo Decreto n® 2.799 de 08 de Outubro de 1998.

3.23.1 Para fins de cumprimento da legislacdo acima mencionada e com o intuito de
identificar os clientes e a procedéncia dos recursos que serdo utilizados na aquisi¢cdo
do(s) imovel(is) objeto do presente Leildo, o COMPRADOR, pessoa fisica ou juridica,
deveréd obrigatoriamente, preencher e assinar, no ato da arrematacao do(s) imovel(is),
ficha cadastral, respectivamente Anexo V e VI do presente Edital, obrigando-se ainda
a informar ao VENDEDOR, imediatamente, caso haja qualquer alteracdo nos dados
cadastrais fornecidos.

3.24 Caso o COMPRADOR seja representado por Procurador legalmente nomeado,
na forma do item 2.2, alinea “c)” do presente Edital, obriga-se a fazer constar
expressamente na Procuracdo que outorgar, poderes para, em seu nome, assinar a
ficha cadastral (Anexo V e VI do Edital) para os fins do disposto na Lei n°® 9.613 de 03
de marcgo de 1998, regulamentada pelo Decreto n° 2.799 de 08 de Outubro de 1998,
sob pena de n&o concretizacdo da venda.

3.25 Para aquisicbes que atinjam ou superem o valor minimo de R$ 500.000,00
(quinhentos mil reais), seja pela compra de um imovel nesse valor, seja pela compra
de mais de um imdvel cuja somatoéria dos precos de aquisicdo atinja ou supere esse
valor, as vendas estardo condicionadas a aprovacao interna do VENDEDOR, que ser&
feita apds o dia do leildo, mediante a assinatura pelo Adquirente (pessoa fisica ou
juridica) da Ficha Cadastral (Anexo V ou VI) e apresentacdo dos seguintes
documentos: Procuracgéo (se houver), declaragdo de imposto de renda (pessoa fisica),
declaracdo de imposto de renda (pessoa juridica e soécios), contrato social e duas
dltimas alteragdes, balanco patrimonial, CNPJ, RG e CPF dos sdcios (se pessoa
juridica), além de CPF e RG do Procurador (se houver), dentre outros documentos
que, a critério do VENDEDOR sejam necessarios para comprovar a origem dos
recursos do COMPRADOR, em observancia ao item 3.23 acima. Nessa hipétese, caso
haja Obices a formalizacdo da venda, a critério exclusivo do VENDEDOR, o
COMPRADOR seré cientificado da impossibilidade de concretizagdo do negdcio, com
0 consequente distrato da Ata e do Recibo de Leildo e devolucdo dos eventuais



valores e do(s) cheque(s) entregue(s) pelo COMPRADOR ao VENDEDOR o qual
ficara, doravante, liberado para alienar o imével a terceiros.

4. PRECO/CONDICOES DE PAGAMENTO

4.1 Os lances seréo ofertados em moeda corrente nacional, obedecidas as condi¢des
deste Edital.

4.2 Os pagamentos deverdo ser feitos somente através de cheques nominais ao
VENDEDOR e de titularidade do COMPRADOR ou de Procurador munido de
Procuracao por instrumento publico, com poderes expressos para efetuar a compra, e
poderdo ser a vista ou a prazo, de acordo com as condi¢cBes abaixo discriminadas.

4.3 Para pagamentos a prazo, o VENDEDOR fara a analise de crédito do
COMPRADOR. Assim, sem prejuizo do cumprimento, pelo COMPRADOR, de outras
exigéncias previstas no presente Edital, deverd o mesmo apresentar ao VENDEDOR,
na data da realizagéo do leildo, além dos documentos referidos no item 2.2, supra, 0s
seguintes documentos:

- Imposto de renda (cépia do ultimo exercicio);

- Holeriths (somente se for assalariado - cépia dos 02 dltimos);

- Extratos bancérios (copia dos 02 ultimos meses, para ndo assalariados);

- Declaracéo de Faturamento da PJ dos ultimos 12 meses assinada pelo contador
- Declaracéo de Imposto de Renda da PJ e dos Sécios do ultimo exercicio

- Extrato bancéario da PJ e dos Sécios dos ultimos 03 meses

4.3.1 Diante da analise da documentacdo indicada no item 4.3 supra, ficara a
exclusivo critério do VENDEDOR, realizar ou ndo a(s) venda(s), sem gque isto lhe
acarrete quaisquer 6nus ou penalidades. Nessa hipétese, caso haja Obices a
formalizagdo da venda, a critério exclusivo do VENDEDOR, o COMPRADOR seréa
cientificado da impossibilidade de concretizagdo do negdécio, com 0 consequente
distrato da Ata e do Recibo de Leildo e devolucdo dos eventuais valores e do(s)
cheque(s) entregue(s) pelo COMPRADOR ao VENDEDOR o qual ficara,
doravante, liberado para alienar o imdével a terceiros.

4.4 N&o sera permitida a utilizacdo do FGTS para nenhuma das condicbes de
pagamento.

4.5. Se o COMPRADOR se enquadrar em quaisquer das condi¢bes previstas nas
alineas abaixo, este somente podera efetuar a compra através da opgéo A VISTA:

a) Se 0 COMPRADOR for ex-proprietario(s) do imével, bem como na hipétese da
compra ser realizada por seu(s) cénjuge(s), ascendente(s), descendente(s) ou mesmo
por qualquer pessoa juridica da(s) qual(is) o(s) mesmo(s) seja(m) sdocio(s), diretor(es),



ou administrador(es), exceto se 0 ex-proprietario tiver dado o imével ao VENDEDOR
como pagamento de divida contraida por terceiros;

b) Se o COMPRADOR for Pessoa Juridica que tiver, dentre 0s seus so6cios ou
administradores, ex- proprietario(s) do imével,

c) Se o COMPRADOR for Pessoa Juridica que tenha na sociedade sécio de empresa
ex-proprietéria;

d) Se o COMPRADOR estiver em mora com o VENDEDOR ou ainda se o
COMPRADOR for Pessoa Juridica que tenha na sociedade sdcio nessas condicdes;

e) Se o0 COMPRADOR possuir qualquer apontamento cadastral e/ou restricdo junto
aos 6rgaos de protecdo ao crédito (SPC/SERASA, etc...) ou for sécio de Pessoa
Juridica nessas condi¢8es ou, ainda, que tenha na sociedade sdcio nessas condi¢oes.

4.5.1 Ocorrendo arremate de imével a prazo por COMPRADOR que se enquadre
nessas condi¢cdes, sem que o VENDEDOR tenha ciéncia do fato que invalidaria a
venda do imdvel, estara configurado o vicio do negdcio e, a critério do VENDEDOR, o
Instrumento Particular de Promessa de Venda e Compra sera rescindido, hipétese em
que o COMPRADOR recebera eventual valor pago, descontada a comissdo do
leiloeiro, a multa contratual e demais custos incorridos pelo VENDEDOR.

COMISSAO DE LEILOEIRO

4.6 Em todos os casos, qualquer que seja a op¢cdo de pagamento escolhida, o COMPRADOR
devera efetuar no ato da arrematacao, além do pagamento do preco total ou do sinal, conforme
0 caso, a quantia correspondente a 5% (cinco por cento) do valor total do lance, a titulo de
comisséo de leiloeiro.

4.6.1 O COMPRADOR fica ciente de que a comissdo do Leiloeiro é considerada liquida e
certa, em forma de custas, ndo cabendo devolugcdo parcial ou integral da referida comissao,
exceto se 0 VENDEDOR desfizer a venda, sem que para isso tenha sido motivado por ato ou
omissdo do COMPRADOR.

PAGAMENTO A VISTA

4.7 Para imOveis arrematados a vista, por qualquer valor, 0 pagamento devera ser
efetuado no ato da arrematacéao, e serd concedido ao COMPRADOR um desconto de
10% (dez por cento) sobre o valor do lance oferecido, exceto se previsto de forma
diversa na descricdo especifica do lote. Sobre o valor do lance oferecido, sem o
desconto, incorrerd a comissdo do Leiloeiro, nos termos do item 4.6 do presente
Edital.

PAGAMENTO A PRAZO



4.8. Optando o COMPRADOR pelo pagamento a prazo, devera efetuar o pagamento do sinal
no ato da arrematacéo, observadas as condicdes de parcelamento fixadas no item 4.8.1

4.8.1 De acordo com os parametros fixados abaixo, podera o arrematante pagar o
remanescente do preco da seguinte forma:

a) Em até 11 (onze) parcelas: em parcelas mensais e sucessivas sem acréscimos;

b) Acima de 11 (onze) parcelas: em parcelas mensais e consecutivas acrescidas de juros
de 1% (um por cento) ao més, calculados pela “Tabela Price” e atualizadas
monetariamente a partir da data base (data da realizacdo do leildo) na menor
periodicidade permitida nas normas em vigor, desde que ndo inferior & mensal, pela
capitalizacdo das variacdes mensais do IGP-M /FGV, se positivo, verificada entre o
més da data base, inclusive, e 0 més do primeiro vencimento coincidente ou
subsequente a data do reajuste, exclusive. O valor assim reajustado vigorara a partir
do 1° (primeiro) vencimento coincidente ou subseqlente a data de reajuste.

4.8.1.1 A primeira parcela vencera 01 (um) més ap0s a data de realizacdo do leildo, e as
demais em igual dia dos meses subsequientes.

4.8.2. O pagamento das parcelas acima especificadas devera ser efetuado nos respectivos
vencimentos, através de boleto de cobranga bancéria.

Condicbes de Pagamento em Funcéo dos Valores do Lance Total Ofertado

4.9 Em funcdo dos precos dos imdveis, para efeito de definicdo dos percentuais
relativos ao sinal e da forma de pagamento do remanescente do preco, deverdo ser
observadas as seguintes condi¢des:

A. Iméveis com valor até R$ 4.000,00, inclusive:
Somente a vista, no ato da arrematacgédo, nos termos do item 4.7;

B. Im6veis com valor acima de R$ 4.000,00 (exclusive) até R$ 10.000,00:
- Sinal de no minimo 30% do lance total ofertado.
- Saldo em até 11 parcelas sem acréscimo, nos termos do item 4.8.1.a;

C. Iméveis com valor acima de R$ 10.000,00 (exclusive) e até R$ 50.000,00:
- Sinal de no minimo 30% do lance total ofertado.
- Saldo em até 11 parcelas sem acréscimo, nos termos do subitem
4.8.1.a ou, em até 24 parcelas, nos termos do subitem 4.8.1.b;

D. Im6veis com valor acima de R$ 50.000,00 (exclusive) e até R$ 100.000,00:
- Sinal de no minimo 30% do lance total ofertado.

- Saldo em até 11 parcelas sem acréscimo, nos termos do subitem
4.8.1.a, ou em até 36 parcelas, nos termos do subitem 4.8.1.b;
E. Iméveis com valor acima de R$ 100.000,00 (exclusive) e até R$ 200.000,00:

- Sinal de no minimo 20% do lance total ofertado.

- Saldo em até 11 parcelas sem acréscimo, nos termos do subitem
4.8.1.a, ou em até 48 parcelas, nos termos do subitem 4.8.1.b;



F. Imdveis com valor acima de R$ 200.000,00 (exclusive):
- Sinal de no minimo 20% do lance total ofertado.

- Saldo em até 11 parcelas sem acréscimo, nos termos do subitem
4.8.1.a, ou em até 60 (sessenta) parcelas, nos termos do subitem 4.8.1.b.

5. FORMALIZAGCAO: ESCRITURA/ INSTRUMENTO AQUISITIVO

5.1. A alienacdo dos imdveis relacionados no Anexo | sera formalizada, a exclusivo
critério do VENDEDOR, mediante a lavratura de Escritura Definitiva de Venda e
Compra, de Escritura com Alienacdo Fiduciaria, de Instrumento Particular de
Compromisso de Venda e Compra com Condi¢cfes Resolutivas nos termos do artigo
127 do Cddigo Civil Brasileiro. Nao sendo possivel a formalizacdo da alienacéo por
qualquer um dos instrumentos citados, utilizar-se-a, a critério exclusivo do
VENDEDOR, outro compativel com a natureza do imovel alienado, observando-se,
todavia, 0s prazos previstos nos itens abaixo.

5.2. Uma vez quitado o preco do imével e cumpridas pontualmente todas as
obrigacBes decorrentes do Instrumento Particular de Promessa de Venda e Compra, e
desde que ndo existam pendéncias do imdvel ou das partes, o VENDEDOR outorgara
a escritura definitiva de venda e compra ao COMPRADOR.

5.3. Dentro de 90 (noventa) dias, contados da averbacdo da alteracdo da
denominacéo social do VENDEDOR na matricula do imovel (nas hipoteses previstas
no item 5.4 abaixo) ou da outorga da competente escritura (nos casos em que a
matricula ja estiver atualizada e em nome do VENDEDOR), ressalvada a hipétese de
extensdo autorizada do prazo, o COMPRADOR devera apresentar ao VENDEDOR,
comprovacao do registro do instrumento aquisitivo no Cartério de Registro de Imoveis
competente.

5.3.1 A inobservancia do prazo indicado acima, facultara ao VENDEDOR, cobrar de
imediato do(a) COMPRADOR(a) multa correspondente a 2% (dois por cento) do valor
do lance vencedor, acrescido de: (i) atualizacdo monetéria, em conformidade com a
variagdo positiva “pro rata die” do IGP-M/FGV, utlizada com 1 (um) més de
defasagem, ocorrida desde o vencimento do prazo indicado acima até o efetivo
pagamento e; (ii) juros de 1% (um por cento) ao més ou fracao.

5.3.2 Na hipo6tese de o indexador utilizado para atualizacdo das multas e demais
importancias distintas do preco deixar de ser publicado ou tornar-se para tanto
inaplicavel, sera substituido por outro indexador que o represente ou substitua.

5.4. O VENDEDOR torna publico que alguns imdveis, na matricula imobiliaria,
pertencem a Bancos ja extintos, os quais foram incorporados pelo Banco Santander
S/A, atualmente denominado, Banco Santander (Brasil) S/A (CNPJ 90.400.888/0001-
42), exemplificativamente, mas nao exclusivamente, Banco Comercial de Investimento



Sudameris S/A (“BCIS”), Banco Sudameris Brasil S/A ou Banco ABN Amro Real S/A.
Em outros casos, pode-se fazer necessaria apenas a atualizacdo da denominacgéo
social do VENDEDOR na matricula imobiliaria, para constar Banco Santander (Brasil)
S/A (CNPJ n° 90.400.888/0001-42).

5.4.1 Os imdveis que encontram-se nas situacdes descritas na clausula 5.4, mesmo
gque sejam arrematados na opcéao a vista, s terdo a sua escritura definitiva de venda e
compra outorgada pelo VENDEDOR: (i) apds o registro das alterages societérias na
matricula imobiliaria, notadamente a incorporacdo societaria dos referidos Bancos
extintos/incorporados pelo Banco Santander S/A e a alteracdo desta denominacdo
social para Banco Santander (Brasil) S/A (CNPJ n°® 90.400.888/0001-42); (ii) ap6s a
obtencédo, pelo VENDEDOR, de certiddes negativas de débitos indispensaveis ao ato.
Tal fato podera postergar tanto o registro do instrumento aquisitivo na matricula,
quanto a lavratura e/ou o registro da escritura publica, até a conclusao do registro de
tais atos societarios na matricula imobiliaria, ndo havendo prazo para concluséo.

5.5. O COMPRADOR que venha a arrematar imovel(is), nas condi¢des indicadas no
item 5.4 acima, estard automaticamente, declarando-se ciente da referida situacéo e
obrigando-se a aguardar a conclusdo dos referidos registros, independentemente do
tempo ja transcorrido, sendo esta condi¢cdo imprescindivel para a arrematacdo e
celebracéo da respectiva promessa de venda e compra.

5.5.1. Ao VENDEDOR né&o podera ser imputada qualquer multa, indenizacdo ou
abatimento no preco arrematado, em decorréncia do atraso na conclusdo das
providéncias indicadas na clausula 5.4.1

5.6 O competente instrumento aquisitivo serd firmado com o arrematante cujo nome
constar do recibo de pagamento do prego se pagamento a vista ou, do recibo do
sinal, se pagamento a prazo. E vedada a cessdo ou transferéncia, pelo
COMPRADOR, dos direitos decorrentes do Instrumento Particular de Promessa de
Venda e Compra, esteja 0 preco quitado ou ndo. E possivel, no entanto, apds a
quitacéo integral do precgo, a lavratura da escritura de venda e compra a terceiro
indicado pelo COMPRADOR, mediante 0 comparecimento e anuéncia expressa deste
em mencionada escritura, bem como com o recolhimento integral de todos os tributos
devidos.

5.6.1 Ocorrendo a cessdo de diretos a revelia do VENDEDOR, o COMPRADOR
respondera solidariamente com o terceiro adquirente pelo pagamento das parcelas
vincendas até final liquidacdo do saldo do preco. Neste caso, a obrigagdo do
VENDEDOR de outorgar a escritura definitiva de venda e compra do imével subsistira
tdo somente ao COMPRADOR.

5.7. Serdo de responsabilidade do COMPRADOR todas as providéncias e despesas
necessarias a transferéncia ou a regularizacdo do imoével, exemplificativamente:
pagamento de tributos em geral, foros, laudémios, inclusive ITBI, taxas, alvaras,
autorizacao para transferéncia de ocupacgéo e aforamento, copias de plantas e habite-
se, certidoes, escrituras, registros CCIR-INCRA, Certiddo de Imovel Rural da Receita
Federal, inclusive de re-ratificacdo, emolumentos cartorarios, registros, averbacoes,
desmembramentos, bem como todos os encargos para liberacdo dos imoOveis com



eventuais pendéncias ou 6nus, salvo se expressamente indicado de forma diversa, na
descricéo especifica de cada imével.

5.8 Os instrumentos de aquisicdo (Ata e Recibo de Leildo, Instrumento Particular de
Compromisso de Venda e Compra, Escritura Publica), ndo serdo firmados com
Firmas Individuais.

6. SANCOES PARA O CASO DE INADIMPLEMENTO

6.1. O INADIMPLEMENTO do saldo ou de qualquer uma das parcelas do preco
avencado, nos seus respectivos vencimentos, ensejard a incidéncia de atualizagcdo
monetaria, em conformidade com a variacdo “pro rata die” do IGP-M/FGV, (utilizado
com um més de defasagem), ocorrida desde a data do vencimento até a do efetivo
pagamento, juros de mora de 1% ao més e multa de 2% (dois por cento) sobre o valor
em atraso. Decorridos 90 dias, e ndo sendo regularizada a pendéncia, sera aplicada a
condicéo resolutiva, extinguindo-se de pleno direito a venda e compra.

6.2. Em caso de desfazimento da venda, motivada pelo COMPRADOR, seja na forma
do item 6.1 acima ou por inadimplemento de qualquer outra obrigacdo prevista no
presente Edital e/ou em seus Anexos, 0 VENDEDOR devolvera ao Arrematante 70%
(setenta por cento) dos valores pagos, devidamente atualizados com a variacdo do
IGP-M/FGV (utilizada com um més de defasagem) ocorrida desde as datas dos
pagamentos até a data da efetiva restituicdo, ficando retido o remanescente a titulo de
perdas e danos, multas e outras cominacdes legais, deduzindo-se do valor a ser
restituido a comissédo do leiloeiro, os tributos, taxas, condominios e outros encargos
ndo honrados de responsabilidade do COMPRADOR.

6.3. Ocorrendo a sustacdo dos cheques dados em pagamento ou devolucdo por
qualquer motivo (ex.: insuficiéncia de fundos), a venda sera desfeita e o
COMPRADOR devera pagar ao VENDEDOR, o importe de 20% (vinte por cento)
sobre o valor do arremate, valor este que sera cobrado, por via executiva, como divida
liquida e certa, nos termos do art. 585, inciso Il do Cédigo de Processo Civil, corrigida
monetariamente até o efetivo pagamento, sem prejuizo das perdas, danos e lucros
cessantes, do Processo Criminal (art. 171,inciso VI, do Codigo Penal) e do art. 580 do
Cadigo de Processo Civil.

6.4. Em caso de desfazimento de venda, motivado pelo VENDEDOR, este restituira
ao COMPRADOR, o valor pago e a comisséo do leiloeiro, acrescido de atualizacdo
monetéria pelo IGP-M/FGV, calculado pro rata die, desde a data do pagamento até a
data da efetiva restituicdo. Quaisquer outras despesas documentalmente
comprovadas e passiveis de restituicdo, a critério exclusivo do VENDEDOR, serdo
reembolsadas acrescidas de atualizacdo monetaria pelo IGP-M/FGV, calculadas pro
rata die, desde a data do desembolso pelo COMPRADOR até a data da efetiva
restituicdo pelo VENDEDOR.

6.5. A falta de utilizacdo, pelo VENDEDOR, de quaisquer direitos ou faculdades que
Ihe concedem a lei, este edital ou o instrumento utilizado para formalizar a venda,



importa ndo em rendncia, mas em mera tolerancia ou reserva para fazé-los prevalecer
em qualquer outro momento ou oportunidade.

7. DISPOSICOES GERAIS

7.1. A documentacdo dos imodveis estara a disposicdo dos interessados no escritorio do
leiloeiro situado na Av. Angélica, n°® 1.996 — 6° andar, Higienopolis Sdo Paulo/SP - telefone:
(11) 2184-0900 e Fax: (11) 2184-0909.

7.2. O VENDEDOR podera a seu exclusivo critério e necessidade, negociar condicdes
para pagamentos diferenciados daquelas previstas.

7.3. O interessado em participar do certame deverd analisar cuidadosamente os
elementos inerentes a este leildo, de forma que sejam elucidadas eventuais dividas
antes da apresentacao dos lances.

7.4. Se, eventualmente, o indice mencionado no presente Edital deixar de ser
publicado ou, por qualquer motivo, ndo puder ser aplicado, sera utilizado em seu lugar,
em ordem de preferéncia: (i) o que legalmente o substituir ou representar; (ii) IPC da
FIPE; (iii) outro estabelecido amigavelmente pelas partes.

7.5. Integram o presente edital, para todos os fins e efeitos de direito, 0s seguintes

ANEXOS:

e ANEXO | - DESCRICAO DOS IMOVEIS;

e ANEXO Il - MINUTA DE ESCRITURA PUBLICA DE VENDA E
COMPRA;

e ANEXO Il - MINUTA DE ESCRITURA PUBLICA DE VENDA E
COMPRA COM PACTO ADJETO DE ALIENAGCAO FIDUCIARIA EM
GARANTIA;

e ANEXO IV - MINUTA DE INSTRUMENTO DE COMPROMISSO DE
VENDA E COMPRA DE IMOVEL COM CONDICOES RESOLUTIVAS;

e ANEXO YV - FICHA CADASTRAL: PF;

e ANEXO VI -FICHA CADASTRAL: PJ.

7.6. Eventuais pedidos de esclarecimentos deverdo ser encaminhados, por escrito,
para o escritdrio do leiloeiro situado na Av. Angélica, n® 1.996 — 6° andar, Higiendpolis
S&o Paulo/SP — telefone: (11) 2184-0900 e Fax: (11) 2184-0909.

7.7. As minutas de Escritura Publica de Venda e Compra, Escritura Publica de Venda
e Compra com Pacto Adjeto de Alienacdo Fiduciaria em Garantia e de Instrumento
Particular de Compromisso de Venda e Compra de Imével com Condicdo Resolutiva,
estdo disponiveis no site do leiloeiro e do Banco Santander (Brasil) para prévia
consulta dos interessados, sendo que na redacédo das clausulas especiais do Contrato,
serdo observadas as caracteristicas especificas de cada imével. Assim, referidas
minutas, respectivamente indicadas nos itens I, Ill e IV do presente Edital, receberédo
as alteracdes que eventualmente se facam necessarias a sua adequacdo aos termos



e condi¢cbes deste Edital e as que venham a ser fixadas em normas Federais e/ou
Estaduais e/ou Municipais aplicaveis a espécie.

7.8 Ao concorrer na aquisicdo do imoével por meio do presente leildo, ficard
caracterizado o conhecimento e a aceitagdo pelo COMPRADOR de todas as
condicdes estipuladas neste Edital e também em seus Anexos.



